PRVNI INVESTIENT A.S.

Prvni Investicni, a.s.

Dluhopisovy program v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist
1.500.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu do 31.3.2024

EMISNI DODATEK — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

dluhopisy s pevnym urokovym vynosem 7,2 % p.a.

v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise 150.000.000 CZK

s kone¢nou splatnosti v roce 2022

ISIN CZ0003522179

Emisni kurz k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty

Hlavni manazZer

CYRRUS, a.s.

Administrator

CYRRUES, a.s.

Datum tohoto Emisniho dodatku je 22.5.2019



EMISNi DODATEK — Koneéné podminky Emise dluhopisi

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek™) predstavuje koneéné podminky nabidky ve smyslu
ustanoveni § 36a odst. 3 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu, v relevantnim znéni (dale jen
.Zakon o podnikani na kapitalovém trhu®), vztahujici se k emisi nize podrobngéji specifikovanych dluhopist
(dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) Zakladnim
prospektem spole¢nosti Prvni Investiéni, a.s., ICO: 07785666, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska
republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8097 (déle jen
,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) &.j. 2019/046153/CNB/570, S-Sp-
2019/00023/CNB/572, ze dne 26.4.2019, které nabylo pravni moci dne 27.4.2019 (déle jen ,,Zakladni
prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako
celkem. Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: www.prvniinvesticni.cz.

Tento Emisni dodatek (konecné podminky emise Dluhopisii) byl vypracovan pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladdn ve spojeni se Zdkladnim prospektem a jeho
pripadnymi dodatky. Tento Emisni dodatek byl uverejnén shodnym zpiisobem jako Zdkladni prospekt a jeho
pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory” na této adrese:
Www.prvniinvesticni.cz a byl v souladu s pravnimi predpisy sdélen CNB. Uplné iidaje o Dluhopisech Ize ziskat,
jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pripadnych dodatkii) vykladan ve spojeni s timto Emisnim dodatkem
(konecnymi podminkami emise Dluhopisii). Soucasti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisii.

Dluhopisy jsou vydavany jako 1. emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalni celkové
jmenovité hodnoté vydanych nesplacenych dluhopisit 1.500.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda pét set
milionui korun Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu
ode dne schvaleni dluhopisového programu rozhodnutim ptedstavenstva Emitenta, tj. od 16.4.2019, do
31.3.2024 (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé emise dluhopistt vydané v ramci Dluhopisového programu (dale jen ,,Emise dluhopisi®), je uvedeno
v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisi* Zakladniho prospektu (déale jen ,,Emisni podminky*).
Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, ktery je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak. Investoti by méli zvazit rizikové faktory
spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 3. ,,Rizikové faktory* Zakladniho
prospektu. Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne 22.5.2019 a informace v ném uvedené jsou aktudlni pouze k
tomuto dni. Emitent pravideln¢ uvefejiluje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti v
souvislosti s plnénim informaénich povinnosti na zakladé pravnich pfedpisi. Po datu vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku by zdjemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zaklad¢ tohoto
Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dal$ich informaci, které mohl Emitent po datu
vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci. RozSifovani tohoto
Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem.



SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Shrnuti se sklada z poZadavkail, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsaZeny v oddilech A az E (A.1 —E.7) v
tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti informaci o Emitentovi a
Dluhopisech. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v ¢islovani
prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, Ze néktery prvek je pro daného Emitenta a
Dluhopisy vyzadovan, je mozné, ze pro dany prvek nebude existovat relevantni informace. V takovém pripade
obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj "nepouzije se", pripadné dalsi odiivodneéni, pro¢ prvek nebyl
pouzit.

0ddil A — Uvod a upozornéni

A.l1 |Upozornéni. Tento souhrn by mél byt chapén jako tvod prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti jakozto cennych papirti by
mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi prospekt jako celek, ve znéni
vSech pfipadnych dodatk.

V pfipad¢, ze je usoudu vznesen narok tykajici se udaji uvedenych
v prospektu, mize byt Zalujici investor povinen nést naklady na pieklad
prospektu, vynalozené pted zahajenim soudniho Fizeni, nebude-li
v souladu s pravnimi piedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu, vcetn¢ jeho ptekladu, je
odpovédna za spravnost udajii ve shrnuti prospektu pouze v pfipadé, Ze je
shrnuti prospektu zavadejici nebo nepfesné pii spolecném vykladu
S ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pifi spolecném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené
Vv § 36 odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

A.2 |Souhlas Emitenta |, Nepouzije se“. Emitent souhlas s pouzitim prospektu pro naslednou
S pouzitim prospektu pro |nabidku neposkytl.
naslednou nabidku.

0ddil B — Emitent

B.1 |Obchodni firma Emitenta. Emitentem je spole¢nost Prvni Investi¢ni, a.s.

B.2 |Sidlo/pravni forma/pravni |Emitent ma sidlo na adrese: Sadky 1615/4, 796 01 Prostdjov, Ceska
ptedpisy/zemé registrace. republika.

Emitent je akciovou spolecnosti zaloZenou a existujici dle ¢eského prava.
Emitent se pii své Cinnosti fidi Ceskymi pravnimi ptedpisy, zejména
zédkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, zdkonem
¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), v platném znéni, a zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani, Vv platném znéni. Pokud bude Emitent sam
vykonavat cCinnost také v Gruzii, bude se tato cinnost fidit zejména
gruzinskym obcanskym zakonikem vydanym dne 26.6.1997, v platném
znéni, gruzinskym zakonem o Zivnostenském podnikani vydanym dne
28.10.1994, v platném znéni, gruzinskym zdkonem o trhu s cennymi
papiry vydanym dne 24.12.1998, v platném znéni, gruzinskym zakonem o
uzemnim planovani, architektonické a stavebni Cinnosti vydanym dne
20.7.2018, v platném znéni, a gruzinskym zadkonem o stavebni ¢innosti
vydanym dne 27.10.2000, v platném znéni.

Zemi registrace Emitenta je Ceska republika.




B.4b

Znamé trendy pro Emitenta. | Emitent je zavisly, mimo jiné, na vyvoji ekonomiky v Ceské republice a v
Gruzii. Rust ekonomiky Ceské republiky by mél, dle piedpokladi
znamych kdatu vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku, postupné
zpomalovat, nicméné i tak by se mél v roce 2021 dostat na solidni daj
2,5 %. Ekonomicky riist Ceské republiky by mél byt taZen zejména
poptavkou domécnosti a riistem importu.! Mira nezaméstnanosti by se
méla ve stfednédobém horizontu pohybovat kolem hodnoty 2,6 %. Mzdy
a platy by mély ve stiednédobém horizontu neustdle riist v priméru o
5,9 % ro¢né. Mira inflace se pak pohybuje kolem hranice 2 %.2 Tato
dobréd kondice ceské ekonomiky by meéla mit pozitivni dopad na cely
realitni trh v Ceské republice a méla by napomoci tsp&snosti
developerskych zaméra Podskupiny v Ceské republice.

Ekonomika Gruzie vzrostla za rok 2017 meziroéné o 3,7 %.% Rust
ekonomiky Gruzie pokracoval i v roce 2018 a ze stiednédobého hlediska
1ze predpokladat, ze tomu tak bude i v nasledujicich letech.

Podskupinu Emitenta a odvétvi, ve kterém putisobi, ovliviiuji kromé
obecného vyvoje makroekonomického cyklu také trendy realitniho trhu
v Ceské republice a v Gruzii, pfedeviim trendy ovliviiujici nabidku a
poptavku na trhu bytovych domti a bytovych a nebytovych prostor. V
sou¢asnosti panuje na realitnim trhu v Ceské republice pievis poptavky
nad nabidkou nemovitosti v oblasti reziden¢nich nemovitosti. Tento trend
je zplsoben fadou faktor, mezi které patfi zejména snizend mira
vystavby ve velkych méstech. Ceny nemovitosti neustale rostou, pfestoze
tento rist ke konci roku 2017 mirné zpomalil. Tempo ristu cen byti ale
nadale prevySovalo tempo rustu mezd a dostupnost byt se stale
zhor$ovala.* Budouci vyvoj cen pak bude zaviset zejména na Gvérovych
podminkach a na mife vystavby.

Mezi nejrychleji  rostoucimi segmenty hospodafstvi v Gruzii patfi
vystavba nemovitosti. Tento segment dle dat Narodniho statistického
ufadu Gruzie vzrostl za rok 2017 o 13,5 %.5 Tento riistovy trend trvé jiz
nékolik let a 1ze predpokladat, ze tomu tak bude i nadale.

Gruzie je v soucasnosti velmi atraktivnim cilem investord, a to pro své
podnikatelsky velice privétivé nastavené podminky. Svétova banka
zatadila Gruzii ve své zpravé nazvané ,,Doing Business report® pro rok
2019 v kategorii ,,case of doing business* na $estou pii¢ku v celosvétovém
méfitku.  Atraktivita Gruzie pro zahraniéni investory je dana
zejména jednoduchymi pozadavky na zahdjeni podnikatelské cinnosti,
ptivétivymi danovymi podminkami nebo dobrou vynutitelnosti smluvnich
ujednani.

Kromé vySe uvedeného neni Emitentovi znam zadny trend, ktery by
Emitenta, respektive Podskupinu, a odvétvi, ve kterych plsobi, vyznamné
ovliviioval.

B.5

Popis Skupiny a Podskupiny. |Emitent je soucasti podnikatelského seskupeni ovladaného panem Petrem
Zapletalem, narozenym dne 9.8.1973, bytem Je¢na 502/41, Cechovice,
796 04 Prostdjov, Ceska republika (dile jen ,Petr Zapletal“ a

Viz oficialni stranky Ministerstva financi Ceské republiky https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610.

Viz oficialni stranky Ministerstva financi Ceské republiky https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610.

Dostupné na https://tradingeconomics.com/georgia/gdp-growth-annual.

Oficialni  stranky ~ CNB:  https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/fs_2017-
2018/fs_2017-2018_kapitola_4.pdf.

Zprava Narodniho statistického Gfadu Gruzie “Gross Domestic Product of Georgia by Production Approach (2017, Adjusted)”
http://www.geostat.ge/index.php?action=wnews&Ilang=eng&npid=658.




podnikatelské seskupeni fizené Petrem Zapletalem dale jen ,,Skupina®).

Vztah ovladani Emitenta Petrem Zapletalem je zalozen vyhradné na bazi
vlastnictvi, kdy Petr Zapletal drzi veskeré akcie vydané Emitentem,
predstavujici 100% (stoprocentni) podil na zékladnim Kkapitalu a
hlasovacich pravech v Emitentovi.

Emitent ma v planu po datu vyhotoveni Zakladniho prospektu realizovat
svou cinnost spolecné se spolenostmi zalozenymi za ucelem realizace
konkrétnich podnikatelskych projekti spocivajicich ve vystavbé a/nebo
rekonstrukci budov s bytovymi a apartmanovymi jednotkami ve vétSich
méstech Ceské republiky a Gruzie a jejich aglomeraci, ovladanymi piimo
¢i neptimo Petrem Zapletalem (dale jen ,,SPV* a spole¢né s Emitentem
dale jen ,,Podskupina*). Cinnost Podskupiny bude nezavisla na ¢innosti
jinych spolecnosti Skupiny, kdy pouze Podskupina bude realizovat vyse
uvedené developerské projekty.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nedoslo ke vzniku zadného
SPV.

Skupinu k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu tvotilo celkem 6
spole¢nosti (Emitent, Salve Finance, a.s., ICO: 26963469, Lemstor, s.r.0.,
ICO: 29371058, Salve Club s.r.o. v likvidaci, ICO: 29299403, Training
Institute, s.r.o., ICO: 26980819, Broker Pool a.s., ICO: 27747433).

B.9

Progndza nebo odhad zisku.

“Nepouzije se“. Emitent prognézu nebo odhad zisku nevyhotovil.

B.10

Vyhrady ve zpravée auditora.

Emitent je spolecnosti vzniklou dne 9.1.2019, a proto k datu vyhotoveni
tohoto Emisniho dodatku vyhotovil pouze ovéfenou mezitimni uéetni
zavérku za obdobi od 9.1.2019 do 31.1.2019, sestavenou v souladu s
IFRS, ve znéni pfijatém EU. Zprava auditora Emitenta, spolecnosti
AUDIT AND TAX, s.r.o., ICO: 60709073, se sidlem U Sokolovny 121,
Pritné, 760 01 Zlin, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné€ pod sp. zn. C 15416, k této ovéiené
mezitimni téetni zavérce Emitenta byla bez vyhrad.

B.12

Vybrané historické finan¢ni
udaje.

Emitent je spole¢nosti vzniklou dne 9.1.2019, a proto k datu vyhotoveni
tohoto Emisniho dodatku vyhotovil pouze ovéfenou mezitimni ucetni
zavérku za obdobi od 9.1.2019 do 31.1.2019, sestavenou v souladu s
IFRS, ve znéni pfijatém EU. Zakladni finan¢ni udaje z této ovéfené
mezitimni €etni zavérky Emitenta jsou uvedeny nize v tis. K¢.

ROZVAHA
(vybrané udaje)

k 9.1.2019 k 31.1.2019
AKTIVA CELKEM 2.000 1.981
Obé&zna aktiva 0 1.981
Penézni prostiedky 0 1.981
PASIVA CELKEM 2.000 1.981
Vlastni kapital 2.000 1.628
Zékladni kapital 2.000 2.000
Vysledek
hospodareni
bé&zného etniho ) 372
obdobi (+/-)
Cizi zdroje - 353




VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(vybrané udaje)

mezitimni u¢etni obdobi od 9.1.2019 do 31.1.2019

Vykonova spotieba 371
Ostatni provozni naklady 1
Provozni vysledek hospodatreni -372
Vysledek hospodaieni pfed zdanénim (+/-) -372
Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) -372

PREHLED O PENEZNICH TOCICH
(vybrané udaje)

Ugetni zisk nebo ztrata pred zdanénim -372
Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni
¢innosti (+/-), pasivnich ucta ¢asového rozliseni 353

a dohadnych ucti pasivnich
Stav penéznich prostiedki a penéznich

ekvivalentti na konci ucetniho obdobi 1.981

B.13

Popis nedavnych udalosti
specifickych pro Emitenta.

Od data posledniho ovéfeni finanéniho vykazu Emitenta nedoslo k zadné
udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny
vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

B.14

Zavislost Emitenta na jinych
subjektech ze Skupiny a
Podskupiny.

Vzhledem Kktomu, ze vytézek Emisi dluhopisi miZe byt pouzit na
poskytnuti  financovani jednotlivym SPV za ucelem realizace
developerské cinnosti téchto SPV (pokud nebude Emitent konkrétni
projekt realizovat sam), dojde v tomto ptipadé k ekonomické zavislosti
Emitenta na hospodaiskych vysledcich a platebni schopnosti SPV, kterym
Emitent poskytne uvéry a/nebo zapijcky. Fungovani a provoz Emitenta
jsou dale zavislé na sdileni administrativni, spravni, uéetni a IT
infrastruktury Skupiny.

Kromé vyse uvedeného neni Emitent jakkoli zavisly na jinych subjektech
ze Skupiny nebo Podskupiny.

Informace o Skupiné¢ a Podskupiné je mozné najit v Prvku B.5 tohoto
shrnuti.

B.15

Hlavni ¢innosti Emitenta.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent nevykonaval Zzadnou
¢innost.

Podskupina zamysli podnikat ve vystavbé a/nebo rekonstrukci budov
sbytovymi a apartmanovymi jednotkami ve vétsich méstech Ceské
republiky a Gruzie a jejich aglomeraci. Podskupina hodla zamyslenou
vystavbu a/nebo rekonstrukci budov realizovat z prostredkii ziskanych z Emisi
dluhopisti, ptipadné také z bankovnich Gvérd, piicemz Emitent bude
prostiedky ziskané Emisemi dluhopisii a bankovnimi uvéry dale poskytovat
jednotlivym SPV prostiednictvim tveéra a zapljcek (pokud nebude konkrétni
projekt realizovat sam Emitent). Pfislusny clen Podskupiny nésledné po
dokonceni a kolaudaci budovy a/nebo jeji uplné rekonstrukci tuto proda,
pripadné bude jeji jednotlivé Casti pronajimat. Utrzené prostfedky Emitent
vyuzije na splaceni své zadluzenosti z Emisi dluhopisi a pfipadnych
bankovnich uvérG, SPV ziskané prostredky vyuziji ke splaceni své
zadluZenosti vii¢i Emitentovi.

B.16

Ovladani Emitenta.

Emitent je ovladan Petrem Zapletalem, ktery vlastni veskeré akcie vydané
Emitentem, tj. akcie odpovidajici 100% (stoprocentnimu) podilu na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech v Emitentovi.

Informace o Skupiné a Podskupiné je mozné najit v Prvku B. 5 tohoto
shrnuti.




B.17

Rating Emitenta nebo
Dluhopist.

Emitentovi nebyl udélen rating. Dluhovym cennym papirim vydanym
Emitentem nebyl udélen rating.

Oddil C — cenné papiry

C1

Druh a tfida Dluhopisi.

Dluhopisy budou vydavany v ramci Dluhopisového programu
s maximalni celkovou jmenovitou hodnotou vydanych nesplacenych
Dluhopisti 1.500.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda pét set milionii
korun Ceskych) (resp. ekvivalent této Castky v jinych ménach) s dobou
trvani DIuhopisového programu do 31.3.2024.

Dluhopisy vydavané v ramci individudlni Emise dluhopist jsou vzajemné
zastupitelné.

Dluhopisy budou vydavany jako zaknihované cenné papiry. Centralni
evidenci o Dluhopisech povede spole¢nost Centralni depozitat cennych
papirg, a.s., ICO: 25081489, se sidlem v Rybné 682/14, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 4308 (déle jen ,,Centralni depozitai*).

Dluhopistim byl Centralnim depozitaiem ptidélen ISIN CZ0003522179.
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 25.000 CZK.

Cz2

M¢na Dluhopist.

CzZK

C5

Omezeni volné
prevoditelnosti Dluhopisi.

Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpisim, ma Emitent
pravo pii provadéni vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopisi konkrétni
Emise dluhopisi pozastavit pfevody vSech Dluhopisi dané Emise
dluhopist, a to ode dne nasledujiciho po dni rozhodném pro vyplatu
jmenovité hodnoty Dluhopisi pfislusné Emise dluhopisi az do
ptislusného dne vyplaty. Vlastnici dluhopisi dané Emise dluhopisd jsou
na vyzvu Administraitora povinni k takovému pozastaveni prevodi
Dluhopist konkrétni Emise dluhopisti poskytnout soucinnost. Pokud se
Emitent rozhodne pozastavit pfevody Dluhopisi konkrétni Emise
dluhopisti, informuje o této skute¢nosti v souladu s Emisnimi
podminkami.

Oddéleni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu je vylou¢eno Emisnimi
podminkami.

C38

Prava spojena s Dluhopisy a
jejich omezeni.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist konkrétni Emise
dluhopistt upravuji Emisni podminky, jejichz znéni je uvedeno v
Zakladnim prospektu, a pfislusny Dopln€k dluhopisového programu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty
Dluhopist ke dni jejich splatnosti a pravo na urokovy vynos z Dluhopisti.

S Dluhopisy je spojeno pravo VlastnikG dluhopisti zadat v Pfipadech
neplnéni a jinych pfipadech stanovenych Emisnimi podminkami
predcasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopist.

Emitent je opravnén kdykoli na zdkladé svého rozhodnuti fadné
ozndmeného Vlastnikim dluhopisii veskeré zatim nesplacené Dluhopisy
predcasné splatit ke dni uvedenému v oznameni o pfedasném splaceni,
pfi¢emz den piedcasné splatnosti Dluhopisti nemtize nastat dfive nez 35
(tficet pét) dni po fadném zvefejnéni oznameni o predCasném splaceni
Dluhopist. Oznameni o piedc¢asném splaceni Dluhopist je neodvolatelné
a zavazuje Emitenta pted¢asné splatit viechny Dluhopisy v souladu s
Emisnimi podminkami.




S Dluhopisy je téz spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schiizich
Vlastniki dluhopisit v piipadech, kdy je takova schuize svolana Vv
souladu se zdkonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,,Zakon o0 dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami
ptislusnych Emisi dluhopist.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi dluhopisti a veskeré
Emitentovy platebni dluhy viéi Vlastnikim dluhopisit vyplyvajici z
Dluhopistt zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a
nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i
alespoit rovnocenné vici vSem dal§im souasnym i budoucim
nepodfizenym a stejnym zpusobem zajisténym dluhtim Emitenta, s
vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpist.

C.9 |Urokové vynosy | Dluhopisy jsou Gro¢eny pevnou turokovou sazbou ve vysi 7,2 % p.a.
Dluhomsy/Splacem ., | Urokové vynosy budou naristat od prvniho dne kazdého Vynosového
jmenovité hodnoty/Spole¢ny , . , , , \ e ovix

. ..» | obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté
zastupce Vlastnikt Ly L . “ i \v . f
dluhopisi zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi

' zpétné, vzdy k datu uvedenému v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu pro piislusnou Emisi dluhopist.
Den vyplaty urokt je 3.6., pocinaje dnem 3.6.2020.
Den konecné splatnosti Dluhopist je 3.6.2022.
Schiize Vlastnikd dluhopisi mize usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spolecného zastupce Vlastniki dluhopist.
,Vynosovym obdobim* se pro tGcely tohoto prvku C.9 rozumi jedno (1)
ro¢ni obdobi pocinajici datem emise (vCetn€) piislusné Emise dluhopisti a
kon¢ici v potadi prvnim dnem vyplaty Groka (tento den vyjimaje) a dale
kazdé dalsi bezprostiedné navazujici jedno (1) roéni obdobi pocinajici
dnem vyplaty Grokd (véetné) a koncici dal§im nasledujicim dnem vyplaty
urokl (tento den vyjimaje), az do dne splatnosti Dluhopist piislusné
Emise dluhopisii.

C.10 |Vysvétleni vlivu hodnoty |, Nepouzije se*. Dluhopisy nenesou derivatovou slozku troku.
podkladového nastroje na
derivatovou slozku platby
uroku.

C.11 |Ptijeti Dluhopist |,,Nepouzije se“. Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
k obchodovani na |nepozadala ani nezamysli pozadat o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
regulovaném ¢i jiném |regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirdt v Ceské republice nebo v
rovnocenném trhu. zahrani¢i nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo

organizovaném obchodnim systému.
Oddil D - rizika
D.2 |Hlavni rizika specifickd pro | Schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisi muze byt negativné

Emitenta a Podskupinu.

ovlivnéna fadou rizikovych faktor( tykajicich se Emitenta a Podskupiny.
Stru¢né shrnuti hlavnich rizikovych faktort je uvedeno nize.

Riziko nové zaloZené spoleCnosti a
hospodaiskych vysledcich SPV

zavislosti Emitenta na

Emitent je nové zaloZenou spolecnosti vzniklou zejména za ucelem
realizace Dluhopisového programu, pfipadné ziskavani bankovnich
uvért, a nasledného poskytovani financovani formou uvéru ¢i zapuajcek
jednotlivym SPV pro financovani jejich cinnosti. Emitent do data
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vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevykonaval Zzadnou cinnost,
vyjma ¢innosti souvisejicich s pripravou Zakladniho prospektu a
Dluhopisového programu, a proto nelze z jeho financni historie vyvodit
zadné relevantni zavéry. Jedinymi zdroji pfijmt Emitenta pak budou
vynosy z realizace developerskych projekti realizovanych Emitentem
a/nebo splatky avért ¢i zapijcek od SPV. Poskytovani avért a zapijcek
jednotlivym SPV je spojeno s fadou rizik a neexistuje zaruka, Ze
jednotliva SPV budou schopna uhradit své splatné dluhy Emitentovi
fadn¢ a v€as a Emitent tak ziskd penézni prostiedky, které mu umozni
uhradit jeho dluhy z Dluhopist. Stejné tak developerské projekty
realizované samotnym Emitentem pfinasi celou fadu samostatnych rizik
uvedenych nize. Schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist tak
bude zavisla na hospodatskych vysledcich SPV a/nebo ziskovosti
developerskych projekti realizovanych pfimo Emitentem.

Rizika spojena s ¢innosti Podskupiny

Jedinou podnikatelskou ¢innosti Podskupiny bude vystavba a/nebo
rekonstrukce budov s bytovymi a apartmanovymi jednotkami ve vétSich
méstech Ceské republiky a Gruzie a jejich aglomeraci a jejich nasledny
prodej, respektive jejich ¢asti, pfipadné v mensi mife pronajem prostor
V nich umisténych. Tato ¢innost je pfitom zavisla napiiklad na v€asném
ziskani vetejnopravnich povoleni, zajisténi dostatecného financovani,
dosazeni alespon planovaného vynosu z prodeje/pronajmu nebo uspésné
spolupraci se subdodavateli. Tato a dalsi rizika, kterd jsou zcela nebo
alesponl ¢aste¢né mimo kontrolu Podskupiny, mohou ve svém dusledku
vést k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko nedostateéného obchodniho planu

Skupina je vystavena riziku, ze pii tvorbé obchodniho planu konkrétniho
projektu svlij podnikatelsky zamér nevyhodnoti dostatecné komplexné a
nevezme v Uvahu veskeré faktory dilezité pro dosazeni podnikatelského
uspéchu. V pripad¢ takového selhani Skupiny pfitom mutze dojit ke
zhorSeni hospodaiské situace Skupiny, ¢imz mize byt v konecném
disledku ohrozena schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Ekonomické faktory a riziko vS§eobecné hospodaiské recese

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo
regionalni Grovni nebo na urovni jednotlivych ekonomickych odvétvi
mize potencialné dojit ke snizeni kupni sily tietich osob, které by mohly
potencialné odkoupit jednotlivé budovy vystavéné Podskupinou nebo
jednotky v nich umisténé. Tento trend se muze neptiznivé promitnout do
ceny, za kterou bude Podskupina schopna tyto budovy prodat, piipadné
zda vibec bude Podskupina schopna tyto budovy prodat.
Makroekonomické faktory jsou pfitom zcela mimo kontrolu Podskupiny,
ktera je nemuze jakkoliv ovlivnit.

Pravni faktory

Cinnost a existence Emitenta se fidi Geskym pravnim fadem, &innost
nékterych ¢lentt Podskupiny (a pfipadné i Emitenta, pokud bude sam
realizovat zamyslené developerské projekty v Gruzii) se bude fidit
gruzinskym prédvem. Nelze vyloucit zmény v obou téchto pravnich fadech
po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v oblasti regulace jak
vystavby obecné, tak podminek pro vystavbu a/nebo rekonstrukci a
provoz budov s bytovymi a apartmanovymi jednotkami, coz by mohlo
negativné ovlivnit planovanou vystavbu a/nebo rekonstrukci budov
urc¢enych jako bytové domy, mj. z hlediska nakladi, doby vystavby ¢i
ziskavani piisluSnych povoleni. V piipad¢ zpfisnéni regulace mize timto
dojit k poklesu zajmu o budovy vybudované a/nebo rekonstruované
Podskupinou, piipadné ke snizeni jejich hodnoty v dusledku téchto
zvySenych ndkladi na zajiSténi vefejnopravnich povoleni k jejich




provozovani. S ohledem na skute¢nost, Ze n¢ktera SPV budou zalozena a
budou existovat dle gruzinského prava a/nebo svou éinnost provozovat
zejména dle gruzinského prava (kdy také ¢innost Emitenta v Gruzii bude
realizovana dle gruzinského prava), ma tento pravni fad vyznamny
nepfimy vliv na schopnost Emitenta uhradit dluhy z Dluhopist.
Gruzinské pravo je pfitom pro potencialni investory do Dluhopist
zpravidla neznamé, a to Gaste¢né také proto, Zze Gruzie neni ¢lenem EU a
jeji pravni fad tak neni ani castecné zaloZen na legislativé EU.

Rizika spojena s podnikanim v Gruzii

Prestoze Gruzie je v soucasné dobé hodnocena jako zemé s piivetivym
podnikatelskym prostfedim pro zahrani¢ni investory,® nelze (stejné jako
v ptipadé Ceské republiky) vylou¢it, Ze dojde ke zhorSeni soucasné
makroekonomické ¢i pravni situace, coz se mize negativné promitnout do
hospodaiskych vysledk Podskupiny. V pfipadé Gruzie je mozné toto
riziko vnimat jako vy$§i s ohledem na relativné kratkou dobu, po kterou
je Gruzie oteviena investicim ze zapadnich ekonomik, coZz ztézuje
pfedvidatelnost budouciho vyvoje. Kromé toho lze nékteré hlavni
obchodni partnery Gruzie, kterymi jsou Turecko, Azerbajdzan, Ukrajina,
Rusko, Cina, Némecko, Arménie, USA, Bulharsko a Rumunsko’ v mnoha
ohledech povazovat za vice rizikové. Lze napftiklad uvést hospodarské
konflikty Ruska s EU, soucasné politicko-spolecenské zmény v Turecku
nebo dokonce ozbrojeny konflikt na izemi Krymu. Konecné ur¢ité riziko
predstavuje také relativné neznamy charakter Gruzie pro investory
orientované zejména na tradi¢ni trhy zapadniho svéta, ktery miize vyvolat
snizeny zajem o Dluhopisy a ovlivnit vysledky developerské Einnosti
Podskupiny v Gruzii.

Ménové riziko

Emitent bude v pifipadé prodeje, ndkupu ¢i financovani projektd, které
budou denominovany v jiné meén¢ nez ceskych korunach, vystaven riziku,
ze bude muset uhradit v pfepoctu na ¢eské koruny vice, nebo mu naopak
bude uhrazeno méné. Nekteré developerské projekty realizované
Podskupinou se budou realizovat v Gruzii, pficemz pro tyto projekty bude
pro Podskupinu hlavni ménou americky dolar (gruzinské lari tak bude pro
¢innost Podskupiny minoritni ménou, relevantni napt. v oblasti dani nebo
spravnich a jinych poplatk spojenych s ¢innosti Podskupiny v Gruzii).
Americky dolar tak bude z pohledu Podskupiny hlavni relevantni ménou
vedle ceskych korun, pfipadné eur.

D.3

Hlavni rizika specificka pro
Dluhopisy.

S Dluhopisy je spojena cela fada rizik, vyplyvajici jak z jejich povahy
dluhového néstroje, tak z vlastnosti specifickych pro Dluhopisy. Stru¢né
shrnuti hlavnich rizikovych faktorl je uvedeno nize.

Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Investor do DIuhopistt by mél mit dostatecné znalosti a zkuSenosti, aby
byl schopen porozumét vSem otazkam souvisejicim s koupi Dluhopist
tak, aby dokazal vyhodnotit v§echny dostupné informace a adekvatné na
né¢ reagovat, provést ocenéni Dluhopisti i nést rizika spjatd s jejich
drzenim. Dluhopisy jsou finan¢nim nastrojem, ktery neni vhodny pro
vSechny investory, s ohledem na to by kazdy potencialni investor mél
peclivé zvazit, zda je takovato investice pro n¢j vhodna.

Viz zprava Svétové banky ,,Doing Business report™ pro rok 2019 v kategorii ,,ease of doing business®, dostupna na Oficialni
stranky Svétové banky http://www.doingbusiness.org/en/data/exploreeconomies/georgia, nebo 2019 Index of Economic Freedom
zpracovany Heritage Foundation, dostupny na https://www.heritage.org/index/download.

Viz Souhrnna teritorilni informace Gruzie zpracovana a aktualizovana zastupitelskym ttadem Ceské republiky v Thilisi ke dni

4.10.2018, dostupna na

http://publiccontent.sinpro.cz/PublicFiles/2018/10/04/Nahled%20ST1%20(PDF)%20Gruzie%20-

%20Souhrnna%20teritorialni%20informace%20-%202018.171447524.pdf.
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Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za
urcitych okolnosti mtze dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet
urokové vynosy Dluhopisii a/nebo splatit jejich jmenovitou hodnotu.
Ekonomicka hodnota DIluhopist tak mize byt pro Vlastniky dluhopist
nizsi nez vyse jejich plivodni investice, za urcitych okolnosti mize byt i
nulova. Schopnost Emitenta splatit urokové vynosy Dluhopist ¢i jejich
jmenovitou hodnotu zavisi piedev§im na cen¢, za kterou bude Podskupina
schopna prodat vybudované a/nebo rekonstruované budovy. V ptipadé, ze
by tato ¢astka byla oproti oéekavanim Podskupiny niz$i, mohla by tato
skute¢nost ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko zdanéni

Dluhopisy i urokové vynosy z nich mohou podléhat zdanéni, jez zavisi na
zemi, kde dochazi k pfevodu Dluhopisti, nebo jiného v daného situaci
relevantniho statu ¢i na dal$ich okolnostech. Toto riziko se mtize vyvijet v
Case, nemusi byt vzdy s dostateCnou jistotou zjistitelné nebo
predvidatelné a potencialné snizuje realné vynosy z Dluhopisi.

Riziko likvidity

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala ani
nezamysli pozadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i
jiném trhu cennych papirtt v Ceské republice nebo v zahrani¢i nebo v
mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim
systtmu. V pfipadé Dluhopisi, které nejsou obchodovany na
regulovaném &i jiném trhu cennych papird v Ceské republice nebo v
zahrani¢i nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo
organizovaném obchodnim systému, miZze byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz miZe mit negativni dopad na jejich likviditu. Na
ptipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat
Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Riziko vyplyvajici ze zmény prava

Prava a povinnosti z Dluhopist se fidi ¢eskym pravem platnym k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Nemlze byt poskytnuta
jakakoliv zaruka ohledn¢ dopadii jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo
zmény Ceského prava nebo ufedni praxe, a to piipadné i se zpétnou
ucinnosti, nastalych po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, na
finanéni situaci Emitenta a nasledné na jeho schopnost uhradit dluhy z
Dluhopist a/nebo na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisa.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencialni investofi do Dluhopisi by si méli byt védomi, Ze koupé
Dluhopist muize byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiujicich
platnost jejich nabyti. Emitent ani Hlavni manazer nemaji ani nepfebiraji
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisii potencialnim kupujicim
Dluhopist, at’ jiz podle jurisdikce jeho zaloZeni, resp. jurisdikce, ve které
je rezidentem, nebo jurisdikce, kde vykonava svou ¢innost (pokud se lisi).
Potencialni investor do Dluhopist se nemize spoléhat na Emitenta nebo
na Hlavniho manaZera v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti nabyti Dluhopisii. Vyse uvedené se fidi pravnim statutem
konkrétniho investora do Dluhopist.

Riziko predc¢asného splaceni Dluhopist

Emitent ma pravo Dluhopisy kdykoli piedCasn€ (tj. pted datem jejich
konecné splatnosti) splatit. Pokud se Emitent rozhodne toto pravo
uplatnit, obdrzi Vlastnik dluhopisii pouze jmenovitou hodnotu Dluhopist
a urokové vynosy Dluhopisti narostlé na Dluhopisech do dne predcasné
splatnosti Dluhopisti, €ili ztrdci pravo na urokové vynosy za vynosova
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obdobi nasledujici po dni piedCasné splatnosti Dluhopisti.

Oddil E — nabidka

E.2b

Duivody nabidky a pouziti
vynosu.

Dluhopisy budou nabizeny za G¢elem financovani projektu vystavby a
nasledného prodeje budov s apartmanovymi jednotkami, které budou
umistény na adrese sousedici s #379 David Agmashenebeli Ave. 6200,
Kobuleti, Gruzie, na pozemku o celkovych rozmérech 13.213 m2
Naklady piipravy emise Dluhopisi ¢inily cca 2 % Celkové predpokladané
jmenovité hodnoty emise Dluhopisi. Cisty vytézek emise Dluhopisti bude
roven celkové cené zaplacené za vydané Dluhopisy po odecteni nakladd
na pfipravu emise Dluhopist. Cely vytézek emise Dluhopisti bude pouzit
k vySe uvedenému udelu, a to gruzinskou spole¢nosti, kterou Emitent pro
tyto ucely zalozi jako jeji jediny spolecnik, a které Emitent tyto
prostfedky poskytne formou zapijcky. Takto ziskané prosttedky budou
pfedstavovat 100 % ocekavanych nakladi vyse uvedeného projektu,
pticemz v ptipadé nahlé potieby dalSich prostiedkd k realizaci
zamysleného projektu tyto Emitent ziskd bud navySenim Celkové
ptedpokladané jmenovité hodnoty emise Dluhopist, dal$i Emisi
dluhopist, pfijetim financovani ze Skupiny, z vlastnich zdroji nebo
prostiednictvim externiho financovani.

E.3

Popis podminek nabidky.

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky.
Vetejna nabidka pobéZi od 3.6.2019 do 3.3.2020.

Emitent a Hlavni manazer budou Dluhopisy az do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisti nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investorim, v rdmci primarniho trhu.

Pf#i vefejné nabidce ¢inéné Emitentem a Hlavnim manazerem bude cena
za nabizené Dluhopisy k Datu emise rovna emisnimu kurzu takto
nabizenych Dluhopist, tj. rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopisti, a pak nasledné urCena vzdy na zaklad¢ aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, bude k Castce emisniho kurzu
jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise dale pfipocten
odpovidajici alikvotni trokovy vynos, pfi¢emz aktualni cena za nabizené
Dluhopisy bude pravidelné¢ uvefejiovana na webovych strankach
Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této adrese: www.prvniinvesticni.cz.

Investofi budou oslovovani Emitentem a/nebo Hlavnim manaZerem a
vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti. Minimalni jmenovita
hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit,
bude ¢init 50.000,- K¢. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objedndvce je omezen castkou
30.000.000,- K&. Emitent a Hlavni manazer jsou opravnéni nabidky
investori dle svého vyhradniho uvazeni kratit. Konecnd jmenovita
hodnota Dluhopist piidélend jednotlivému investorovi bude uvedena
V potvrzeni o piijeti nabidky, které budou Emitent a Hlavni manazer
zasilat jednotlivym investorim prostiednictvim e-mailu, pfipadné i
telefonicky.

E.4

Popis vyznamnych zajmu pro
emisi/nabidku v¢etné zajmu
konfliktnich.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zcastnénych na Emisi dluhopist ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi
dluhopist ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi dluhopisi ¢i
nabidku Dluhopisti podstatny.

CYRRUS pusobi téz v pozici Hlavniho manazera, Administratora
a Agenta pro vypocty.
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E.7

Odhadované naklady
uctované investorovi.

Investorim nebudou ze strany Emitenta Gi¢tovany zadné naklady.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln¢k dluhopisového programu ptfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu‘) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZzto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Dluhopisovym programem
je mozné se seznamit na internetovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory na této adrese:
www.prvniinvesticni.cz. Tento Doplné€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti uptesiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi dluhopisti
Emisni podminky dfive uvefejnéné vyse popsanym zptsobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*. Vyrazy uvedené velkymi
pismeny maji stejny vyznam, ktery je jim pfifazen v Emisnich podminkéach. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

Neni-li vtomto Dopliitku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Dopliiku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1. Nazev Dluhopisi: PR.INVEST. 7,20/22
1.2.  ISIN Dluhopist: CZ0003522179
1.3.  Podoba Dluhopist: zaknihované na dorucitele; evidenci o DIluhopisech

vede spolecnost Centralni depozitat cennych papirt,
a.s., ICO: 25081489, se sidlem v Rybné 682/14, 110
00 Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném M¢gstskym soudem v Praze pod sp.

zn. B 4308
1.4.  Jmenovita hodnota jednoho DIuhopisu: 25.000,- K¢
15. Celkova piedpokladana jmenovitda hodnota | 150.000.000,- K¢, pficemZ tento objem miZze byt ve
emise Dluhopist: smyslu ¢lanku 2.3 Emisnich podminek navysen az
0 100 %.
1.6. Pocet Dluhopist: 6.000 ks
1.7.  Me¢na, v niz jsou Dluhopisy denominovany: CzZK

1.8. Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti | ,,nepouzije se* (emisi Dluhopist nebyl pfidélen
emise Dluhopist (rating): rating)

2. DATUM A ZPUSOB UPISU DLUHOPISU, EMISNI KURZ

2.1. Datum emise: 3.6.2019
2.2.  Emisni lhuta: od 3.6.2019 do 3.3.2022
2.3.  Emisni kurz Dluhopist k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty DIuhopist

24. Emisni kurz Dluhopisi vydanych / | Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu
nabizenych po Datu emise: emise bude uren vzdy na zaklad¢ aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, bude k ¢éstce
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emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po
Datu emise dale pfipocten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos, pficemz aktualni cena za nabizené
Dluhopisy bude pravidelné¢ uvefejiovana na
webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro
investory“ na této adrese: www.prvniinvesticni.cz.

2.5. Zplsob a misto upisu Dluhopisti / udaje o | Mistem tpisu Dluhopisti bude Ceska republika.
OSOI?a(,:h’ ktere. fe pocillej ' na ’zabezp?cen} Dluhopisy budou vydény jejich pfipsanim na ucet
vydani DIluhopisti a zplisob a misto splaceni . R oy . ,

. ) upisovatele u Centralniho depozitafe proti zaplaceni
emisniho kurzu: , ., . L
kupni ceny za vydavané Dluhopisy (stanovené jako
sou¢in emisniho kurzu jednoho Dluhopisu a poctu
zakoupenych Dluhopisi) na ucet Emitenta (metoda
DVP, tj. vydanim Dluhopisii oproti zaplaceni ceny
téchto Dluhopist, pficemz vyporadani platby mize
probihat  bud’®  prostfednictvim  Centralniho
depozitaie, nebo Administratora), a to vSe =za
podminek uvedenych v pfislusné smlouvé o tpisu
uzaviené mezi Emitentem a danym upisovatelem.
Na vydani Dluhopist a zaplaceni emisniho kurzu se
bude podilet Administrator na zakladé¢ Smlouvy
s administratorem. K upisu Dluhopisit tak muze
vedle smluv o Upisu uzaviranych mezi Emitentem a
upisovatelem dochazet také na zadkladé a za
podminek stanovenych  smluvni dokumentaci
uzaviranou mezi Administraitorem a piislusnym
upisovatelem.

4. VYNOSY DLUHOPISU

4.1.  Urokovy vynos: pevny

4.2. Urokova sazba: 7,2 % p.a.

4.3. Vyplata Grokovych vynosu: jednou ro¢né zpétné

4.4. Den vyplaty urok: 3.6., pocinaje dnem 3.6.2020

5. SPLACENi A ODKOUPENi DLUHOPISU

5.1.  Den konecné splatnosti dluhopist: 3.6.2022

5.2. Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: Emitent je opravnén kdykoli na zakladé¢ svého

rozhodnuti fadn¢ ozndmeného Vlastnikiim dluhopist
v souladu s ¢lankem 12 Emisnich podminek veskeré
zatim nesplacené Dluhopisy predcasné splatit ke dni
uvedenému v oznameni o pred¢asném splaceni,
pfi¢emz den ptedCasné splatnosti Dluhopisti nemtize
nastat diive nez 35 (tficet pét) dni po fadném
zvefejnéni ozndmeni o predCasném splaceni
Dluhopis. Oznameni o pfed¢asném splaceni
Dluhopist je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
predéasné splatit vSechny Dluhopisy v souladu s
Emisnimi podminkami.

Emitent je opravnén ucinit predCasné splatnymi
Dluhopisy Emitentem odkoupené. Emitent jim
odkoupené Dluhopisy ucini predCasné splatnymi
dnem doruceni oznameni o piedcasné splatnosti
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téchto Dluhopisi  Administratorovi, nestanovi-li
oznameni Emitenta datum pozd&jsi. V takovém
pfipad€ prava a povinnosti z pfedmétnych Dluhopisi
bez daldtho zanikaji z titulu splynuti prava a
povinnosti (dluhl) v jedné osob& (pfitemz pro
vyloudeni pochybnosti plati, 7¢ ustanoveni &lanku
6.3 Emisnich podminek se nepouzije).

5.3. PredCasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki
dluhopist:

Vlastnici dluhopisi jsou opravnéni Zadat predéasné
splaceni jimi vlastnénych Dluhopisti pfede Dnem
konecné splatnosti dluhopisi jeding v pfipadech a za
podminek uvedenych v &lancich 8 a 13.4.1 Emisnich
podminek,

10. ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A HLAVNI MANAZER

10.1.  Ur&ena provozovna:

Veveti 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, Ceska
republika

10.2. Administrator: CYRRUS
10.3.  Agent pro vypolty: CYRRUS
10.4. Hlavni manazer CYRRUS

13.  SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

13.1.  Spole¢ny zastupce Vlastnik( dluhopisi:

Schiize Vlastniki dluhopisit miZe usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spoledného
zéstupce Vlastniki dluhopisi.

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Emisnim
dodatku:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku je Emitent, tedy spole€nost Prvni
Investi¢ni, a.s., 1CO: 07783666, se sidlem Sadky
1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska republika, zapsana
v obchodnim rejstéfku vedeném Krajskym soudem v
Brné pod sp. zn. B 8097.

Emitent jakoZto osoba odpovédna za tento Emisni
dodatek prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré
pfiméfené péée na zajisténi uvedeného jsou podle
jeho nejlepdiho v&domi adaje obsaZené v tomto
Emisnim dodatku v souladu se skute¢nosti a Ze v
ném nebyly zamléeny Zadné skutecnosti, které by
mohly zm&nit vyznam tohoto Emisniho dodatku.

V Praze dne 22.5.2019

Pryni Ihvg‘?t"iéni, a.s.

.

Jrnén\}: Beﬁ' Zapletal
Funkcé; pfedseda predstavenstva

w}
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Interni schvaleni emise DIuhopisti:

Vydani  této  emise  Dluhopisi  schvalilo

ptedstavenstvo Emitenta dne 22.5.2019.

CASTB

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych
v emisi Dluhopisil /nabidce:

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zacastnénych na emisi Dluhopist
¢i nabidce Dluhopisti na takové emisi Dluhopist ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou emisi
Dluhopist ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.

CYRRUS ptsobi téz v pozici Hlavniho manaZera,
Administratora a Agenta pro vypocty.

Dtivody nabidky a pouziti vynosu:

Dluhopisy budou nabizeny za ucelem financovani
projektu vystavby a nasledného prodeje budov s
apartmanovymi jednotkami, které budou umistény
na adrese sousedici s #379 David Agmashenebeli

Ave. 6200, Kobuleti, Gruzie, na pozemku
0 celkovych rozmérech 13.213 m?. Naklady ptipravy
emise Dluhopisi Cinily cca 2 % Celkové

predpokladané jmenovité hodnoty emise Dluhopisi.
Cisty vytézek emise Dluhopisti bude roven celkové
cen¢ zaplacené za vydané Dluhopisy po odeéteni
nakladl na ptipravu emise DIuhopist. Cely vytézek
emise Dluhopistt bude pouzit k vyse uvedenému
ucelu, a to gruzinskou spolecnosti, kterou Emitent
pro tyto ucely zalozi jako jeji jediny spolecnik, a
které Emitent tyto prostiedky poskytne formou
zapujcky. Takto ziskané prostiedky budou
piedstavovat 100 % ocekavanych nakladi vyse
uvedeného projektu, pficemz v piipadé nahlé potieby
dalsich prostfedkl k realizaci zamysleného projektu
tyto Emitent ziskd bud® navySenim Celkové
predpokladané jmenovité hodnoty emise DIluhopist,
dalsi Emisi dluhopisii, pfijetim financovani ze
Skupiny, z vlastnich zdrojti nebo prostfednictvim
externiho financovani.

Lhtita nabidky Dluhopisi:

Vetejna nabidka pobézi od 3.6.2019 do 3.3.2020.

Popis postupu pro nabizeni Dluhopisti / minimalni a
maximalni ¢astky objednavky / oznameni pfidélené
¢astky investorum:

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky.

Vetejna nabidka pobézi od 3.6.2019 do 3.3.2020.

Emitent a Hlavni manazer budou Dluhopisy az do
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise

dluhopist nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym
(zejména  retailovym) investorim, Vv  ramci

primarniho trhu.

Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem a Hlavnim
manazerem bude cena za nabizené Dluhopisy
kDatu emise rovna emisnimu kurzu takto
nabizenych Dluhopisi, tj. rovna 100 % jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopisi, a pak nasledné
urc¢ena vzdy na zaklad¢ aktualnich trznich podminek
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a tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho
kurzu jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu
emise dale pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy
vynos, pticemz aktualni cena za nabizené Dluhopisy
bude pravideln¢ uvefejiovana na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této
adrese: www.prvniinvesticni.cz.

Investoifi budou oslovovani Emitentem a/nebo
Hlavnim manazerem a vyzvani k podani objednavky
ke koupi DIluhopisti. Minimalni jmenovita hodnota
Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor opravnén
koupit, bude cinit 50.000,- K& Maximalni objem
jmenovité  hodnoty  Dluhopisi  pozadovany
jednotlivym investorem v objednavce je omezen
¢astkou 30.000.000,- K¢. Emitent a Hlavni manazer
jsou opravnéni nabidky investord dle svého
vyhradniho uvazeni kratit. Konena jmenovita
hodnota  Dluhopistt  pfidélena  jednotlivému
investorovi bude uvedena v potvrzeni o prfijeti
nabidky, které budou Emitent a Hlavni manaZer
zasilat jednotlivym investorim prostfednictvim e-
mailu, pfipadné i telefonicky.

Metoda a lhita pro splaceni Dluhopisti; pfipsani
Dluhopisti na ucet investora:

Dluhopisy  budou  splaceny  bezhotovostnim
pfevodem na bankovni ucet, ktery nabyvatelé
Dluhopist uvedou ve smlouvé o Wpisu jimi
upisovanych Dluhopisii uzaviené mezi témito
nabyvateli Dluhopisti a Emitentem, nebo ktery sdéli
Administratorovi.

Dluhopisy budou vydany jejich ptipsanim na 0cet
upisovatele u Centralniho depozitafe proti zaplaceni
kupni ceny za vydavané Dluhopisy (stanovené jako
soucin emisniho kurzu jednoho Dluhopisu a poctu
zakoupenych Dluhopistl) na ucet Emitenta (metoda
DVP, tj. vydanim Dluhopisti oproti zaplaceni ceny
téchto Dluhopist, pficemz vyporadani platby mize
probihat  bud’®  prostfednictvim  Centralniho
depozitaie, nebo Administratora), a to vSe za
podminek uvedenych v pfislusné smlouvé o tpisu
uzaviené mezi Emitentem a danym upisovatelem.

Emitent je opravnén, na zdkladé svého rozhodnuti,
vydat k Datu emise Dluhopisy, které nebudou k Datu
emise upsany upisovateli, na svij majetkovy Ucet
v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to
az do dosazeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty emise Dluhopisi. Na podminky nabyti
takovych Dluhopisti investory od Emitenta po Datu
emise se primeéfené pouziji veSkera prislusna
ustanoveni Emisnich podminek a tohoto Doplitku
dluhopisového programu tykajici se tipisu Dluhopist
po Datu emise, a to s tim rozdilem, Ze se nejedna o
upis Dluhopisi, ale o pievod jiz vydanych Dluhopist
na Ucet investora oproti zaplaceni kupni ceny za
nabyti takovych Dluhopisti od Emitenta, kterd neni
kupni cenou za Uupis takto vydanych Dluhopist
urcenou dle Emisniho kurzu takovych Dluhopist, ale
kupni cenou za ptevod takovych Dluhopist.

Na vydani DIuhopist a zaplaceni emisniho kurzu se
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bude podilet Administrator na zakladé Smlouvy
s administratorem. K upisu Dluhopisii tak mize
vedle smluv o Upisu uzaviranych mezi Emitentem a
upisovatelem dochazet také na zakladé a za
podminek stanovenych smluvni dokumentaci
uzaviranou mezi Administratorem a piisluSnym
upisovatelem.

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbytecného
odkladu po jejim wukonceni, nejpozd€ji dne
10.3.2020, a to na webovych strankach Emitenta v
sekci:  ,,Pro  investory“ na této  adrese:
wWww.prvniinvesticni.cz.

Postup  pro  vykon  pfedkupniho  prava,
obchodovatelnosti upisovacich prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

,NepouZije se*

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni transe pro uréity
trh:

,NepouZije se*

Naklady uétované investorovi:

Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany
zadné naklady.

Umisténi  emise  Dluhopist  prostiednictvim
Hlavniho manazera (jiného nez Emitenta) na
zakladé pevného Ci bez pevného zavazku / uzavieni
dohody o upsani emise Dluhopisi:

,NepouZije se*

Ptijeti Dluhopisti na pfislusny regulovany trh, popt.
mnohostranny obchodni systém:

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopisii k obchodovéani na
regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papird v Ceské
republice nebo v zahrani¢i nebo v mnohostranném
obchodnim  systétmu  nebo organizovaném
obchodnim systému

Poradci:

Nazvy, funkce a adresy poradcd jsou uvedeny na
zadni strané tohoto Emisniho dodatku.

Informace od tietich stran uvedené v Emisnim
dodatku / zdroj informaci.

Nékteré informace uvedené vtomto Emisnim
dodatku pochazeji od tietich stran. Takové informace
byly pfesn¢ reprodukovany dle nejlepsiho védomi
Emitenta a v mife, ve které je schopen tak zjistit z
informaci zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou,
nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvili kterym
by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadejici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost
informaci od tretich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pii vynalozeni vySe uvedené
péce zjistit.

V souladu s ustanovenim § 36i Zakona o podnikani na kapitalovém trhu je Zakladni prospekt pro téely vetejné
nabidky a pfijeti cenného papiru k obchodu na regulovaném trhu platny po dobu 12 (dvanacti) mésici od
schvaleni, tj. do 27.4.2020. Bude-li vefejna nabidka Dluhopisu ¢inéna po tomto datu, uvefejni Emitent novy
zékladni prospekt schvaleny CNB tak, aby veiejna nabidka probihala vzdy na zakladé platného zakladniho
prospektu (pfipadné zékladniho prospektu aktualizovaného formou dodatkll) a odpovidajictho Emisniho
dodatku, resp. koneénych podminek nabidky ve smyslu § 36a odst. 3 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.
Takové zékladni prospekty (a jejich pfipadné dodatky) a Emisni dodatky budou vSem zdjemctiim k dispozici v
elektronické podobé mna webové strAnce Emitenta v sekci: ,Pro investory“ na této adrese:
WWWw.prvniinvesticni.cz.
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EMITENT

Prvni Investi¢ni, a.s.
Sadky 1615/4
796 01 Prostejov
Ceska republika

HLAVNI MANAZER

CYRRUS, a.s.
Veveii 3163/111
616 00 Brno
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

BBH, advokatni kancelafr, s.r.o.
Klimentska 10
110 00 Praha 1
Ceska republika

ADMINISTRATOR

CYRRUS, as.
Veveii 3163/111
616 00 Brno
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA
AUDIT AND TAX, s.r.o.

U Sokolovny 121
760 01 Zlin

20



