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PRVNI INVESTICNT A.S.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (déle jen ,, Koneéné podminky*) ptedstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni
smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,Nafizeni o prospektu‘), vztahujici se k emisi
nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy” a ,,Emise dluhopisi*). Kompletni prospekt
Dluhopisti je tvofen (i) t€émito Kone¢nymi podminkami a (ii) zakladnim prospektem spolecnosti Prvni Investi¢ni,
a.s., ICO: 07785666, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8097 (dale jen ,,Emitent”), vyhotovenym ve form¢ unijniho
prospektu pro rist a schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) &.j. 2021/091535/570, S-
Sp-2021/00072/CNB/572, ze dne 6.9.2021, které nabylo pravni moci dne 24.9.2021, (dale jen ,,Zakladni
prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem is témito Koneénymi
podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uvetejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: www.prvniinvesticni.cz.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odstavce 4 Narizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky. Tyto Konecné podminky
byly uveiejnény shodnym zpiisobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: www.prvniinvesticni.cz a byly v souladu
s pravnimi piedpisy sdéleny CNB. Uplné tidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt
(ve znéni pripadnych dodatki) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Soudasti téchto
Koneénych podminek je také zvlastni shrnuti Emise dluhopist.

Zakladni prospekt je platny pro ucely veiejné nabidky po dobu 12 (dvanacti) mésicii od jeho schvaleni
CNB, tj. do dne 24.9.2022 v&etné. Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu,
tj. ke dni 24.9.2022, ke schvaleni a uvefejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt
(dale jen ,,Nasledny zakladni prospekt®“), bude Emitent, za spIlnéni dalSich podminek uvedenych v téchto
Koneénych podminkach, opravnén pokracovat ve vefejné nabidce Dluhopisi. Nasledny zakladni prospekt
a jeho pripadné dodatky budou uverejnény na webovych strankiach Emitenta v sekci: ,,Pro investory*
na této adrese: www.prvniinvesticni.cz. Pravo na odvolani souhlasu s koupi nebo upsanim DIuhopisti podle
¢lanku 23 odstavce 2 Nafizeni o prospektu se vztahuje rovnéz na investory, ktefi souhlasili s ndkupem nebo
upsanim Dluhopistt béhem doby platnosti Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci druhého dluhopisového programu Emitenta v maximalni
celkové jmenovité hodnoté€ vydanych a nesplacenych dluhopisti 500.000.000,- CZK (slovy: pét set milionut korun
Ceskych) (resp. ekvivalent této Castky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu (tj. dobou,
béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisit v ramci Dluhopisového programu, jak je tento
pojem definovan nize) ode dne schvaleni dluhopisového programu rozhodnutim predstavenstva Emitenta, tj. od
31.8.2021, do 31.12.2026 (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé emise dluhopist vydané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole
6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisu Zakladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky®). Pojmy
nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, ktery je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v t€chto Kone¢nych podminkéch jinak. Investofi by meéli zvazit rizikové
faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 5. ,,Rizikové faktory
Zakladniho prospektu. Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 22.10.2021 a informace v nich uvedené
jsou aktudlni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své
podnikatelské Cinnosti v souvislosti s plnénim informac¢nich povinnosti na zaklad¢ pravnich predpist. Po datu
vyhotoveni t€chto Kone¢nych podminek by zdjemci o koupi Dluhopisti méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit
nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které
mohl Emitent po datu vyhotoveni téchto Koneénych podminek uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych
informaci. Roz§ifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v neékterych zemich omezeny zakonem.
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Zvlastni shrnuti emise Dluhopisi

ODDIL 1 UVOD

1.1. Nazev cennych papirt: PR.INVEST. 0,00/26
ISIN: CZ0003535494

1.2 Emitent: Prvni Investi¢ni, a.s., ICO: 07785666, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prostéjov, Ceska
republika, LEI: 315700S007T9LLNFDO038. Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim cisle +420
582 770 080 nebo prostiednictvim e-mailové adresy info@prvni-investicni.cz.

1.3. Zakladni prospekt schvalila: Zakladni prospekt byl schvalen CNB jako organem vykonavajicim
dohled nad finanénim trhem podle zak. €. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich
predpist, a clanku 31 Nafizeni o prospektu. CNB Ize kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 224 411 111
nebo +420 800 160 170.

1.4. Datum pravomocného schvileni Zakladniho prospektu: Zakladni prospekt byl schvalen
rozhodnutim CNB ¢.j. 2021/091535/570, S-Sp-2021/00072/CNB/572 ze dne 6.9.2021, které nabylo
pravni moci dne 24.9.2021.

1.5. Upozornéni
Toto shrnuti je tfeba ¢ist jako uvod k unijnimu prospektu pro rist a jakékoli rozhodnuti investovat do
Dluhopisti by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze investor zohledni unijni prospekt pro rist jako celek, a to
vcetné jeho ptipadnych dodatkd.

Investor miize pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho cast.

V pfipad¢, ze je u soudu vznesen ndrok na zdklad¢ udaji uvedenych v unijnim prospektu pro rtst, mize
byt Zzalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava clenskych stat ulozena povinnost uhradit
naklady na pieklad unijniho prospektu pro riist pfed zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti, véetné jeho ptekladu, predlozily,
avsak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepiesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi unijniho prospektu
pro rist nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi unijniho prospektu pro rdst neposkytuje
klicové informace, které investorim pomahaji pfi rozhodovani, zda do DIuhopisii investovat.

ODDIL 2 KLiCOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1. Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirit je spoleénost Prvni Investini, a.s., zaloZzena a existujici jako akciova
spolecnost. Emitent se pii své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem ¢. 8§9/2012
Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, a zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), v platném znéni.

Jedinou cinnosti Emitenta pfed zahdjenim praci na pfipravé dokumentace pro vydavani Emisi
dluhopistt v ramci DIuhopisového programu byla ¢innost souvisejici s pfipravou a realizaci prvniho
dluhopisového programu Emitenta, ziizeného v roce 2019, v maximalni celkové jmenovité hodnoté
vydanych a nesplacenych Dluhopisi 1.700.000.000,- CZK, a pfiprava, administrace a nasledné
poskytovani financovani dcefiné spoleCnosti Emitenta First Investment Company Georgia LLC,
se sidlem v Gruzii, Thbilisi, Davit Aghmashenebeli ave., N 129a, 4. podlazi, identifika¢ni ¢islo
405345014 (dale jen ,,FIC Georgia LLC"), a to z prostiedkti ziskanych prostiednictvim prvniho
dluhopisového programu Emitenta. Soucasnou i budouci hlavni ¢innosti Emitenta je realizace
Dluhopisového programu. Prostiedky ziskané vramci jednotlivych emisi dluhopist prvniho
dluhopisového programu vyuzil Emitent k poskytnuti zaptjcky spolecnosti FIC Georgia LLC, a to za
ucelem realizace vystavby budov D, E a F v ramci projektu Magnetic Beach Resort.

Vlastnikem vSech akcii vydanych Emitentem je pan Petr Zapletal, nar. dne 9.8.1973, bytem
Jetna 502/41, Cechovice, 796 04 Prost&jov (dale jen ,,Petr Zapletal®), tj. akcii odpovidajicich 100%
podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Emitentovi. Vztah ovladani Emitenta ze strany
pana Petra Zapletala je zalozen vyhradné€ na bazi vlastnictvi veskerych akcii vydanych Emitentem.

Kli¢ovymi fidicimi osobami Emitenta jsou cClenové jeho predstavenstva, kterymi jsou k datu
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vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek (i) pan Petr Zapletal, (ii) pan Pavel Bainar, nar. dne 20.9.1970,
bytem Skacelova 1475/36, 612 00 Brno, Ceska republika, a (iii) pani Vladimira Jelinkova, nar. dne
22.1.1961, bytem V Polich 3373/18, 796 01 Prost&jov, Ceska republika. K datu vyhotoveni téchto
Konec¢nych podminek zastava funkci predsedy predstavenstva Emitenta a je tak dle stanov Emitenta
jedinou osobou opravnénou zastupovat Emitenta, a to samostatné, pan Petr Zapletal.

2.2. Jaké jsou hlavni finan¢ni udaje o Emitentovi?
Nize jsou uvedeny zakladni financni udaje vyplyvajici z auditované ucetni zavérky Emitenta za rok
kon¢ici k 31.12.2020, a to v celych tisicich CZK:
ROZVAHA (vybrané udaje)
k 31.12.2020 k31.12.2019
AKTIVA CELKEM / PASIVA CELKEM 215.247 136.691
Vlastni kapital -54.687 -22.398
Cizi zdroje 269.934 159.089
Vydané dluhopisy 262.350 149.850
VYKAZ ZISKU A ZTRATY (vybrané tidaje)
k 31.12.2020 k 31.12.2019
Vysledek hospodafeni za u€etni obdobi (+/-) -32.289 -24.398
Cisty obrat za ucetni obdobi 12.078 291
PREHLED O PENEZNICH TOCICH (vybrané udaje)
za obdobi od 1.1.2020  za obdobi od 9.1.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019
(?ist}'l penézni tok z provozni ¢innosti -38.834 -17.619
glsty penézni tok vztahujici se k investicni 4958 107205
¢innosti
glsty penézni tok vztahujici se k financni 96,438 152.176
cinosti
2.3. Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Riziko nové zaloZené spoleénosti

Emitent je spolecnosti vzniklou 9.1.2019 a jeho jedinou redlnou ¢innosti do data vyhotoveni téchto
Konec¢nych podminek byla ¢innost souvisejici s piipravou a realizaci prvniho dluhopisového programu
Emitenta, zfizeného v roce 2019, v maximalni celkové jmenovité hodnoté¢ vydanych a nesplacenych
Dluhopistt 1.700.000.000,- CZK, a prtiprava, administrace a nasledné poskytovani financovani
spole¢nosti FIC Georgia LLC, a to z prostfedkl ziskanych prostfednictvim prvniho dluhopisového
programu Emitenta. Spole¢nost FIC Georgia LLC vyuzila poskytnuté prostfedky k vystavbé budov D,
E a F v ramci projektu Magnetic Beach Resort, ktery vSak neni k datu vyhotoveni téchto Konecnych
podminek ukoncen a nemtze tak svéd¢it o uspéchu ¢i neuspéchu podnikatelské cinnosti SPV,
respektive jejich prostiednictvim o Gispéchu ¢i netspéchu podnikatelské ¢innosti Emitenta. Emitent je
tak spolecnosti, kterd dosud neni schopna prezentovat vysledky svého podnikani konkrétnimi vysledky,
zejména pak jakkoli dolozit vynosnost developerskych projektl, do kterych jsou investovany
prostfedky ziskané Emitentem z emisi dluhopisii. Dosavadni ¢innost Emitenta pak vedla k tomu, ze ve
své auditované ucetni zavérce za rok koncici k 31.12.2020 vykazal Emitent zaporny vlastni kapital ve
vysi —54.687 tisic CZK. Dosavadni Cinnost Emitenta a jeji vysledky tak k datu vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek nemohou potencialnim investoriim do Dluhopisti slouzit jako komplexni zdroj
informaci pro ucely posouzeni, zda Emitenttiv business plan povede k zajisténi dostatku prostiedka
k uhrazeni veskerych dluhtit Emitenta z Dluhopist.

Zavislost schopnosti Emitenta uhradit dluhy z Dluhopisa na Gispé$né realizaci developerskych projekta

Podnikatelskym zdmérem Emitenta k datu vyhotoveni téchto Koneénych podminek je vyuzit vétsinu
nebo veskeré prosttedky ziskané Emisemi dluhopisi na realizaci developerskych projekti
realizovanych Emitentem nebo Developerskymi spolecnostmi, pfipadné na refinancovani zadluzenosti
Emitenta a SPV vzniklé v souvislosti s pfedmétnymi developerskymi projekty. Piislusna Developerska
spolecnost prostiedky zkonkrétni Emise dluhopisi (pfipadné spolecné s prostiedky z bankovnich
uvéru ¢i jinych zdroji externiho financovani) vyuZije na vystavbu a/nebo rekonstrukci nemovitosti
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s bytovymi a apartmanovymi jednotkami ve vétsich méstech Ceské republiky a Gruzie a jejich
aglomeraci, nebo na dokonceni takové probihajici vystavby ¢i rekonstrukce. Vynosy Developerskych
spolecnosti ¢i Emitenta, pokud bude Emitent sam realizovat piislusny developersky projekt, tak budou
pfedstavovany vynosem ziskanym z prodeje jednotek umisténych ve vystavénych/rekonstruovanych
budovach nebo prodeje téchto budov jako celku, pfipadné v mensi mife z pronajmu prostor umisténych
v téchto budovach nebo prodeje projektu v pribéhu jeho realizace. Pokud z jakychkoli divodi nebudou
developerské projekty tak uspésné, jak Emitent pfedpoklada, muze byt ohrozena schopnost Emitenta
uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

Stiet zajmu

Emitent i veskerda SPV budou mit stejn¢ho skutecného majitele, a to pana Petra Zapletala, ktery bude
s nejvetsi pravdépodobnosti piisobit také ve statutdrnich orgénech Emitenta a vesSkerych SPV.
V situacich, kdy Emitent poskytne prostiedky ziskané z Emisi dluhopisi SPV za ucelem realizace
jejich developerské ¢innosti, dojde ke vzniku stfetu zajmi pana Petra Zapletala, Emitenta, pfislusného
SPV a Vlastnikt dluhopist. K datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek je Petr Zapletal jedinym
akcionafem spoleénosti Broker Pool Invest a.s., ICO: 05299993, se sidlem Na strzi 2102/61a, Kr¢,
140 00 Praha 4 (dale jen ,,Broker Pool Invest®), a jedinym akcionafem a pfedsedou piedstavenstva
spole¢nosti Salve Finance, a.s., ICO: 26963469, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov (dale jen
,Salve Finance®), ve které zaroveinl jako ¢len pfedstavenstva ptisobi pani Jitka Dyckova a jako ¢len
dozor¢i rady pani Vladimira Jelinkova. Broker Pool Invest a Salve Finance budou vystupovat
v souvislosti s nabizenim Dluhopisti a mtze tak dojit ke stietu z4jma Broker Pool Invest a/nebo Salve
Finance, na strané jedné, a Emitenta, na strané druhé.

Snizeni poptavky po nemovitostech v zahranic¢i

K datu vyhotoveni téchto Konecnych podminek mé celosvétovd pandemie viru SARS-CoV-2 a
vefejnopravni opatfeni pfijatd v souvislosti sni vyznamny vliv na propustnost mezi hranicemi
jednotlivych statt. Tato skuteCnost se negativné projevuje sniZzenim poptavky po nemovitostech
v zahrani¢i. Tato skute¢nost negativné ovliviiuje business plan Emitenta, respektive spolecnosti FIC
Georgia LLC, tykajici se projektu Magnetic Beach Resort, kdy cilovymi investory do tam vystavénych
apartmanl jsou zejména investoii pochazejici zjinych zemi nez Gruzie. Témto potencialnim
investordm néktera trvajici omezeni volného pohybu znemoziuji nebo alesponn znesnadnuji
absolvovani prohlidek apartmanti, do jejichz akvizice by tito investofi mohli investovat. Soucasné
mohou byt potencidlni investofi do apartmand vystavénych v ramci Magnetic Beach Resort zdrzenlivi
z divodu obavy o redlnou vyuzitelnost téchto apartmant v situaci, kdy dojde ke zhorSeni
epidemiologické situace ohledné¢ viru SARS-CoV-2 ¢i jeho novych mutaci, a nasledné k dalS$im
omezenim volného pieshranicniho pohybu osob. Vyse uvedené okolnosti mohou ve svém dusledku
vést az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Dopady pandemie viru SARS-CoV-2 a souvisejicich vefejnopravnich opatieni na developerskou
cinnost

K datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek ma pokracujici celosvétova pandemie viru SARS-
CoV-2 a vefejnopravni opatfeni pfijata v souvislosti s ni vyznamny vliv na veskerou developerskou
¢innost v Ceské republice i v Gruzii. Pfestoze k datu vyhotoveni téchto Koneénych podminek nadale
pokracuje konstrukce budov vramci projektu Magnetic Beach Resort, nemtze byt vylouceno, Ze
v disledku pandemie viru SARS-CoV-2 dojde k jejimu pozdrzeni ¢i dokonce uplnému zastaveni.
V souvislosti s projektem Magnetic Beach Resort pfitom jiz vdobé dosud vrcholnych
protiepidemickych opatieni, tj. v bfeznu-dubnu 2020 a opét od zafi 2020 do dubna 2021, doslo
v n¢kolika ohledech k urcitému zdrZeni praci na vystavbé budov D, E a F, které se nicméné k datu
vyhotoveni téchto Konecnych podminek jiz podafilo zcela dohnat. Soucasné nelze vyloucit, ze
i piipadné jiné developerské projekty Emitenta a/nebo Developerskych spolec¢nosti zahajené po datu
vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek budou vyznamné ovlivnény pandemii viru SARS-CoV-2,
pfipadné Ze dojde v Ceské republice a/mebo Gruzii dokonce ktpnému zastaveni veskerych
developerskych projektt, zejména v disledku ptipadného zhorseni epidemiologické situace. V takovém
pfipadé¢ bude vyznamné ohrozena schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

ODDIL 3 KLiICOVE INFORMACE O DLUHOPISECH

3.1.

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Emitent bude emitovat Dluhopisy jako zaknihované cenné papiry. Dluhopisy jsou vydavany v CZK, o
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jmenovité hodnoté kazdého Dluhopisu 25.000,- CZK, v poctu 6.000 kusi (v pfipadé vydani Dluhopist
této Emise dluhopist v jeji celkové predpokladané jmenovité hodnoté 150.000.000,- CZK, pfi¢emz
Emitent maZe zvysit objem Emise dluhopist az na 180.000.000,- CZK, tj. celkem 7.200 DIuhopisii) a
s kone¢nou splatnosti dne 10.11.2026.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist této Emise dluhopist upravuji Emisni podminky,
jejichz znéni je uvedeno v Zakladnim prospektu, a piislusny Doplnék dluhopisového programu.
S Dluhopisy nejsou spojena piedkupni prava ani pfednostni prava upisu. S DIluhopisy je spojeno
zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty Dluhopisti ke dni jejich splatnosti, pfiCemz vynos
Dluhopist je piedstavovan rozdilem mezi jejich jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem. S Dluhopisy
je spojeno pravo Vlastniki dluhopisti zadat v Pfipadech neplnéni a jinych pifipadech stanovenych
Emisnimi podminkami pfed¢asné splaceni jimi vlastnénych Dluhopisii. Emitent je opravnén kdykoli na
zaklad¢ svého rozhodnuti fadné ozndmeného Vlastnikim dluhopisti veskeré zatim nesplacené
Dluhopisy predcasné splatit ke dni uvedenému v oznameni o pred¢asném splaceni, pficemz den
pfedcasné splatnosti Dluhopisti nemtze nastat diive nez 35 (tficet pét) dni po fadném zvetejnéni
oznameni o piedCasném splaceni Dluhopisi. Oznameni o predéasném splaceni Dluhopist je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedCasné splatit vSechny Dluhopisy v souladu s Emisnimi
podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo
ucastnit se a hlasovat na schtzich Vlastnikdi dluhopistt v pifipadech, kdy je takova schiize svolana v
souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopisti.

Dluhopisy a veSkeré Emitentovy penézité zavazky z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodiizené zdvazky Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak alespoil rovnocenné (pari passu) vuci viem
dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch
zavazkid Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisa.

Vynos Dluhopist je pfedstavovan rozdilem mezi jejich jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem (tj.
jedna se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu dle ustanoveni § 16 pism. b) Zakona o dluhopisech).

3.2. Kde budou Dluhopisy obchodovany?
Emitent ani jind osoba s jeho svolenim & védomim nepozadala v Ceské republice nebo v zahrani¢i
o prijeti Dluhopisi k obchodovani na trhu pro rst malych a stfednich podnikli nebo v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3. Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho
z Dluhopist neni zaruceno.

3.4. Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro Dluhopisy?

Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtze dojit
k tomu, Zze Emitent nebude schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist nebo uhradit jinou platbu z
Dluhopist. Ekonomicka hodnota Dluhopist tak mtize byt pro Vlastniky dluhopisti nizsi nez vyse jejich
puvodni investice, za urCitych okolnosti i nulova. Schopnost Emitenta splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist zavisi piedevsim na cené, za kterou budou Emitent a/nebo Developerské spole¢nosti schopni
prodat vybudované a/nebo rekonstruované budovy, pfipadné¢ v mensi mife pronajimat prostory v nich
umisténé ¢i prodat piislusné projekty v dobé jejich realizace, pfipadné jinak ziskat vynos ze své
¢innosti na realitnim trhu. V pfipadé¢, Ze by tato ¢astka byla oproti o¢ekavanim Emitenta nizsi, mohla
by tato skute¢nost ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi

Absence zajisténi dluhd z Dluhopisu

Dluhy Emitenta z Dluhopisti nebudou zajistény zadnym zéastavnim pravem, ru¢enim ani jinou formou
obdobného zajisténi. Splaceni dluhti Emitenta z Dluhopisii tak bude zaviset vylu¢né na vynosech
ziskanych z developerské ¢innosti Emitenta a/nebo Developerskych spolecnosti. Soucasné v ptipade,
kdy by se Emitent dostal do platebni neschopnosti a nasledné insolvence, budou pohledavky
z nezajiSténych Dluhopisti uspokojeny v pofadi az po zajisténych pohledavkach, a to spolecné s
ostatnimi nezajisténymi pohledavkami.
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Rizika vyplyvajici z moznosti dalSiho dluhového financovani Emitenta

Emitent nema zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli svého budouciho
dluhového financovani. Pfijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovani (avéru, zapujcky, vydani
dalich dluhopisii, navySeni maximalniho objemu Dluhopisového programu ¢i zfizeni nového
dluhopisového programu atd.) Emitenta muze v koneéném dusledku znamenat, ze v piipadé
insolvencniho fizeni budou pohledavky Vlastniki dluhopisti z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k pftijeti takového dluhového financovani Emitentem nedoSlo. S ristem objemu dluhového
financovani Emitenta tak roste riziko, ze bude ohrozena schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy
z Dluhopist. Emitent v souvislosti s timto rizikovym faktorem ve vztahu ke svym vybranym ucetnim
udajim uvadi, ze k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu jeho celkovéd bilan¢ni suma odpovidala
Castce 217.891 tis. CZK, dlouhodobé zavazky castce 287.100 tis. CZK (pficemz celd cCastka
dlouhodobych zavazkl Emitenta je pfedstavovana vydanymi dluhopisy Emitenta v ramci jeho prvniho
dluhopisového programu, zfizeného v roce 2019, v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a
nesplacenych Dluhopist 1.700.000.000,- CZK). Veskeré kratkodobé zavazky Emitenta k datu
vyhotoveni Zakladniho prospektu, existujici k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu v celkové vysi
3.126 tis. CZK, pak byly tvofeny vyluéné narostlym a nesplacenym urokem z dluhopist Emitenta
vydanych v ramci jeho prvniho dluhopisového programu.

Riziko pifed¢asného splaceni Dluhopist

Emitent je opravnén kdykoli na zékladé svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikiim dluhopist
veskeré zatim nesplacené Dluhopisy predCasné splatit ke dni uvedenému v takovém oznameni o
pfed¢asném splaceni. Pokud Emitent splati Dluhopisy pfed datem jejich splatnosti, byt castecné, je
Vlastnik dluhopist vystaven riziku niz§tho nez ptredpokladaného vynosu z divodu takového
predcasného splaceni Dluhopist. Emitent mize ucinit rozhodnuti splatit Dluhopisy piedCasné zejména
v ptipadé, Ze vynosy z konkrétnich developerskych projektd financovanych z prostfedkl ziskanych
z Emise dluhopisi budou dosazeny ve vysi dostate¢né k uhrazeni veskerych dluhti Emitenta z Emise
dluhopist piedtim, nez nastane Den kone¢né splatnosti Emise dluhopist.

ODDIL 4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

4.1.

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou vefejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni o
prospektu. Vefejna nabidka bude probihat vyluéné v Ceské republice, a to v obdobi od 25.10.2021 do
24.9.2022 (vcetne), ledaze Emitent v souladu s témito Konecnymi podminkami po datu vyhotoveni
téchto Konec¢nych podminek prodlouzi lhitu vefejné nabidky Dluhopist, tj. v piipadé schvaleni a
uvefejnéni Nasledného zakladniho prospektu piipadné az do 24.9.2023.

Veftejna nabidka Dluhopisti bude provadénad Emitentem formou primarniho tpisu Dluhopist za emisni
kurz Dluhopisi k Datu emise a nésledné po zbytek lhlty vetejné nabidky za emisni kurz Dluhopist
ur¢eny diskontovanim jmenovité hodnoty Dluhopisti Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou
takové Dluhopisy upsany, se zohlednénim aktudlnich trznich podminek, pficemz aktudlni emisni kurz
Dluhopisti bude pravidelné uvefejiiovan na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory na
této adrese: www.prvniinvesticni.cz. Emitent je opravnén, na zékladé svého rozhodnuti, vydat
Dluhopisy, které nebudou upsany upisovateli, na sviij majetkovy ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o
dluhopisech, a to az do dosazeni celkové piedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist, ptipadné
az do navySené celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisi. Takto vydané Dluhopisy bude Emitent
dale vefejné nabizet na sekundarnim trhu, pfi¢emz kupni cena za pievod takovych Dluhopist
investorovi bude stanovena stejnym zpusobem, jakym by byla stanovena cena za upis kupovanych
Dluhopist, tj. dle emisniho kurzu Dluhopist uvedeného na internetové strance Emitenta v sekci: ,,Pro
investory* na této adrese: www.prvniinvesticni.cz.

Moznost investovat do Dluhopisi bude, za splnéni dalSich podminek, inzerovana na vybranych
webovych portalech. Emitent a financni zprostiedkovatelé¢ budou déle oslovovat (zejména za pouziti
prostiedkti komunikace na dalku) potencialni investory s nabidkou na koupi Dluhopist. Vetejna
nabidka Dluhopist bude ur¢ena tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim, v ramci primarniho trhu, pfipadné také v ramci sekundarniho trhu,
pokud Emitent bude nabizet Dluhopisy, které primarné vyda na svij majetkovy ucet v souladu s § 15
odst. 4 Zakona o dluhopisech. V pripadé, Ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopist, budou s nim
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podminky koupé Dluhopist projednany pted podpisem smlouvy o koupi Dluhopist. Smlouva o koupi
Dluhopist bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody s investorem, nebo distanénim
zpusobem.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
jmenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu. Maximalni objem jmenovité hodnoty DIuhopisit pozadovany
jednotlivym investorem v objednavce je omezen pouze celkovym objemem nabizenych Dluhopisi.

Pokud by i pies pfijatd preventivni opatfeni doslo k upsani Dluhopisi o vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopisii, nebo navySena celkova
jmenovitd hodnota Emise dluhopist, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisti (respektive navysené celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisit) tak, ze
snizi pocet jim upsanych DIluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych DIuhopisii (tzn. poctu
upsanych Dluhopisii po snizeni) vici pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateli
stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopisit se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na
nejblizsi celé ¢islo. Piipadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto u¢elem sdéleny Administratorovi.

Naklady pripravy Emise dluhopisi ¢inily cca 250.000,- CZK. Naklady na distribuci budou ¢init az 9 %
celkové ptedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist, tj. pfi vydani Dluhopist o celkové
jmenovité hodnoté 150 mil. CZK az cca 13,5 mil. CZK a pii navySeni objemu Emise dluhopisii na
180 mil. CZK az cca 16,2 mil. CZK. Cisty vytézek Emise dluhopisti bude roven &astce ziskané za
prodej vSech vydanych Dluhopisii po odecteni nakladl na pfipravu a distribuci Emise dluhopist.

Investortim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné néklady. Investor miize byt povinen platit dalsi
poplatky uctované zprostredkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopist, Centralnim depozitdfem, osobou
provadgéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za zfizeni a vedeni
investi¢niho 0¢tu, za obstarani pfevodu Dluhopist, sluzby spojené s ischovou Dluhopist, resp. jejich
evidenci, apod.

4.2.

Pro¢ je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?
Emitent vyhotovil Zakladni prospekt a tyto Kone¢né podminky pro ucely vefejné nabidky Dluhopist.

Emitent oCekava, ze pfi uspésné veiejné nabidce vSech Dluhopist pfi objemu Emise dluhopist ve vysi
150 mil. CZK ziska celkem cca 141 mil. CZK, v piipadé Gispésné vetejné nabidky vSech Dluhopisti pii
navyseném objemu Emise dluhopisii ve vysi 180 mil CZK ocekava Emitent vynos ve vysi cca 169 mil.
CZK (vypocteno pfi stfednim odhadu nakladii na distribuci Dluhopisti ve vysi 6 % celkové jmenovité
hodnoty Emise dluhopisti). Emitent tyto financni prostfedky pouzije zejména k ¢asteCnému
refinancovani své stavajici zadluzenosti a poskytnuti zaptijcky spolecnosti FIC Georgia LLC, a to za
ucelem financovani: (i) Castecné dostavby budovy F vramci projektu Magnetic Beach Resort a
restaurace umisténé v této budové a (ii) kultivace okoli a vystavby dopliikovych sluzeb (bazénu atp.)
v okoli budov D, E a F v ramci projektu Magnetic Beach Resort.

Hlavni manazer ani zadna jina osoba v souvislosti s Emisi dluhopisti nepfevzala vici Emitentovi pevny
zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi dluhopist
¢i nabidce Dluhopisi na takové Emisi dluhopist ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopist ¢i nabidku Dluhopist podstatny, pficemz CYRRUS piisobi téZ v pozici Hlavniho manazera,
Administratora a Agenta pro vypoCty a Broker Pool Invest a Salve Finance budou vystupovat
v souvislosti s nabizenim DIluhopist.

4.3.

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Veftejna nabidka Dluhopist bude provadéna Emitentem.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu‘) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleCnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S DIuhopisovym programem
je mozné se seznamit na internetovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory na této adrese:
www.prvniinvesticni.cz. Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Dopln€k dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesituji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi dluhopisti
Emisni podminky difve uvefejnéné vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznadeny souslovim ,nepouzije se“. Dluhopisy jsou
vydavany podle Zakona o dluhopisech.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skuteénost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepiesnost, je Emitent
opravnén jednostranné zménit podminky nabidky uvedené v casti B ,,Informace o verejné nabidce Diuhopisii‘
tohoto Doplitku dluhopisového programu, a to oznamenim zvefejnénym na internetovych strankach Emitenta
v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese: www.prvniinvesticni.cz.

Neni-li vtomto Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim piifazen v Emisnich podminkach.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1.  Nazev Dluhopisti: PR.INVEST. 0,00/26

1.2.  ISIN Dluhopist: CZ0003535494

1.3.  Podoba Dluhopisi: zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede
spolecnost Centralni depozitat cennych papirt, a.s.,
ICO: 25081489, se sidlem v Rybné 682/14, 110 00
Praha 1, Ceska republika, zapsand v obchodnim

rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod

sp. zn. B 4308
1.4.  Forma Dluhopist: nepouzije se
1.5.  Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 25.000,- CZK
1.6. Cel.kova prec!p?.kladana jmenovita hodnota 150.000.000,- CZK
emise Dluhopist:
1.7.  Pocet Dluhopist a Cislovani DIuhopist, je-li | 6.000 ks, v piipadé navySeni celkové jmenovité
relevantni: hodnoty emise Dluhopist ve smyslu clanku 2.1
Emisnich podminek a bodu 2.5 casti A téchto
Kone¢nych podminek az 7.200 ks
1.8.  Me¢na, v niz jsou Dluhopisy denominovany: CZK
1.9. Diskontni sazba: 6,9 % p.a.
1.10. Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti - .. o . .
emise Dluhopisti (rating): nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen rating)
2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNI KURZ

2.1.

Datum emise:

10.11.2021
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2.2.  Lhuta pro upisovani emise dluhopist:

10.11.2021 - 10.8.2026

2.3.  Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

71,6327 % jmenovité hodnoty Dluhopisii

2.4. Emisni kurz Dluhopisti vydanych po Datu

emise:

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych nebo
nabizenych po Datu emise bude urcen
diskontovanim  jmenovit¢é hodnoty Dluhopist
Diskontni sazbou, a to ke dni, kjakému budou
takové Dluhopisy upsany, se zohlednénim
aktudlnich trznich podminek, pficemz aktudlni
emisni kurz Dluhopist bude pravideln€ uvetejiiovan
na webovych strankach Emitenta v sekci:
»Pro investory* na této adrese:
WWWw.prvniinvesticni.cz.

2.5. Pravo Emitenta zvysit celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotu Emise

dluhopisti / podminky tohoto zvySeni:

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a
¢lankem 2.1 Emisnich podminek, pficemz objem
tohoto zvySeni neptekroci 20 % predpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisi

2.6. Zpusob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni

vydani Dluhopist:

Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na ucet
upisovatele u Centralniho depozitaie proti zaplaceni
kupni ceny za vydavané Dluhopisy (stanovené jako
soucin emisniho kurzu jednoho Dluhopisu a poctu
zakoupenych DIluhopisti) na ti¢et Emitenta (metoda
DVP, tj. vydanim Dluhopisti oproti zaplaceni ceny
téchto Dluhopist, pfiCemz vyporadani platby muze
probihat  bud’  prostfednictvim  Centralniho
depozitafe, nebo Administratora), a to vSe za
podminek uvedenych v pfislusné smlouvé o tpisu
Dluhopisti. Navydani Dluhopisi a zaplaceni
emisniho kurzu se bude podilet Administrator na
zakladé Smlouvy s administratorem. K {pisu
Dluhopistt tak muze vedle smluv o Upisu
uzaviranych mezi Emitentem a upisovatelem
dochazet také na zékladé a za podminek
stanovenych smluvni dokumentaci uzaviranou mezi
Administratorem a pfislusSnym upisovatelem.

2.7.  Zpusob a lhita pedani Dluhopist:

nepouzije se, Dluhopisy jsou vydany jako
zaknihované cenné papiry, proces jejich vydani je
dokonéen upisem tak, jak je popsano v bod¢ 2.6.
casti A téchto Konecnych podminek.

2.8. Zpusob a misto uhrady emisniho kurzu

Dluhopisu:

Emisni kurz vydavanych Dluhopisti bude uhrazen
bezhotovostnim pfevodem na éet Emitenta, a to
vSe za podminek uvedenych v pfislusné smlouvé o
upisu Dluhopisi.

3. STATUS

3.1.  Zajisténi dluhopist:

Dluhy z Dluhopisi nejsou zadnym zplisobem
zajistény.

4. VYNOSY DLUHOPISU

4.1.  Urokovy vynos:

na bazi diskontu

4.2.  Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem:

nepouzije se
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Urokova sazba:
Dny vyplaty Grokd:
4.3. Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu: pouzije se
5.  SPLACENi A ODKOUPENi DLUHOPISU
5.1.  Den kone¢né splatnosti dluhopisi: 10.11.2026
5.2. Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta: S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta piedcasné
Dluhopisy splatit, a to za podminek a zpisobem dle
¢lanku 5.2 Emisnich podminek.
5.3.  PtedCasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikii | Vlastnici dluhopist jsou opravnéni zadat predc¢asné
dluhopist: splaceni jimi vlastnénych Dluhopisi pfede Dnem
kone¢né splatnosti dluhopist jedin€ v ptipadech a za
podminek uvedenych v clancich 5.3, 8§ a 13.4.1
Emisnich podminek.
6. PLATBY
nepouzije se, vynos Dluhopisii bude vyplacen se
6.1. Rozhodny den pro vyplatu trokového | splacenim jejich jmenovité hodnoty (respektive
vynosu: zaplacenim Diskontované hodnoty pfi pfedcasném
splaceni DIuhopisit)
6.2. Rozhodny den pro splaceni jmenovité Pro stfu}ogem Rozhoilnve ho que lerok splacen
hodnoty: Jme.nowte odnoty se p né pouzije clane 6.3.2 ve
' spojeni s ¢lankem 6.3.1 Emisnich podminek.
10. ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A HLAVNI MANAZER
.y Veveti 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, Ceska
11.1. Uréena provozovna: .
republika
11.2.  Administrator: CYRRUS
11.3. Agent pro vypocty: CYRRUS
11.4. Hlavni manazer: CYRRUS, LEI: 31570010000000043551
13. SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU
13.1. Spolecny zastupce Vlastnikti dluhopist: Schiize Vlastnik dluhopisti miize usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zastupce Vlastnikti dluhopisti.
DALSI INFORMACE
ODPOVEDNE OSOBY
Osoby odpovédné za tdaje uvedené v Koneénych | Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto
podminkach: Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost
Prvni Investi¢ni, a.s., ICO: 07785V666, se sidlem
Sadky 1615/4, 796 01 Prostéjov, Ceska republika,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brn¢ pod sp. zn. B 8097.
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Emitent jakoZto osoba odpovédna za tyto Konecné
podminky prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho
védomi jsou udaje obsazené v téchto Konecnych
podminkéach v souladu se skuteénosti a Zze v nich
nebyly zaml¢eny zadné skute¢nosti, které by mohly
zménit vyznam téchto Kone¢nych podminek.

V Prostéjové dne 22.10.2021

P estifni, a.s.

J méno:\Pet Zapletal

Funkce] predseda predstavenstva

Vydani  této  emise  Dluhopisit  schvalilo

Interni schvaleni emise Dluhopist: predstavenstvo Emitenta dne 20.10.2021.

CASTB INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou
vefejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Narizeni o
prospektu. Vefejna nabidka bude probihat vyluéné v
Ceské republice, a to v obdobi od 25.10.2021 do
24.9.2022 (vcetne), ledaze Emitent v souladu s
témito Konecnymi podminkami po datu vyhotoveni
téchto Konecnych podminek prodlouzi lhitu vefejné
nabidky Dluhopist, tj. vpfipadé schvaleni a
uvefejnéni  Nasledného zékladniho prospektu
piipadné az do 24.9.2023.

Vefejna nabidka Dluhopisi bude provadéna
Emitentem formou priméarniho upisu DIluhopist za
emisni kurz DIluhopistt k Datu emise a nasledné po
zbytek lhity vefejné nabidky za emisni kurz
Dluhopisti ur¢eny diskontovanim jmenovité hodnoty
Dluhopisti Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému
budou takové Dluhopisy upsany, se zohlednénim
aktualnich trznich podminek, pficemz aktualni
emisni kurz Dluhopisti bude pravideln¢ uvefejiiovan
na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro
investory* na této adrese: www.prvniinvesticni.cz.
Emitent je opravnén na zadkladé svého rozhodnuti
vydat DIuhopisy, které nebudou upsany upisovateli,
na svij majetkovy ucet vsouladu s § 15 odst. 4
Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopis,
pfipadné az do celkové jmenovité hodnoty Emise
dluhopistt po jejim navySeni ve smyslu ¢lanku 2.1
Emisnich podminek a bodu 2.5 ¢&asti A téchto
Kone¢nych podminek. Takto vydané Dluhopisy
bude Emitent dale vefejné nabizet na sekundarnim
trhu, pficemz kupni cena za pifevod takovych
Dluhopisti investorovi bude stanovena stejnym

Podminky platné pro vefejnou nabidku:
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zpusobem, jakym by byla stanovena cena za Upis
kupovanych Dluhopist, tj. dle emisniho kurzu
Dluhopistt uréen¢ho a uvefejiovaného zpisobem
uvedenym v bodé 2.4 casti A téchto Konecnych
podminek.

Vefejné nabizeny objem Dluhopisi:

Cely objem Emise dluhopisi, tedy 150.000.000,-
CZK, v ptipad¢ navysSeni objemu Emise dluhopisi
zpusobem uvedenym v bodé 2.5 Casti A téchto
Kone¢nych podminek az 180.000.000,- CZK

Lhuta vefejné nabidky Dluhopisi, vcetné jejich
piipadnych zmén:

Lhita vefejné nabidky Dluhopisi pobézi od
25.10.2021 do 24.9.2022 (v¢etn€), pticemz Emitent
je opravnén oznamenim zvefejnénym v souladu s
¢lankem 12 Emisnich podminek prodlouzit lhitu
vetejné nabidky Dluhopisi, a to 1 opakované,
nejdéle vSak do posledniho dne platnosti
Nasledného zakladniho prospektu, tj. v pfipadé
schvaleni a uvefejnéni Nasledného zakladniho
prospektu ptipadné az do 24.9.2023.

Zemé, ve kterych bude vefejna nabidka provadéna:

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky v Ceské republice.

Moznost sniZzeni upisovanych ¢&astek a zpusob
nahrady preplatku:

Pokud by i pfes prijata preventivni opatieni doslo k
upsani Dluhopisi o vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkovad piedpokladand jmenovitd
hodnota Emise dluhopisti, nebo navysena celkova
jmenovitd hodnota Emise dluhopist, je Emitent
opravnén  jednotlivym  investorim,  kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem
kratit za 0celem dodrzeni celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisi (respektive

navySené celkové jmenovit¢é hodnoty Emise
dluhopisti) tak, ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopistt tak, aby pomér vysledného poctu

upsanych  Dluhopist  (tzn. poctu upsanych
Dluhopistt po sniZzeni) vuci pluvodnimu poctu
upsanych DIluhopisu byl u vSech upisovatell stejny
s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u
kazdého upisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi
celé cislo. Pfipadny pieplatek, pokud by vznikl,
bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto G¢elem sdéleny Administratorovi.

Minimalni a maximalni ¢astky objednavky:

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisi, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, Cini
jmenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu. Maximalni
objem jmenovit¢ hodnoty Dluhopisii pozadovany
jednotlivym investorem v objedndvce je omezen
pouze celkovym objemem nabizenych DIuhopist.

Metoda a lhiuta pro splaceni Dluhopist / pfipsani
Dluhopistt na ucet investora / pfedani listinnych
Dluhopist:

Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na ucet
upisovatele u Centralniho depozitafe proti zaplaceni
kupni ceny za vydavané DIluhopisy (stanovené jako
soucin emisniho kurzu jednoho Dluhopisu a poctu
zakoupenych DIluhopisti) na ti¢et Emitenta (metoda
DVP, tj. vydanim DIluhopisi oproti zaplaceni ceny
téchto Dluhopist, pficemz vypotfadani platby muze
probihat  bud’  prostfednictvim  Centralniho
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depozitafe, nebo Administratora), a to vSe za
podminek uvedenych v pfislusné smlouvé o tpisu
Dluhopisti. Emitent je opravnén, na zakladé svého
rozhodnuti, vydat Dluhopisy, které nebudou upsany
upisovateli, na svlij majetkovy ucet v souladu s § 15
odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisiti, ptfipadné az do celkové jmenovité
hodnoty Emise dluhopistt po jejim navySeni ve
smyslu ¢lanku 2.1 Emisnich podminek a bodu 2.5
¢asti A téchto Kone¢nych podminek. Na podminky
nabyti takovych Dluhopisii investory od Emitenta
po Datu emise se piiméfené pouziji veSkera
pfislusna ustanoveni Emisnich podminek a téchto
Koneénych podminek tykajici se upisu Dluhopisi
po Datu emise, a to s tim rozdilem, Ze se nejedna o
upis Dluhopisti, ale o pfevod jiz vydanych
Dluhopisti na ucet investora oproti zaplaceni kupni
ceny za nabyti takovych Dluhopisi od Emitenta,
ktera neni kupni cenou za upis takto vydanych
Dluhopisti uréenou dle emisniho kurzu takovych
Dluhopisti, ale kupni cenou za ptevod takovych
Dluhopisti. Na vydani Dluhopist a zaplaceni
emisniho kurzu se bude podilet Administrator na
zakladé Smlouvy s administratorem. K {pisu

Dluhopisit tak muze vedle smluv o Upisu
uzaviranych mezi Emitentem a upisovatelem
dochazet také na =zdkladé a za podminek

stanovenych smluvni dokumentaci uzaviranou mezi
Administratorem a pfislusnym upisovatelem.

Uverejnéni vysledkii nabidky:

Vysledky nabidky budou uveiejnény do 14 dnil po
jejim ukonceni, a to na webové straince Emitenta v
sekci:  ,,Pro  investory“ mna této  adrese:
WWWw.prvniinvesticni.cz.

Postup pro vykon predkupniho prava,
obchodovatelnosti upisovacich prdv a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

S Dluhopisy nejsou spojena predkupni prava ani
prednostni prava upisu.

Popis postupu pro nabizeni Dluhopisi:

Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité
hodnoty Emise dluhopisti nabizet tuzemskym a
zahranicnim  kvalifikovanym i1  jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investordm, v
ramci primarniho trhu, pfipadné také v ramci
sekundarniho trhu, pokud Emitent bude nabizet
Dluhopisy, které primarné vyd4 na svij majetkovy
ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech.

Popis postupu pro zadost:

Moznost investovat do DIuhopisti bude, za splnéni
dalsich podminek, inzerovdna na vybranych
webovych  portdlech. Emitent a  financni
zprostiedkovatelé budou dale oslovovat (zejména za
pouziti  prosttedkt  komunikace na  dalku)
potencialni investory s nabidkou na koupi
Dluhopisti. V piipadé, Ze investor projevi zajem o
koupi Dluhopisti, budou s nim podminky koupé
Dluhopist projednany pted podpisem smlouvy o
koupi Dluhopisti. Smlouva o koupi Dluhopist bude
s investorem podepisovana osobné v misté¢ dle
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dohody s investorem, nebo distan¢nim zplisobem.

Popis postupu pro oznamovani piidélené castky
zadatelim a udaj, zda mize obchodovani zacit pied
ucinénim oznameni:

Investorovi bude na jeho adresu oznamena celkova
konecna jmenovitd hodnota Dluhopist, ktera mu
byla pfidélena, zaroven s jejich vydanim.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred
timto ozndmenim.

Uvedeni ocekavané kterou budou

Dluhopisy nabidnuty:

ceny, za

Vetejna nabidka Dluhopisi bude provadéna
Emitentem formou primarniho Gpisu DIluhopisi za
emisni kurz Dluhopisti k Datu emise a nasledn¢ po
zbytek lhluty vefejné nabidky za emisni kurz
Dluhopistt ureny a uvefejiiovany zpusobem
uvedenym vbodé 2.4 casti A té€chto Konecnych
podminek, pficemz Emitent je opravnén na zékladé
svého rozhodnuti vydat Dluhopisy, které nebudou
upsany upisovateli, na svij majetkovy ucet
v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to
az do dosazeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist, piipadné az do celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopisi po jejim
navySeni ve smyslu ¢lanku 2.1 Emisnich podminek
a bodu 2.5 ¢asti A téchto Konecnych podminek.
Takto vydané Dluhopisy bude Emitent dale vetejné
nabizet na sekundarnim trhu, pfi¢emz kupni cena za
prevod takovych Dluhopisii investorovi bude
stanovena stejnym zpusobem, jakym by byla
stanovena cena za upis kupovanych Dluhopist, tj.
dle emisniho kurzu Dluhopisit urceného a
uvefejiovaného zplusobem uvedenym v bodé 2.4
¢asti A téchto Koneénych podminek.

Naklady a dan¢ uctované na vrub upisovatele nebo
kupujiciho:

Investordim nebudou ze strany Emitenta uctovany
zadné naklady. Investor mize byt povinen platit
dalsi poplatky uctované zprostfedkovatelem koupé
nebo prodeje Dluhopist, Centralnim depozitaiem,
osobou provadéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy
nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za ziizeni a
vedeni investicniho UCtu, za obstarani pievodu
Dluhopisti, sluzby spojené s tuschovou Dluhopist,
resp. jejich evidenci, apod.

Koordinatofi a umistovatelé nabidky nebo jejich
jednotlivych casti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

nepouzije se

Nazev a adresa platebnich zastupcii a depozitnich
zastupct v kazdé zemi, kde budou Dluhopisy
vefejné nabizeny:

nepouzije se

Nazev a adresa subjekti, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisi na zakladé pevného
zavazku, a ndzev a adresa subjektll, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopisti bez pevného
zavazku nebo na zaklad¢ nezdvaznych ujednéni,
vyznamné znaky téchto dohod vcetné kvot, celkova
Castka provize za upsani/umisténi:

Hlavni manazer ani z4dné jind osoba v souvislosti s
Emisi dluhopisti neptevzala vici Emitentovi pevny
zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Datum uzavieni dohody o upsani:

nepouzije se
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Piijeti Dluhopist na trh pro rlst malych a stfednich
podniki nebo do mnohostranného obchodniho
systému:

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala v Ceské republice nebo v zahrani¢i o
prijeti Dluhopisi k obchodovani na trhu pro rst
malych a stiednich podnikti nebo v mnohostranném
obchodnim systému.

Trhy pro rtst malych a stfednich podnikii nebo
mnohostranné obchodni systémy, na nichz jsou
piijaty cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy:

Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly prfijaty na trh pro rlst malych a
sttednich podniki ani do mnohostranného
obchodniho systému.

Zajem fyzickych a pravnickych osob zucastnénych
v Emisi dluhopisti / nabidce:

Dle védomi Emitenta nemé Zzadna z fyzickych ani
pravnickych osob ztc¢astnénych na Emisi dluhopist
¢i nabidce Dluhopisi na takové Emisi dluhopist ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopisi ¢i nabidku DIuhopist podstatny.

CYRRUS pusobi téz v pozici Hlavniho manazera,
Administratora a Agenta pro vypocty a Broker Pool
Invest a Salve Finance budou vystupovat
v souvislosti s nabizenim Dluhopisi.

Duvody nabidky, pouziti vynosi a naklady Emise
dluhopist / nabidky:

Dluhopisy budou nabizeny za ucelem ziskani
prostfedkl, kter¢é budou pouzity zejména
k Castecnému refinancovani stavajici zadluzenosti
Emitenta a poskytnuti zaptjcky spolecnosti FIC
Georgia LLC, a to za ucelem financovani: (i)
Castecné dostavby budovy F vramci projektu
Magnetic Beach Resort a restaurace umisténé v této
budové a (ii) kultivace okoli a vystavby
doplitkkovych sluzeb (bazénu atp.) v okoli budov D,
E a F v ramci projektu Magnetic Beach Resort.

Néklady ptipravy Emise dluhopist Ccinily cca
250.000,- CZK. Naklady na distribuci budou ¢init az
9% celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopist, tj. pii vydani Dluhopist o celkové
jmenovité hodnoté 150 mil. CZK az cca 13,5 mil.
CZK a pii navyseni objemu Emise dluhopisti na
180 mil. CZK az cca 16,2 mil. CZK. Cisty vytézek
Emise dluhopistt bude roven castce ziskané za
prodej vSech vydanych Dluhopisi po odecteni
nakladl na ptipravu a distribuci Emise dluhopist, tj.
pii uspésné vetejné nabidce vSech Dluhopisi pfi
objemu Emise dluhopisi ve vysi 150 mil. CZK
celkem cca 141 mil. CZK, v pfipadé uspésné
vetejné nabidky vSech Dluhopisii pfi navyseném
objemu Emise dluhopisi ve vysi 180 mil. CZK cca
169 mil. CZK (vypocteno pii stiednim odhadu
nakladi na distribuci Dluhopisti ve vysi 6 % celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopist). Cely vytézek
Emise dluhopist bude pouzit k vyse uvedenému
ucelu.

Poradci:

Nazvy, funkce a adresy poradcii jsou uvedeny na
zadni stran¢ téchto Konec¢nych podminek.

Informace od tfetich stran uvedené v Konec¢nych
podminkach / zdroj informaci:

nepouzije se
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EMITENT

Prvni Investiéni, a.s.
Sadky 1615/4
796 01 Prostéjov
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

BBH, advokatni kancelar, s.r.o.
Klimentska 10
110 00 Praha 1
Ceska republika

HLAVNI MANAZER

CYRRUS, a.s.
Veveii 3163/111, Zaboviesky
616 00 Brno
Ceska republika

ADMINISTRATOR

CYRRUS, a.s.
Veveii 3163/111, Zaboviesky
616 00 Brno
Ceska republika

AUDITOR EMITENTA

AD auditofi a dafovi poradci a.s.
Bratii Stefant 1069/79b
500 03 Hradec Kralové
Ceska republika
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