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PRVNI INVESTICNT AS.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (dale jen ,,Koneéné podminky*) predstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii
vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirit k obchodovani na regulovaném trhu (dale jen ,,NarFizeni
o prospektu®), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy a ,,Emise
dluhopisi*). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen (i) t€mito Koneénymi podminkami a (ii) unijnim
prospektem pro riist v podobé zakladniho prospektu spole¢nosti Prvni Investiéni, a.s., ICO: 07785666, se sidlem
Sadky 1615/4, 796 01 Prostéjov, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Brné pod sp. zn. B 8097 (dale jen , Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB)
¢.j. 2020/054834/CNB/570, S-Sp-2020/00022/CNB/572, ze dne 27.4.2020, které nabylo pravni moci dne
30.4.2020, (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim prospektem i s
témito Kone¢nymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uveiejnén a je k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory na této adrese: www.prvniinvesticni.cz.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odstavce 4 Narizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky. Tyto Kone¢né podminky byly
uveirejnény shodnym zpisobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory” na této adrese: www.prvniinvesticni.cz a byly v souladu
s pravnimi piedpisy sdéleny CNB. Uplné idaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt
(ve znéni pripadnych dodatku) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Souéasti téchto
Konecnych podminek je také zvlastni shrnuti Emise dluhopisi.

Zikladni prospekt je pro ucely veiejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésicii od jeho schvaleni
CNB, tj. do dne 30.4.2021 v&etné. Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu,
tj. ke dni 30.4.2021, ke schvileni a uverejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt
(dale jen ,,Nasledny zakladni prospekt*), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto
Koneénych podminkach, opravnén pokracovat ve veiejné nabidce Dluhopisii. Nasledny zakladni prospekt
a jeho pripadné dodatky budou uvefejnény na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory*
na této adrese: www.prvniinvesticni.cz.

Dluhopisy jsou vydavany jako druha emise v ramci prvniho dluhopisového programu Emitenta v maximalni
celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisti 1.700.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda sedm
set milionii korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu
ode dne schvaleni dluhopisového programu rozhodnutim pfedstavenstva Emitenta, tj. od 16.4.2019, do 31.3.2024
(dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé emise
dluhopistt vydané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 6. ,.Spolecné emisni podminky
Dluhopisu® Zakladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky“). Pojmy nedefinované v téchto Konecnych
podminkach maji vyznam, ktery je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v
téchto Konecnych podminkach jinak. Investoti by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisti.
Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 5. ,,Rizikové faktory* Zakladniho prospektu. Tyto Konecné
podminky byly vyhotoveny dne 12.5.2020 a informace v nich uveden¢ jsou aktudlni pouze k tomuto dni. Emitent
pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s plnénim
informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpist. Po datu vyhotoveni téchto Koneénych podminek by
zajemci o koupi Dluhopisit méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Koneénych podminkach
a Zakladniho prospektu, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni téchto
Koneénych podminek uvetejnit, ¢i jinych vetejné dostupnych informaci. Rozsitovani téchto Koneénych podminek
a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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Zvlastni shrnuti emise Dluhopisi

ODDIL 1 UVOD

1.1. Nazev cennych papira: PR.INVEST. 0,00/23
ISIN: CZ0003525610

1.2. Emitent: Prvni Investi¢ni, a.s., ICO: 07785666, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceské
republika, LEI: 315700S007T9LLNFDO038. Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420
582 770 080 nebo prostiednictvim e-mailové adresy info@prvni-investicni.cz.

1.3. Zakladni prospekt schvalila: Zakladni prospekt byl schvalen CNB jako organem vykonéavajicim
dohled nad finan¢nim trhem podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich
predpistl, a ¢lanku 31 Natizeni o prospektu. CNB lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411
111 nebo +420 800 160 170.

1.4. Datum pravomocného schvaleni Zakladniho prospektu: Zakladni prospekt byl schvalen
rozhodnutim CNB &.j. &.j. 2020/054834/CNB/570, S-Sp-2020/00022/CNB/572 ze dne 27.4.2020, které
nabylo pravni moci dne 30.4.2020.

1.5. Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako tivod k unijnimu prospektu pro rist a jakékoli rozhodnuti investovat do
Dluhopisit by mélo byt zaloZeno na tom, ze investor zohledni unijni prospekt pro rust jako celek, a to
vcetné jeho pripadnych dodatka.

Investor muze prijit o veskery investovany kapital nebo jeho Cast.

V ptipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zaklad¢ informaci uvedenych v unijnim prospektu pro rst,
mize byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ¢lenskych statii ulozena povinnost uhradit
naklady na pieklad unijniho prospektu pro rist pied zahdjenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které toto shrnuti, v¢etné jeho piipadného
prekladu, predlozily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepiesné nebo v rozporu s ostatnimi
¢astmi unijniho prospektu pro rist nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi unijniho prospektu
pro rust neposkytuje kli¢ové informace, které investorim pomahaji pfi rozhodovani, zda do DIuhopisit

investovat.
ODDIL 2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI
2.1. Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirQ je spole¢nost Prvni Investi¢ni, a.s., zalozena a existujici jako akciova
spolecnost. Emitent se pti své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména zakonem ¢&. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, a zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zéakon o obchodnich korporacich), v platném znéni.

Soucasnou i budouci hlavni Cinnosti Emitenta je realizace Dluhopisového programu. Prostfedky
ziskané z Emisi dluhopisi Emitent bud’ poskytne formou uvéru, zapujcky nebo jinym podobnym
zpusobem konkrétni Developerské spolecnosti pro realizaci konkrétniho developerského projektu v
Ceské republice nebo v Gruzii, piipadné tyto pouZije k realizaci konkrétniho developerského projektu
v Ceské republice nebo v Gruzii sam Emitent. Do data vyhotoveni téchto Kone&nych podminek
spocivala ¢innost Emitenta vyluéné ve vydavani prvni emise dluhopisti vramci Dluhopisového
programu. Prostfedky ziskané prvni emisi dluhopistt Emitent vyuzil k poskytnuti zaptijcky spolecnosti
First Investment company Georgia LLC, se sidlem v Gruzii, Tbilisi, Vake district, Tskneti highway,
No23, flat 34, identifikacni ¢islo 405345014 (dale jen ,,FIC Georgia LLC*), a to za ucelem realizace
vystavby budov D a E v ramci projektu Park Life Kobuleti v Gruzii (aktualné projekt nese nazev
Magnetic Beach Resort). V realizaci tohoto projektu hodlad Emitent pokracovat, kdy za ucelem ziskani
dostatku prostfedkd k dostavbé budov D a E a ptipadnému odkupu budovy C (za ptedpokladu, ze se
spolecnost FIC Georgia LLC dohodne na ekonomicky ptiznivych podminkach odkupu a dostavby
budovy C) v ramci komplexu Magnetic Beach Resort realizuje tuto Emisi dluhopis.
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Vlastnikem vSech akcii vydanych Emitentem je pan Petr Zapletal, nar. dne 9.8.1973, bytem
Jetna 502/41, Cechovice, 796 04 Prostéjov, Ceska republika (dale jen ,,Petr Zapletal®), tj. akcii
odpovidajicich 100% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Emitentovi. Vztah ovladani
Emitenta ze strany pana Petra Zapletala je zaloZzen vyhradné na bazi vlastnictvi veskerych akcii
vydanych Emitentem.

Klicovymi fidicimi osobami Emitenta jsou c¢lenové jeho predstavenstva, kterymi jsou k datu
vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek (i) pan Petr Zapletal, (ii) pan Pavel Bainar, nar. dne 20.9.1970,
bytem Skacelova 36, 612 00 Brno, Ceské republika, a (iii) pani Vladimira Jelinkova, nar. dne
22.1.1961, bytem V Polich 3373/18, 796 01 Prost&jov, Ceska republika. K datu vyhotoveni téchto
Koneénych podminek zastava funkci predsedy piedstavenstva Emitenta a je tak dle stanov Emitenta
jedinou osobou opravnénou zastupovat Emitenta, a to samostatné, pan Petr Zapletal.

2.2. Jaké jsou hlavni finan¢ni idaje o Emitentovi?
Emitent vznikl ke dni 9.1.2019 a jeho jedinou fadnou ucetni zavérkou je tak auditovana ucetni zaveérka
Emitenta za obdobi od 9.1.2019 do 31.12.2019. Zakladni finanéni udaje z této auditované ucetni
zavérky Emitenta jsou uvedeny nize, a to v celych tisicich CZK:
ROZVAHA (vybrané udaje)
k31.12.2019 k9.1.2019
AKTIVA CELKEM / PASIVA CELKEM 136.691 2.000
Vlastni kapital -22.398 2.000
Cizi zdroje 159.089 0
Vydané dluhopisy 149.850 0
VYKAZ ZISKU A ZTRATY (vybrané udaje)
k 31.12.2019
Vysledek hospodafeni za G¢etni obdobi (+/-) -24.398
Cisty obrat za ti¢etni obdobi 291
PREHLED O PENEZNICH TOCICH (vybrané uidaje)
za obdobi 0d 9.1.2019 do 31.12.2019
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti -17.619
glsty penézni tok vztahujici se k investi¢ni -107.205
cinnosti
glsty penézni tok vztahujici se k financ¢ni 152.176
cinnosti
2.3. Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Riziko nové zalozené spole¢nosti

Emitent je spolec¢nosti vzniklou 9.1.2019 a jeho jedinou realnou Cinnosti do data vyhotoveni téchto
Koneénych podminek byla realizace prvni Emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového programu
anasledné poskytnuti zaptjcky spolecnosti FIC Georgia LLC za tcelem realizace projektu Park
Life Kobuleti v Gruzii (aktualné projekt nese nazev Magnetic Beach Resort). Emitent je tak
spolecnosti, ktera dosud neni schopna prezentovat vysledky svého podnikani konkrétnimi vysledky,
zejména pak jakkoli dolozit vynosnost developerskych projektd, do kterych jsou investovany
prostfedky ziskané Emitentem z Emisi dluhopist. Dosavadni ¢innost Emitenta pak vedla k tomu, Ze ve
své auditované ucetni zavérce za obdobi od 9.1.2019 do 31.12.2019 vykazal Emitent zaporny vlastni
kapital ve vysi - 22.398 tisic CZK. Dosavadni ¢innost Emitenta a jeji vysledky tak k datu vyhotoveni
téchto Konecnych podminek nemohou potencialnim investorim do Dluhopist slouzit jako komplexni
zdroj informaci pro ucely posouzeni, zda Emitentliv business plan povede k zajisténi dostatku
prostiedkt k uhrazeni veskerych dluhi Emitenta z Dluhopist.

Zavislost schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisti na Gisp€s$né realizaci developerskych
projektd

Podnikatelskym zdmérem Emitenta je vyuzit veSkeré prostiedky ziskané Emisemi dluhopist na
realizaci developerskych projekti realizovanych Emitentem nebo Developerskymi spole¢nostmi,
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s vyjimkou prostfedkl ziskanych Emisemi dluhopist, které Emitent zadrzi za Gcelem jejich vyuziti na
prubéznou vyplatu urokovych vynosti Dluhopist (budou-li Emitentem vydany Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem). Pfislusnd Developerska spolecnost prostfedky zkonkrétni Emise dluhopisii
(pfipadné spolecné s prostiedky z bankovnich uvéri ¢i jinych zdroji externiho financovani) vyuzije na
vystavbu a/nebo rekonstrukci nemovitosti s bytovymi a apartmanovymi jednotkami ve vétSich méstech
Ceské republiky a Gruzie a jejich aglomeraci. Vynosy Developerskych spoleénosti & Emitenta, pokud
bude sam realizovat pfislusny developersky projekt, tak budou pfedstavovany vynosem ziskanym
z prodeje jednotek umisténych ve vystavénych/rekonstruovanych budovach nebo prodeje téchto budov
jako celku, pfipadné v mensi mife z pronajmu prostor umisténych v téchto budovach nebo prodeje
projektu v pribéhu jeho realizace. Pokud z jakychkoli diivodd nebudou developerské projekty tak
uspésné, jak Emitent predpokladd, muze byt ohrozena schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z
Dluhopisi.

Stiet zajma

Emitent i veSkera SPV budou mit stejného skute¢ného majitele, a to pana Petra Zapletala, ktery bude
s nejvetsi pravdépodobnosti pisobit také ve statutdrnich organech Emitenta a veskerych SPV.
V situacich, kdy Emitent poskytne prostiedky ziskané z Emisi dluhopisi SPV za uéelem realizace
jejich developerské ¢innosti, dojde ke vzniku stfetu zajmu pana Petra Zapletala, Emitenta, pfislusného
SPV a Vlastnikti dluhopisi. K datu vyhotoveni téchto Koneénych podminek je Petr Zapletal jedinym
akcionafem a predsedou predstavenstva spolednosti Salve Finance, a.s., ICO: 26963469, se sidlem
Sadky 1615/4, 796 01 Prostéjov (dale jen ,,Salve Finance®), ve které zaroven jako ¢len pfedstavenstva
pusobi pani Jitka Dyckova a jako ¢len dozor¢i rady pani Vladimira Jelinkova. Salve Finance se bude
jako investicni zprostiedkovatel podilet na nabizeni Dluhopist a mize tak dojit ke stietu zajmu Salve
Finance, na stran€ jedné, a Emitenta, na strané druhé.

Dopady pandemie viru SARS-CoV-2 a souvisejicich vefejnopravnich opatieni na developerskou
dinnost

K datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek ma celosvétova pandemie viru SARS-CoV-2 a
vefejnopravni opatfeni pfijatd v souvislosti s ni vyznamny vliv na veskerou developerskou ¢innost
v Ceské republice i v Gruzii. Piestoze k datu vyhotoveni téchto Koneénych podminek nadale pokracuje
konstrukce budov v ramci projektu Magnetic Beach Resort, nemize byt vylouceno, ze v dusledku
pandemie viru SARS-CoV-2 dojde k jejimu pozdrzeni ¢i dokonce Gplnému zastaveni. Stejné tak nelze
vyloudit, Ze i pripadné jiné developerské projekty Emitenta a/nebo Developerskych spolecnosti
zahdjené po datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek budou vyznamné ovlivnény pandemii viru
SARS-CoV-2, piipadné Ze dojde v Ceské republice a/nebo Gruzii dokonce k uplnému zastaveni
veskerych developerskych projektt. V takovém ptipadé bude vyznamné ohrozena schopnost Emitenta
uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Zhorseni makroekonomickych faktorti vyznamnych pro Emitenta a Developerské spolecnosti

Cinnost Emitenta a Developerskych spole¢nosti je vyznamné ovlivnéna makroekonomickymi faktory.
K datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek neni mozné presné odhadnout, jak vyznamny bude
dopad vetejnopravnich opatfeni pfijatych v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2 na tyto
makroekonomické faktory, nicméné v Ceské republice i Gruzii lze alespon kratkodob& olekavat
zhorseni relevantnich makroekonomickych faktort, zejména propad hrubého domaciho produktu obou
zemi. V krajnim pfipadé mtze dojit k prudkému poklesu zajmu investori o developerské projekty
typové shodné s projekty, které maji byt realizovany z prostfedkd ziskanych z Emisi dluhopisi.
V takovém ptipadé bude vyznamné ohrozena schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

ODDIL

3 KLICOVE INFORMACE O DLUHOPISECH

3.1.

Jaké jsou hlavni rysy cennych papiri?

Emitent bude emitovat Dluhopisy jako zaknihované cenné papiry ve formé na dorucitele.

Dluhopisy jsou vydavany v CZK, o jmenovité hodnoté kazdého Dluhopisu 25.000,- CZK, v poctu
6.400 kust (v ptipade vydani DIuhopist této Emise dluhopist v jeji celkové predpokladané jmenovité
hodnoté 160.000.000,- CZK, pficemz Emitent mze zvysit objem Emise dluhopisti azna 192.000.000,-
CZK, tj. celkem 7.680 Dluhopisit) a s konecnou splatnosti dne 22.5.2023.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist této Emise dluhopisti upravuji Emisni podminky,
jejichz znéni je uvedeno v Zakladnim prospektu, a pfislusny Doplnék dluhopisového programu.
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S Dluhopisy nejsou spojena predkupni prava ani piednostni prava upisu. S Dluhopisy je spojeno
zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty Dluhopisit ke dni jejich splatnosti, pfi¢emz vynos
Dluhopist je piedstavovan rozdilem mezi jejich jmenovitou hodnotou a niz§im emisnim kurzem.
S Dluhopisy je spojeno pravo Vlastnikti dluhopisit zadat v Piipadech neplnéni a jinych pifipadech
stanovenych Emisnimi podminkami pfed¢asné splaceni jimi vlastnénych Dluhopisi. Emitent je
opravnén kdykoli na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikiim dluhopist veskeré zatim
nesplacené Dluhopisy piedcasné splatit ke dni uvedenému v oznameni o pfedéasném splaceni, pti¢emz
den predcasné splatnosti Dluhopisti nemiize nastat dfive nez 35 (tficet pét) dni po fadném zvefejnéni
oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopisi. Oznameni o ptredéasném splaceni Dluhopisu je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta pfedcasné splatit vSechny Dluhopisy v souladu s Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo
ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikt dluhopist v piipadech, kdy je takova schtize svolana v
souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopisu.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy penézité zavazky z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespoii rovnocenné (pari passu) vici vsem
dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch
zavazkl Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Vynos Dluhopisi je pfedstavovan rozdilem mezi jejich jmenovitou hodnotou a niz§im emisnim kurzem
(4. jednd se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu dle ustanoveni § 16 pism. b) Zakona o
dluhopisech).

3.2. Kde budou Dluhopisy obchodovany?

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim &i védomim nepoZidala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahraniCi o pfijeti Dluhopisit k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikd nebo v
mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim systému.

3.3. Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho
z Dluhopist neni zaruceno.

3.4. Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti miuze dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist (respektive Diskontovanou
hodnotu pfi pfed¢asném splaceni Dluhopisit). Ekonomickd hodnota DIuhopisi tak mize byt pro
Vlastniky dluhopist nizsi nez vyse jejich ptivodni investice, za ur¢itych okolnosti mtize byt i nulova.
Schopnost Emitenta splatit jmenovitou hodnotu DIuhopisii (respektive Diskontovanou hodnotu pfi
pred¢asném splaceni DIuhopisit) zavisi predev§im na cené, za kterou bude spolec¢nost FIC Georgia
LLC schopna prodat apartmany umisténé v budovach D a E (a ptipadné také budovy C, pokud dojde
k jejimu odkupu) v komplexu Magnetic Beach Resort. V ptipadé€, ze by tato castka byla oproti
ocekavanim Emitenta niz§i, mohla by tato skute¢nost ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z
Dluhopisi.

Absence zaji$téni dluht z DIuhopist

Dluhy Emitenta z DIuhopist nebudou zajistény zadnym zastavnim pravem, ru¢enim ani jinou formou
obdobného zajisténi. Splaceni dluhti Emitenta z Dluhopist tak bude zaviset vylu¢né€ na vynosech
ziskanych z developerské ¢innosti Emitenta a/nebo Developerskych spolecnosti. Soucasné v ptipadeé,
kdy by se Emitent dostal do platebni neschopnosti a nasledné insolvence, budou pohledavky z
nezajisténych Dluhopisti uspokojeny v potadi az po zajisténych pohledavkach, a to spole¢né s ostatnimi
nezajisténymi pohledavkami.

Rizika vyplyvajici z moznosti dal§iho dluhového financovéni Emitenta

Emitent nemé zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dal§iho dluhového financovani (avéru, zapijcky, vydani
dalsich dluhopisti, navy$eni maximalniho objemu Dluhopisového programu atd.) Emitenta mize v
kone¢ném dusledku znamenat, Ze v piipad¢ insolvencniho fizeni budou pohledavky Vlastnikl
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dluhopist z Dluhopist uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
Emitentem nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani Emitenta tak roste riziko, ze bude
ohrozena schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko pied¢asného splaceni Dluhopist

Emitent je opravnén kdykoli na zékladé svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikiim dluhopisii
veskeré zatim nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopisti pfed¢asné splatit ke dni uvedenému v
takovém oznameni o pfed¢asném splaceni. Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise dluhopist
pted datem jejich splatnosti, je Vlastnik dluhopist vystaven riziku niz§iho nez predpokladané¢ho vynosu
z diivodu takového predCasného splaceni Dluhopisti. Emitent miize uéinit rozhodnuti splatit Dluhopisy
predcasné zejména v ptipad€, Ze vynosy z prodeje apartmanti umisténych v budovach D a E (a ptipadné
také v budové C, pokud dojde k jejimu odkupu) v komplexu Magnetic Beach Resort budou dosazeny
ve vysi dostateCné k uhrazeni veskerych dluhti Emitenta z prvni emise dluhopistt vydané v ramci
Dluhopisového programu a této Emise dluhopisi predtim, nez nastane Den konecné splatnosti
dluhopist této Emise dluhopisi.

Zmeéna na relevantnim finanénim trhu v disledku pandemie viru SARS-CoV-2

Celosvétova pandemie viru SARS-CoV-2 a vefejnopravni opatfeni pfijata k datu vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek vyznamné ovliviiuji veskeré financni trhy, pficemz 1ze ocekavat, ze tento vliv
bude nadale nartstat. Emitent neni k datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek schopen odhadnout,
zda v disledku pandemie a vefejnopravnich opatieni s ni spojenych dojde také ke snizenému zajmu o
Dluhopisy (a soucasné zda se nestanou jiz upsané Dluhopisy méné atraktivnimi a tedy hufe dale
obchodovatelnymi), respektive jakym zptsobem by mél Emitent stanovit podminky této Emise
dluhopisu tak, aby byly Dluhopisy dostatecné atraktivnimi pro potencialni investory, a zaroven bylo
jejich vydani pro Emitenta ekonomicky vyhodné. Pokud budou vydané Dluhopisy obsahovat takové
podminky, ze vynosy z prodeje apartmanti umisténych v D a E (a pfipadné také v budové C, pokud
dojde k jejimu odkupu) v komplexu Magnetic Beach Resort nebudou dostatecné k uhrazeni veskerych
dluhtt Emitenta z Dluhopisti a dluhopisii prvni emise dluhopisit vydané v ramci DIluhopisového
programu, nemusi dojit ke skutecnému a Gplnému uhrazeni veskerych dluhti Emitenta z Dluhopist.

ODDIL

4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

4.1.

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Salve Finance, a to formou vefejné nabidky
podle ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni o prospektu. Vefejna nabidka bude probihat vyluéné v Ceské
republice, a to v obdobi od 13.5.2020 do 30.4.2021 (vcetné), ledaZze Emitent v souladu s témito
Kone¢nymi podminkami po datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek prodlouzi lhitu vetejné
nabidky DIuhopisi.

Vetejna nabidka Dluhopisi bude provadéna Emitentem prostfednictvim Salve Finance formou
primarniho upisu Dluhopist za emisni kurz Dluhopist k Datu emise a nasledné po zbytek lhity vefejné
nabidky za emisni kurz Dluhopisti uréeny na zakladé aktualnich trznich podminek a tam, kde je to
relevantni, zvySeny o odpovidajici alikvotni tirokovy vynos, pficemz aktualni emisni kurz Dluhopist
bude pravidelné uvetejiovan na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese:
www.prvniinvesticni.cz. Emitent je dale opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na sviij majetkovy Gcet v souladu s § 15
odst. 4 Zéakona o dluhopisech, a to az do dosazeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisti. Takto vydané Dluhopisy bude Emitent dale vefejné nabizet na sekundarnim trhu
prostfednictvim Salve Finance, pfi¢emz kupni cena za ptevod takovych Dluhopisti investorovi bude
stanovena stejnym zpusobem, jakym by byla stanovena cena za tpis kupovanych Dluhopist, tj. dle
emisniho kurzu Dluhopisti uvedeného na internetové strance Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této
adrese: www.prvniinvesticni.cz.

Moznost investovat do Dluhopisti bude, za splnéni dal$ich podminek, inzerovana na vybranych
webovych portalech. Salve Finance bude dale oslovovat (zejména za pouziti prostfedki komunikace
na dalku) potencidlni investory s nabidkou na koupi Dluhopistii. Vefejna nabidka Dluhopisi bude
uréena tuzemskym a zahraniénim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)
investordm. V pfipad¢€, Ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopisii, budou s nim podminky koupé
Dluhopist projednany pied podpisem smlouvy o koupi Dluhopisti. Smlouva o koupi Dluhopist bude s
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investorem podepisovana osobné v misté dle dohody s investorem, nebo distan¢nim zptisobem.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
jmenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi pozadovany
jednotlivym investorem v objednavce je omezen pouze celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni doslo k upsani Dluhopisti o vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova jmenovitd hodnota Emise dluhopist, je Emitent opravnén jednotlivym
investordm, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za Gcelem dodrzeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist tak, Ze snizi pocet jim upsanych DIuhopisit
tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. po¢tu upsanych Dluhopist po snizeni) vaci
puvodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatell stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych
Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi celé Eislo. Pripadny preplatek, pokud
by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na et dan¢ho investora za timto ucelem sdéleny
Administratorovi.

Néklady ptipravy Emise dluhopisii €inily cca 250.000,- CZK. Néaklady na distribuci budou ¢init az 9 %
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist, tj. pfi vydani DIluhopisit o celkové
jmenovité hodnoté 160 mil. CZK az cca 14,4 mil. CZK a pfi navysSeni objemu Emise dluhopist na
192 mil. CZK aZ cca 17,3 mil. CZK. Cisty vytézek celé Emise dluhopisii bude roven &astce ziskané za
prodej vsech vydanych Dluhopist po odecteni nakladd na ptipravu a distribuci Emise dluhopisa.

Investorim nebudou ze strany Emitenta, CYRRUS a Salve Finance u¢tovany zadné naklady. Investor
mize byt povinen platit dalsi poplatky Gétované zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisu,
Centralnim depozitafem, osobou provadéjici vypotradani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj.
napft. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uctu, za obstarani prevodu Dluhopist, sluzby spojené s
uschovou Dluhopist, resp. jejich evidenci, apod.

4.2.

Proc je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?
Emitent vyhotovil Zakladni prospekt a tyto Kone¢né podminky z diivodu vetejné nabidky Dluhopist.

Emitent ocekava, Ze pfi Gspesné vefejné nabidce vSech Dluhopisi pii objemu Emise dluhopist ve vysi
160 mil. CZK ziska celkem cca 150 mil. CZK, v pfipad¢ uispésné vetejné nabidky vSech Dluhopist pfi
navySeném objemu Emise dluhopisi ve vysi 192 mil CZK oéekava Emitent vynos ve vysi cca 180 mil.
CZK (vypoéteno pfi stiednim odhadu nakladi na distribuci Dluhopist ve vysi 6 % celkové jmenovité
hodnoty Emise dluhopisti). Emitent tyto finan¢ni prostfedky pouZije zejména k poskytnuti zapijcky
spolecnosti FIC Georgia LLC, a to za uc¢elem financovani:

(a) dokonceni vystavby budovD a E, a

(b) odkoupeni a dostavby budovy C, véetné pfislusnych pozemku, a to za predpokladu, ze se
spole¢nost FIC Georgia LLC dohodne na ekonomicky pfiznivych podminkach odkupu a
dostavby budovy C,

které shodné tvoii soucast komplexu Magnetic Beach Resort.

Hlavni manaZer ani zadna jina osoba v souvislosti s Emisi dluhopist nepfevzala vii¢i Emitentovi pevny
zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi dluhopist
¢i nabidce DIluhopist na takové Emisi dluhopist ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopisti ¢i nabidku Dluhopist podstatny, pficemz CYRRUS pisobi téz v pozici Hlavniho manazera,
Administratora a Agenta pro vypocty a Salve Finance se bude podilet na nabizeni DIluhopisii jako
investi¢ni zprosttedkovatel.

4.3.

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?
Veftejna nabidka Dluhopisti bude provadéna Emitentem prostfednictvim Salve Finance.

Salve Finance je akciovou spoleénosti registrovanou v Ceské republice. Salve Finance se pii své
¢innosti tidi Ceskymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik,
v platném znéni, zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), v platném znéni, a zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, v platném znéni.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€k dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) predstavuje dopIn€k k Emisnim podminkam jakoZto spoleénym emisnim podminkam Dluhopisového
programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Dluhopisovym programem je mozné se
seznamit na internetovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory na této adrese: www.prvniinvesticni.cz.
Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemuize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopistt Emisni
podminky diive uvetejnéné vyse popsanym zpuisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se“. Vyrazy uvedené velkymi pismeny
maji stejny vyznam, ktery je jim ptifazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o
dluhopisech.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skute¢nost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepfesnost, je Emitent opravnén
jednostranné zmeénit konecné podminky uvedené v ¢asti B ,./nformace o verejné nabidce Dluhopisii* tohoto
Dopliku dluhopisového programu, a to oznamenim zvefejnénym na internetovych strankadch Emitenta v sekci:
»Pro investory na této adrese: www.prvniinvesticni.cz.

Neni-li vtomto Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Diilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou Emisi
dluhopisii, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise dluhopisi, ktera bude pro takovou Emisi dluhopisii
specificka. Je-li v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice udaju, bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouzit
Jjeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,®“, budou chybéjici udaje doplnény v
prislusném Doplitku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivich oddilii Doplitku dluhopisového programu
vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1.  Nazev Dluhopisi: PR.INVEST. 0,00/23

1.2.  ISIN Dluhopist: CZ0003525610

1.3.  Podoba Dluhopisii: zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede
spolecnost Centralni depozitat cennych papirt, a.s.,
ICO: 25081489, se sidlem v Rybné 682/14, 110 00
Praha 1, Ceskd republika, zapsand v obchodnim

rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.

zn. B 4308

1.4.  Forma Dluhopist: na dorucitele

1.5.  Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 25.000,- CZK

1.6. Cel.kova predp?kladana jmenovitd hodnota 160.000.000,- CZK
emise Dluhopisii:

1.7.  Pocet Dh:lhOplSll a Cislovani Dluhopisd, je-li 6.400 kusl
relevantni:

1.8.  Me¢na, v nizZ jsou Dluhopisy denominovany: CZK

1.9. Diskontni sazba: 7,4 % p.a.
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1.10. Provedeno ohodnoceni finanéni zpusobilosti

emise Dluhopist (rating):

nepouzije se (emisi DIuhopisi nebyl pfidélen rating)

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNI KURZ

2.1.  Datum emise:

22.5.2020

2.2.  Lhuta pro upisovani emise dluhopisi:

22.5.2020 - 22.2.2023

2.3.  Emisni kurz Dluhopist k Datu emise:

80,7211 % jmenovité hodnoty Dluhopist

2.4. Emisni kurz Dluhopisi vydanych po Datu

emise:

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych nebo
nabizenych po Datu emise bude urcen diskontovanim
jmenovité hodnoty Dluhopisii Diskontni sazbou, a to
ke dni, k jakému budou takové Dluhopisy upsany, se
zohlednénim aktualnich trznich podminek a tam, kde
je to relevantni, zvySeny o odpovidajici alikvotni
urokovy vynos, pfiCemz aktudlni emisni kurz
Dluhopisit  bude pravidelné uvefejiovan na
webovych  strankdch ~ Emitenta v sekci:
»Pro investory* na této adrese:
www.prvniinvesticni.cz.

2.5. Pravo Emitenta zZvysit celkovou
pfedpokladanou jmenovitou hodnotu Emise

dluhopisti / podminky tohoto zvySeni:

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem
2.1 Emisnich podminek, pfi¢emz objem tohoto
zvySeni neptekro¢i 20 % predpokladané celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopistt

2.6. Zpasob a misto upisu Dluhopist / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni

vydani Dluhopisi:

Dluhopisy budou vydény jejich pfipsanim na ucet
upisovatele u Centralniho depozitate proti zaplaceni
kupni ceny za vydavané Dluhopisy (stanovené jako
soucin emisniho kurzu jednoho Dluhopisu a poctu
zakoupenych Dluhopistl) na uc¢et Emitenta (metoda
DVP, tj. vydanim Dluhopisti oproti zaplaceni ceny
téchto Dluhopist, pficemz vypotadani platby mize
probihat  bud®  prostiednictvim  Centralniho
depozitate, nebo Administratora), a to vSe za
podminek uvedenych v pfislusné smlouvé o upisu.
Na vydani Dluhopist a zaplaceni emisniho kurzu se
bude podilet Administrator na zakladé Smlouvy s
administratorem. K tpisu Dluhopist tak mize vedle
smluv o Upisu uzaviranych mezi Emitentem a
upisovatelem dochazet také na zakladé a za
podminek stanovenych smluvni dokumentaci
uzaviranou mezi Administratorem a pfisluSnym
upisovatelem.

2.7.  Zpusob a lhita ptedani Dluhopisi:

nepouzije se, Dluhopisy jsou vydany jako
zaknihované cenné papiry, proces jejich vydani je
dokoncen tipisem tak, jak je popsano v bod¢ 2.6. vyse

2.8. Zpisob a misto uhrady emisniho kurzu

Dluhopisi:

Emisni kurz vydavanych Dluhopisi bude uhrazen
bezhotovostnim pfevodem na ucet Emitenta, a to vse
za podminek uvedenych v piislusné smlouve o Gpisu
Dluhopisd.
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3. STATUS
3.1.  Zajisténi dluhopist: Dluhy z Dluhopisi nejsou Zzadnym zpisobem
zajistény.
4. VYNOSY DLUHOPISU
4.1. Urokovy vynos: na bazi diskontu
4.2.  Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem: nepouzije se
Urokova sazba:
Dny vyplaty trokd:
4.3. Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu: pouZzije se
5.  SPLACENIi A ODKOUPENI DLUHOPISU
5.1.  Den konec¢né splatnosti dluhopist: 22.5.2023
5.2. Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta predc¢asné
Dluhopisy splatit, a to za podminek a zpisobem dle
¢lanku 5.2 Emisnich podminek.
5.3. Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikti | Vlastnici dluhopist jsou opravnéni zadat predcasné
dluhopist: splaceni jimi vlastnénych Dluhopisi pfede Dnem
koneéné splatnosti dluhopist jediné v pfipadech a za
podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1 Emisnich
podminek.
6. PLATBY
nepouzije se, vynos Dluhopist bude vyplacen se
, , , . , | splacenim jejich jmenovit¢é hodnoty (respektive
6.1. Rozhodny den pro vyplatu drokoveho vynosu: zaplacenim Diskontované hodnoty pfi pfedcasném
splaceni Dluhopist)
6.2. Rozhodny den pro splaceni jmenovité Pro St?lI?OVCIll Rozhodnelvlo dnve.. pro splacent
hodnoty: Jmepov1te hodnoty se plné pouzije c¢lanek 6.3.1
’ Emisnich podminek.
10. ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A HLAVNI MANAZER
. . Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, Ceska
11.1. Urcené provozovna: .
republika
11.2. Administrator: CYRRUS
11.3. Agent pro vypocty: CYRRUS
11.4. Hlavni manaZer: CYRRUS, LEI: 31570010000000043551
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13.  SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

13.1. Spole¢ny zastupce Vlastniki dluhopisi:

Schiize Vlastnika dluhopisti mize usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spoledného
zastupce Vlastnika dluhopisa.

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Konegnych
podminkéch:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost
Prvni Investi¢ni, as., ICO: 07785666, se sidlem
Sadky 1615/4, 796 01 Prostéjov, Ceska republika,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné pod sp. zn. B 8097.

Emitent jakozto osoba odpovédna za tyto Kone&né
podminky prohlasuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré
piiméfené péde na zajisténi uvedeného jsou podle
jeho nejlepsiho védomi udaje obsazené v téchto
Kone¢nych podminkach v souladu se skute¢nosti a ze
v nich nebyly zaml&eny Zadné skutecnosti, které by
mohly zménit vyznam t&chto Kone¢nych podminek.

V Prostéjove dne 12.5.2020
P e, a4

spicni, a.s.

Vydél/i této

Podminky platné pro vefejnou nabidku:

Interni schvaleni emise Dluhopisti: & i Dluhopisti  schvlilo
predstavenstvo Emitenta dne 12.5.2020.

CAST B INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU
Dluhopisy budou nabizeny Emitentem

prostfednictvim Salve Finance, a to formou vefejné
nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni o
prospektu. Vefejna nabidka bude probihat vylu¢ng v
Ceské republice, a to v obdobi od 13.5.2020 do
30.4.2021 (v&etné), ledaze Emitent v souladu s témito
Kone¢nymi podminkami po datu vyhotoveni t&chto
Kone¢nych podminek prodlouzi Ihatu vefejné
nabidky Dluhopisi.

Vefejnd nabidka Dluhopisi  bude provadéna
Emitentem prostfednictvim Salve Finance formou
priméarniho Gpisu Dluhopisi  za emisni kurz
Dluhopisti k Datu emise a nasledné po zbytek lhaty
vefejné nabidky za emisni kurz Dluhopisi uréeny na
zakladé aktudlnich trznich podminek a tam, kde je to
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relevantni, zvySeny o odpovidajici alikvotni urokovy
vynos, pfi¢emz aktudlni emisni kurz Dluhopist bude
pravidelné¢ uverejiovan na webovych strankach
Emitenta v sekci: ,,Pro investory™ na této adrese:
www.prvniinvesticni.cz. Emitent je opravnén na
zakladé svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany
upisovateli, na svlij majetkovy ucet v souladu s § 15
odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisti. Takto vydané Dluhopisy bude Emitent
dale vefejné nabizet na sekundarnim trhu
prostiednictvim Salve Finance, pfi¢emz kupni cena za
prevod takovych Dluhopisi investorovi bude
stanovena stejnym zpuisobem, jakym by byla
stanovena cena za upis kupovanych Dluhopist, tj. dle
emisniho kurzu Dluhopistu uréeného a
uvefejiiovaného zpiisobem uvedenym v bod¢ 2.4 ¢asti
A téchto Kone¢nych podminek.

Cely objem Emise dluhopist, tedy 160.000.000,-
CZK, v pfipadé navyseni objemu Emise dluhopisii
zpusobem uvedenym v bod¢ 2.5 ¢&asti A téchto
Koneénych podminek az 192.000.000,- CZK

Vefejné nabizeny objem Dluhopist:

Lhita vefejné nabidky Dluhopisi pobézi od
13.5.2020 do 30.4.2021 (v¢etne), pticemz Emitent je
opravnén oznamenim zvefejnénym v souladu s
¢lankem 12 Emisnich podminek prodlouzit lhitu
vetejné nabidky Dluhopisd, a to i opakovang, nejdéle
vSak do posledniho dne platnosti Nasledného
zékladniho prospektu.

Lhuta vefejné nabidky Dluhopist, vcetné jejich
pfipadnych zmén:

Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné

Zemg, ve kterych bude verejna nabidka provadéna: nabidky v Ceské republice.

Pokud by i pies pfijata preventivni opatfeni doslo k
upsani Dluhopisii o vétsi celkové jmenovité hodnoté,
nez je celkova predpokladand jmenovita hodnota
Emise dluhopist, je Emitent opravnén jednotlivym
investordm, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopist tak, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist
Moznost sniZeni upisovanych ¢astek: tak, aby pomér vysledného poctu upsanych
Dluhopistt (tzn. poctu upsanych Dluhopisi po
snizeni) vi¢i pivodnimu pocétu upsanych Dluhopisu
byl u vSech upisovatell stejny s tim, Ze vysledny
pocet upsanych Dluhopisi se u kazdého upisovatele
zaokrouhli dold na nejblizsi celé &islo. Pripadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na Ucet daného investora za timto Ucelem
sd€leny Administratorovi.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisi, kterou
o ) ) bude jednotlivy investor opravnén koupit, Cini
Minimdlni a maximalni Castky objednavky: jmenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu. Maximalni
objem jmenovit¢é hodnoty Dluhopisi pozadovany
jednotlivym investorem v objednavce je omezen
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pouze celkovym objemem nabizenych Dluhopisi.

Metoda a lhita pro splaceni Dluhopist / piipsani
Dluhopisit na ucet investora / predani listinnych
Dluhopisi:

Dluhopisy budou vydény jejich pfipsanim na ucet
upisovatele u Centralniho depozitate proti zaplaceni
kupni ceny za vydavané Dluhopisy (stanovené jako
soucin emisniho kurzu jednoho Dluhopisu a poctu
zakoupenych Dluhopistl) na uc¢et Emitenta (metoda
DVP, tj. vydanim Dluhopisti oproti zaplaceni ceny
téchto DIuhopist, pficemz vypotadani platby muze
probihat  bud’  prostfednictvim  Centralniho
depozitate, nebo Administratora), a to vSe za
podminek uvedenych v pfislusné smlouvé o upisu.
Emitent je opravnén, na zakladé svého rozhodnuti,
vydat k Datu emise Dluhopisy, které nebudou k Datu
emise upsany upisovateli, na sviij majetkovy tcet v
souladu s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az
do dosazeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty emise Dluhopisti. Na podminky nabyti
takovych Dluhopist investory od Emitenta po Datu
emise se piiméfené pouziji veSkera prislusna
ustanoveni Emisnich podminek a téchto Koneénych
podminek tykajici se Gipisu Dluhopisii po Datu emise,
a to s tim rozdilem, ze se nejedna o upis Dluhopist,
ale o pfevod jiz vydanych Dluhopisi na ucet
investora oproti zaplaceni kupni ceny za nabyti
takovych Dluhopisti od Emitenta, ktera neni kupni
cenou za upis takto vydanych DIuhopist uréenou dle
emisniho kurzu takovych Dluhopist, ale kupni cenou
za prevod takovych Dluhopist. Na vydani DIuhopisi
a zaplaceni emisniho kurzu se bude podilet
Administrator na zakladé Smlouvy S
administratorem. K tpisu Dluhopist tak mtze vedle
smluv o Upisu uzaviranych mezi Emitentem a
upisovatelem dochazet také na zakladé a za
podminek stanovenych smluvni dokumentaci
uzaviranou mezi Administratorem a pfisluSnym
upisovatelem.

Uvetejnéni vysledkl nabidky:

Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbyte¢ného
odkladu po jejim ukonceni, nejpozdéji dne 7.5.2021,
na webové strance Emitenta v sekci: ,,Pro investory™
na této adrese: www.prvniinvesticni.cz.

Postup  pro  vykon  pfedkupniho  prava,
obchodovatelnosti upisovacich prav a zachdzeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

S Dluhopisy nejsou spojena piedkupni prava ani
pfednostni prava upisu.

Popis postupu pro nabizeni DIuhopist:

Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité
hodnoty Emise dluhopisi nabizet tuzemskym a
zahrani¢nim  kvalifikovanym 1  jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v
ramci primarniho trhu, ptipadné také v ramci
sekundarniho trhu, pokud Emitent bude nabizet
Dluhopisy, které primarné vyda na svij majetkovy
ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech.

Popis postupu pro zadost:

Moznost investovat do Dluhopisti bude inzerovana
na vybranych webovych portalech. Salve Finance
bude dale oslovovat (zejména za pouziti prostiedkil
komunikace na dalku) potencidlni investory s
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nabidkou na koupi Dluhopist. V ptipadé, ze investor
projevi, na zakladé vlastni zadosti nebo na zakladé
jeho individualniho osloveni, zajem o koupi
Dluhopist, budou s nim podminky koupé Dluhopisi
projednany pied podpisem smlouvy o koupi
Dluhopisti. Smlouva o koupi Dluhopisii bude s
investorem podepisovana osobné v mist¢ dle dohody
s investorem, nebo distanénim zptisobem.

Popis postupu pro oznamovani piidélené castky
zadatelim a daj, zda mize obchodovani zadit pred

Investorovi bude na jeho adresu oznamena celkova
kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist, ktera mu byla
pridélena, zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s

ucinénim oznameni: Dluhopisy neni mozné =zapolit pied timto
oznamenim.
Vefejna nabidka Dluhopisit bude provadéna

Uvedeni ocekavané ceny, za kterou budou Dluhopisy
nabidnuty:

Emitentem prostfednictvim Salve Finance formou
primarnitho Gpisu Dluhopisi za emisni kurz
Dluhopisti k Datu emise a nasledné po zbytek lhuty
vetejné nabidky za emisni kurz Dluhopisi uréeny a
uvefejiiovany zptisobem uvedenym v bodé 2.4 ¢asti
A téchto Koneénych podminek, pfic¢emz Emitent je
opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat k Datu
emise Dluhopisy, které nebudou k Datu emise
upsany upisovateli, na sviij majetkovy ucet v souladu
s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do
dosazeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopist. Takto vydané Dluhopisy bude
Emitent dale vefejn¢ nabizet na sekundarnim trhu
prostfednictvim Salve Finance, pficemz kupni cena
za pievod takovych Dluhopist investorovi bude
stanovena stejnym zplUsobem, jakym by byla
stanovena cena za upis kupovanych Dluhopisi, tj. dle
emisntho  kurzu  Dluhopisi  uréeného a
uvetejiiovaného zptuisobem uvedenym v bodé 2.4
¢asti A téchto Kone¢nych podminek.

Néklady a dané uctované na vrub upisovatele nebo
kupujiciho:

Investorim nebudou ze strany Emitenta, CYRRUS
ani Salve Finance G¢tovany zadné naklady.

Investor mize nést dalsi naklady spojené s evidenci
Dluhopistt u Centralniho depozitafe nebo dalSich
osob vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech
ve smyslu pfislusnych pravnich pfedpist a vnitfnich
predpisi  Centralniho depozitafe a/nebo osob
vedoucich navazujici evidenci.

Koordinatofi a umistovatelé nabidky nebo jejich
jednotlivych c¢asti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

nepouzije se

Nazev a adresa platebnich zastupci a depozitnich
zastupcu v kazdé zemi, kde budou Dluhopisy vefejné
nabizeny:

nepouzije se

Nazev a adresa subjektt, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisi na zakladé pevného
zavazku, a nazev a adresa subjektt, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopisti bez pevného
zavazku nebo na zakladé nezdvaznych ujednani,

Hlavni manaZzer ani zadna jina osoba v souvislosti s
Emisi dluhopisti nepfevzala vici Emitentovi pevny
zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.
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vyznamné znaky téchto dohod vcetné kvot, celkova
Castka provize za upsani/umisténi:

Datum uzavieni dohody o upsani:

nepouzije se

Ptijeti Dluhopist na trh pro rtst malych a stfednich
podniki nebo do mnohostranného obchodniho
systému:

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozidala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o ptijeti Dluhopisti k obchodovani na trhu
pro rust malych a stfednich podnikii nebo v
mnohostranném obchodnim systému.

Trhy pro rist malych a stfednich podnikli nebo
mnohostranné obchodni systémy, na nichz jsou
pfijaty cenné papiry stejné tiidy jako nabizené
Dluhopisy:

Z4dné cenné papiry stejné t¥idy jako nabizené
Dluhopisy nebyly piijaty na trh pro rist malych a
sttednich  podniki ani do mnohostranného
obchodniho systému.

Zajem fyzickych a pravnickych osob zicastnénych
v Emisi dluhopist / nabidce:

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zicastnénych na Emisi dluhopist
¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi dluhopist ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopist ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.

CYRRUS pisobi téz v pozici Hlavniho manazera,
Administratora a Agenta pro vypocty a Salve Finance
se bude podilet na nabizeni Dluhopist jako investi¢ni
zprosttedkovatel.

Duvody nabidky, pouziti vynosi a naklady Emise
dluhopist / nabidky:

Dluhopisy budou nabizeny za ucelem ziskani
prostfedkl, které budou pouzity k poskytnuti
zapujcky spolecnosti FIC Georgia LLC, a to zajisténi
financovani nezbytného k:

(2)
(b)

dokonceni vystavby budovD a E, a

odkoupeni a dostavby budovy C, vcetné
prislusnych pozemk, a to za predpokladu,
ze se spolecnost FIC Georgia LLC dohodne
na ekonomicky pfiznivych podminkach
odkupu a dostavby budovy C,

které shodné tvoii soucast komplexu Magnetic Beach
Resort, pficemz podrobnosti o vySe uvedenych
investicich jsou uvedeny v podkapitole 4.2 ,,Prehled
podnikani Zakladniho prospektu.

Néklady ptipravy Emise dluhopisti &inily cca
250.000,- CZK. Dalsich az 9 % celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi
budou ¢init naklady na distribuci Emise dluhopis, tj.
pfi vydani Dluhopisti o celkové jmenovité hodnoté
160 mil. CZK az cca 14,4 mil. CZK a pfi navyseni
objemu Emise dluhopisti na 192 mil. CZK az cca
17,3 mil. CZK. Cisty vytézek Emise dluhopisti bude
roven celkové cené zaplacené za vydané Dluhopisy
po odecteni nakladi na pfipravu a distribuci Emise
dluhopist, tj. pfi uspé$né vefejné nabidce vSech
Dluhopist pti objemu Emise dluhopisii ve vysi 160
mil. CZK celkem cca 150 mil. CZK, v piipadé
uspé$né vetejné nabidky vSech Dluhopist pfi
navys$eném objemu Emise dluhopisti ve vys$i 192 mil.
CZK cca 180 mil. CZK (vypocteno pfi stfednim
odhadu nakladid na distribuci Dluhopisi ve vys$i 6 %
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celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist). Cely
vytézek Emise dluhopisit bude pouzit k vySe
uvedenému tcelu, a to spoleénosti FIC Georgia LLC,
které Emitent tyto prostiedky poskytne formou
zapujcky. Takto ziskané prostiedky budou
predstavovat prostiedky nezbytné k dokonceni
vystavby budov D a E a odkoupeni a dostavby
budovy C, vcetné piisluSnych pozemkid (za
predpokladu, Ze se spole¢nost FIC Georgia LLC
dohodne na ekonomicky ptiznivych podminkach
odkupu a dostavby budovy C), které shodné tvoii
soucast komplexu Magnetic Beach Resort.

Nazvy, funkce a adresy poradct jsou uvedeny na

Poradci: zadni strané€ téchto Koneénych podminek.

Informace od tietich stran uvedené v Kone¢nych

podminkach / zdroj informaci: fiepouzye se
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EMITENT

Prvni Investi¢ni, a.s.
Sadky 1615/4
796 01 Prost&jov
Ceska republika

PRAVNI PORADCE EMITENTA

BBH, advokatni kancelar, s.r.o.
Klimentska 10
110 00 Praha 1
Ceska republika

HLAVNI MANAZER

CYRRUS, a.s.
Veveii 3163/111, Zaboviesky
616 00 Brno
Ceska republika

ADMINISTRATOR

CYRRUS, a.s.
Veveii 3163/111, Zaboviesky
616 00 Brno
Ceska4 republika

AUDITOR EMITENTA

AD auditofi a dafiovi poradci a.s.
Bratii Stefanii 1069/79b
500 03 Hradec Kralové
Ceska4 republika
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