Prvni Investicni, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

PRVNI INVESTIEN{ A.S.

Unijni prospekt pro rust
v podobé zakladniho prospektu dluhopisového programu
Vv maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist
1.700.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu do 31.3.2024

Tento dokument pfedstavuje unijni prospekt pro rast v podobé zakladniho prospektu (dale jen ,,Zakladni
prospekt<) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen ,,Dluhopisovy program)
spolec¢nosti Prvni Investi¢ni, a.s., ICO: 07785666, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prostéjov, Ceska republika,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€ pod sp. zn. B 8097 (dale jen ,,Emitent®).
Na zaklad¢ Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy jednotlivé emise dluhopisu (dale jen ,,.Dluhopisy* nebo ,,Emise dluhopisi®). Celkova jmenovita
hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisi nesmi v Zzadném okamziku ptekrocit ¢astku 1.700.000.000,-
CZK (slovy: jedna miliarda sedm set milionit korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisti v ramci
Dluhopisového programu, je stanovena do 31.3.2024. Dluhopisy se tidi ¢eskym pravem.

Dluhopisovy program byl schvalen rozhodnutim piedstavenstva Emitenta dne 16.4.2019, je prvnim
dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2019. Dluhopisovy program byl poprvé popsan
v zakladnim prospektu Emitenta vyhotoveném dne 17.4.2019, ktery byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni
banky (dale jen ,,CNB“) &j.: 2019/046153/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2019/00023/CNB/572 ze dne 26.4.2019,
které nabylo pravni moci dne 27.4.2019 (dale jen ,,Prvni zakladni prospekt®). Emitent nasledn¢ dne 21.4.2020
rozhodl o zméné podminek Dluhopisového programu (véetné navyseni jeho objemu), a to tak, Ze veskeré Emise
dluhopisti vydané po schvéleni tohoto Zakladniho prospektu CNB se budou fidit Dluhopisovym programem tak,
jak je popsan v tomto Zakladnim prospektu.

Pro kazdou Emisi dluhopisti vydavanou v ramci Dluhopisového programu ptipravi Emitent doplnék spole¢nych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou piislusnou Emisi dluhopist (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®). V Doplitku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota,
podoba, forma a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi dluhopist, datum emise dané Emise dluhopist a zptisob
vydani Dluhopisi v ramci této Emise dluhopist, vynos Dluhopisit dané Emise dluhopist a jejich emisni kurz,
data vyplat Grokovych vynost Dluhopist dané Emise dluhopist (nebude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na
bazi diskontu) a datum splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopisti dané Emise dluhopisti, jakoz i dal§i podminky
Dluhopisti dané Emise dluhopisi, které nejsou upraveny v ramci spolecnych emisnich podminek Dluhopisového
programu, jejichz znéni je uvedeno v Kapitole 6. ,.Spolecné emisni podminky Diuhopisi‘ tohoto Zakladniho
prospektu (dale jen ,,Emisni podminky“). Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individualni
Emise dluhopisti budou umistovany formou vefejné nabidky, pfipravi Emitent zvlastni dokument predstavujici
tzv. kone¢né podminky ve smyslu ¢l. 8 odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129
0 prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovéani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,NafFizeni o prospektu®), ktery bude kromé
Dopliiku dluhopisového programu obsahovat téZ informace o podminkach nabidky Dluhopisi (dale jen
,Podminky nabidky“ a spole¢né s Doplitkem dluhopisového programu jen , Koneéné podminky*) tak, aby
Konecné podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (vCetné jeho piipadnych dodatkl) tvotily prospekt
pfislusné Emise dluhopisti. Kone¢né podminky budou obsahovat zvlastni shrnuti pfislusné Emise dluhopist a
budou uvefejnény a podany k ulozeni CNB v souladu s ¢l. 8 odst. 5 Natizeni o prospektu.

Objevi-li se vyznamna nova skuteCnost, podstatnd chyba nebo podstatnd nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily nebo
byly zjistény od okamziku, kdy byl tento Zakladni prospekt schvalen CNB, do ukonéeni doby trvani vefejné
nabidky Dluhopist, uvedou se tyto bez zbyteéného odkladu v dodatku k tomuto Zakladnimu prospektu. Kazdy
takovy dodatek bude schvalen CNB a uvefejnén tak, aby kazda Emise dluhopist, ktera bude vefejné nabizena,
byla nabizena na zaklad€ aktualniho prospektu cenného papiru.
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Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 21.4.2020 v souladu s Natizenim o prospektu a natizenim Komise v
pienesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14.3.2019, kterym se dopliiuje Natizeni o prospektu, pokud jde o
format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vetejné nabidce cennych papird nebo
jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale jen
,Nafizeni komise*), aschvilen rozhodnutim CNB ¢&. j.: 2020/054834/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2020/00022/CNB/572 ze dne 27.4.2020, které nabylo pravni moci dne 30.4.2020. Pro téely vefejné nabidky
Dluhopisii je tento Zakladni prospekt platny po dobu 12 (dvanacti) mésici od jeho pravomocného
schvaleni CNB, tj. do dne 30.4.2021 véetn&. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pFipadé vyznamnych
novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po skonceni platnosti
tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent timto prohlasSuje, Ze:
(@) tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako pfisluiny organ podle Nafizeni o prospektu;

(b) CNB schvaluje tento Zékladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se Giplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu, a toto schvaleni by se nemélo chapat
jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, nebo Dluhopisi, pricemz CNB
neposuzuje hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim tohoto Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit irokové vynosy nebo
jmenovitou hodnotu Dluhopisi;

(© schvaleni uvedené pod pism. (b) vySe by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta ani kvality jim
vydanych Dluhopist, které jsou pfedmétem tohoto Zéakladniho prospektu, a investofi by tak vzdy méli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist, a

(d) tento Zakladni prospekt byl vypracovan v ramci unijniho prospektu pro rist podle ¢lanku 15 Nafizeni o
prospektu.

Tento Zékladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. V piipadé rozporu
mezi informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a/nebo Koneénych podminkach
plati vzdy naposled uvetejnény udaj.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu. Predani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena,
ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni. Tyto informace
mohou byt navic dale ménény ¢&i doplilovany prostfednictvim jednotlivych dodatkti Zakladniho prospektu a
upfesnovany ¢i dopliovany prostfednictvim jednotlivych Koneénych podminek.

Za zavazky Emitenta, véetné zavazki vyplyvajicich z Dluhopisti, neru¢i Ceska republika ani kterdkoli jeji
instituce, ministerstvo nebo jeji politickd soucast (organ statni spravy ¢i samospravy), ani je jinym zptisobem
nezajistuje.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi dluhopist
vydavanych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné nemusi
byt umoznéna ani jejich nabidka, s vyjimkou Ceské republiky a piipadnych dalsich zemi, ve kterych budou po
datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu splnény podminky pro nabidku, prodej nebo koupi Dluhopist, a to
zejména v zemich EU dle kapitoly V Natizeni o prospektu. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani
schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli jurisdikce, s vyjimkou schvaleni tohoto Zakladniho
prospektu CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych stath americkych z roku 1933 (dale jen ,,Zakon o cennych papirech USA®) a nesm¢ji byt nabizeny,
prodavany nebo pfedavany na izemi Spojenych sttt americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych
stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych
papirech USA) jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registrani povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA
nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby,
do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani omezeni, kterd se v
jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzby a rozsifovani jakychkoli
material vztahujicich se k Dluhopistim.

Nabyvatelim Dluhopistl, zejména zahrani¢nim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni pfislusnych pravnich predpist, zejména dafiovych piedpisti Ceské republiky a zemi, v nichz jsou
rezidenty, a jinych piislusnych statli, a dale vSechny pfislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni
investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici dluhopist (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.2.1 Emisnich podminek), véetné vsech piipadnych
zahrani¢nich investort,, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich



Prvni Investicni, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

predpisech upravujicich drzeni Dluhopist, a rovnéz prodej Dluhopisti do zahrani¢i nebo nakup Dluhopisi ze
zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s DIuhopisy, a aby tyto zakony a pravni piedpisy dodrZovali.

Tento Zakladni prospekt, jeho ptipadné dodatky a jakékoli dalsi informace, které je Emitent v souvislosti s timto
Zakladnim prospektem a Dluhopisy, vcetné jejich ptipadné vefejné nabidky, povinen zvefejiovat, jsou vSem
zajemcdm po predchozi domluvé bezplatné k dispozici k nahlédnuti v dohodnuty ¢as v sidle Emitenta na adrese
Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska republika. Tyto dokumenty jsou k dispozici té v elektronické podobé na
internetové strance Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této adrese: www.prvniinvesticni.cz. Informace
uvedené na webovych strankdch Emitenta (s vyjimkou informaci zahrnutych do tohoto Zakladniho prospektu
odkazem) nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se
budoucich udalosti nebo vysledki, nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo z&asti na
okolnostech a udalostech, které Emitent nemiZe ptimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Zajemci o koupi
Dluhopist jednotlivych Emisi dluhopisti si musi sami podle svych pomért urcit vhodnost takové investice.
Kazdy zajemce by mél zejména, nikoli vylucné, (i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k G¢elnému ocenéni
Dluhopist, vyhod a rizik investice do Dluhopist, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu
(v€etné jeho ptipadnych dodatki) a ptislusnych Konecnych podminkéach pfimo nebo odkazem, (ii) mit znalosti o
priméfenych analytickych néstrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v kontextu své konkrétni finan¢ni
situace, investice do Dluhopist a jejiho dopadu na své celkové investini portfolio, (iii) mit dostate¢né financni
prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika investice do Dluhopist, a to vcetné
Dluhopisti v cizich ménach, (iv) upln¢ rozumét podminkam Dluhopisi (tomuto Zékladnimu prospektu, jeho
pripadny dodatkim, pfislusnym Koneénym podminkdm a dalsi aplikovatelné pravni tiprave) a byt seznamen s
chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv pfislusného ukazatele nebo finanéniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam
nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénafe dal$iho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych
faktort, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Nékteré v tomto Zakladnim prospektu pouzité vyrazy jsou definovany v kapitole 12. ,.Seznam pouzitych definic,
pojmii a zkratek™ tohoto Zakladniho prospektu.

Bude-li tento Zakladni prospekt ptelozen do jiného jazyka, je v ptipadé vykladového rozporu mezi znénim
tohoto Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim tohoto Zakladniho prospektu pielozeného do jiného
jazyka rozhodujici znéni tohoto Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce.
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1. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

ZAKLADNI PROSPEKT

Na internetové strance Emitenta www.prvniinvesticni.cz v sekci ,,Pro investory“ je umistén nasledujici
dokument, ktery je do tohoto Zakladniho prospektu zahrnut odkazem:

Dokument a odkaz

Strana

Informace
Auditovana 0Oc¢etni zavérka
Emitenta za obdobi od

9.1.2019 do 31.12.2019 se
zpravou Auditora

Zprava nezavislého Auditora

akcionafi

Emitenta o ovéfeni tadné uletni zavérky

k 31.12.2019

https://www.prvni-investicni.cz/wp-

content/uploads/2020/04/prvni-investicni-

ucetni-zaverka2019-read.pdf

Strany 1-3 — zprava Auditora

Strany 4-15 - auditovana ucetni
zavérka Emitenta za obdobi od
9.1.2019 do 31.12.2019
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2. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici prehled Dluhopisového programu. Nasledujici popis musi
byt vidy posuzovan ve spojeni s dalsimi castmi tohoto Zdkladniho prospektu a jeho pripadnymi dodatky a ve
vztahu k prislusné Emisi dluhopisii vydané v ramci Dluhopisového programu, véetné Konecnych podminek.
Slova a vyrazy uzité v této kapitole 2. ,,Obecny popis nabidkového programu® maji stejny vyznam jako vyrazy
definované v jinych ¢astech tohoto Zakladniho prospektu, zejména v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky
Dluhopisii* tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent: Prvni Investi¢ni, a.s.
LEI: 315700S007T9LLNFDO038
Rizikové faktory: Jsou zde dany rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta

dostat zavazkiim vyplyvajicim z pfislusné Emise dluhopistt vydané v
ramci Dluhopisového programu. Tyto rizikové faktory se tykaji zejména
podnikatelského planu Emitenta investovat do developmentu v Ceské
republice a Gruzii. Dale jsou zde dany rizikové faktory stéZejni pro
zhodnoceni rizik relevantnich trhii spojenych s Emisemi dluhopist
vydanymi v ramci Dluhopisového programu a rizika spojena se
strukturou konkrétni Emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového
programu. VSechna tato rizika jsou vymezena v Kapitole 5. , Rizikové
faktory” tohoto Zakladniho prospektu a jsou rozdélena na

(@) rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a Developerskym
spole¢nostem, a
(b) rizikové faktory tykajici se Dluhopisii.

Popis nabidkového programu: Dluhopisovy program Emitenta zfizeny v roce 2019, poprvé popsany
V Prvnim zédkladnim prospektu a nasledné zménény z rozhodnuti
Emitenta tak, jak je popsan v tomto Zakladnim prospektu.

Maximalni celkova jmenovita Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopist
hodnota Dluhopisového nesmi v zadném okamziku prekrocit ¢astku 1.700.000.000,- CZK (slovy:
programu: jedna miliarda sedm set milionit korun ceskych) (resp. ekvivalent této

¢astky v jinych ménach).
Druh, podoba a forma Dluhopisti: ~ VSechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o

dluhopisech ~ vydanymi  soukromopravni  obchodni  spole¢nosti
(korporatnimi dluhopisy).

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu mohou byt
vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry.

Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na tfad, zaknihované
Dluhopisy mohou byt vydany ve formé na dorucitele, nebo na jméno.

Omezeni prevoditelnosti Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

Dluhopisi: Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisim, mohou byt

pred splacenim zaknihovanych DIuhopisti pfevody vSech zaknihovanych
Dluhopisti dané Emise dluhopisti, jichz se splaceni tyka, pozastaveny
pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty, pficemz na
vyzvu Administratora (nebo Emitenta, nebude-li funkce Administratora
pro danou Emisi dluhopisii v pfislusném case obsazena) je Vlastnik
dluhopisit povinen k takovému pozastaveni pievodid Dluhopist
konkrétni Emise dluhopisti poskytnout potfebnou soucinnost. Tato
skute¢nost bude ozndmena v souladu s ¢lankem 12. Emisnich podminek.

Status Dluhopisti: Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi dluhopisti a veSkeré
Emitentovy penézité zavazky z takovych Dluhopisti zakladaji pfimé,
obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta,
které jsou a budou co do potfadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespon rovnocenné (pari passu)
vUci vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym
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Oddéleni prava na vynos
Dluhopisu:

Mg¢na:

Splatnost:

Predcasné splaceni Dluhopist:

Vynos Dluhopist:

Rating:

Veftejna nabidka DIluhopist:

Zem¢ nabizeni a potencialni
investofi do Dluhopist:

Pfijeti Dluhopist na trhu pro rist
malych a stfednich podnikti, popft.
v mnohostranném obchodnim
systému:

Rozhodné pravo:

Urcena provozovna,
Administrator, Agent pro vypocty
a Hlavni manaZzer
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zavazklim Emitenta, s vyjimkou téch zadvazkl Emitenta, u nichz stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Oddéleni prava na vynos Dluhopisit je vylou¢eno Emisnimi
podminkami.
M¢éna Dluhopisi kazdé Emise dluhopisi bude specifikovana

v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, a to v souladu s
veskerymi aplikovatelnymi pravnimi ¢i regulatornimi ptedpisy.

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo k
odkoupeni Dluhopisié Emitentem a jejich zaniku dle Emisnich
podminek, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopisi dané Emise
dluhopist splacena najednou ke Dni koneéné splatnosti dluhopist, ktery
bude ke kazdé konkrétni Emisi dluhopisti uveden v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu.

Emisni podminky a piislusny Doplnék dluhopisového programu stanovi,
za jakych podminek mohou byt Dluhopisy individualni Emise dluhopist
piedcasné splaceny.

V ramci Dluhopisového programu mohou byt vydavany Dluhopisy
S pevnym trokovym vynosem a DIuhopisy s vynosem na bazi diskontu,
tj. Dluhopisy s vynosem dle ustanoveni § 16 pism. a) a b) Zakona o
dluhopisech.

Emitent ani Dluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nemaji rating.

Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci individualni Emise
dluhopistt budou umist'ovany formou veifejné nabidky, budou Emitentem
uvefejnény a podany k ulozeni CNB pfislusné Kone¢né podminky.

Dluhopisy individualnich Emisi dluhopisti budou nabizeny k upisu a
koupi za podminek stanovenych v Koneénych podminkach kazdé Emise
dluhopist, pfi¢emz Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu oéekava, ze Dluhopisy budou zpravidla nabizeny k tpisu a
koupi:

(@) v Ceské republice a piipadné dalsich zemich, pokud tak stanovi
prislusny Doplnék dluhopisového programu, zejména v zemich EU
dle kapitoly V Nafizeni o prospektu, a to vzdy za dodrzeni
veskerych pravnich a jinych pozadavkd, a

(b) zejména kvalifikovanym nebo profesionalnim, ale i ostatnim
investorim (domacim a zahraniénim) v souladu s pfislusnymi
pravnimi pifedpisy prostiednictvim Emitenta, Hlavniho manazera
nebo jiné osoby uréené v piislusném Dopliku dluhopisového
programu, a to v ramci vetejné nabidky, rozhodne-li tak Emitent,
ptipadné na zakladé nevefejného umisténi.

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozéadala a
nepozada v Ceské republice nebo v zahrani¢i o pfijeti Dluhopisi k
obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikii nebo v
mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim
systému.

Veskera prava a povinnosti, véetné mimosmluvnich zavazkovych
vztahli, vyplyvajici z Dluhopisi se budou fidit a vykladat v souladu s
pravem Ceské republiky, zejména Zakonem o dluhopisech.

Urcena provozovna, Administrator, Agent pro vypocty a Hlavni manazer
budou ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopisi urceni dle Emisnich
podminek a piislusného Doplitku dluhopisového programu.
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3. ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU A SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM

3.1 Odpoveédné osoby

Osobou odpovédnou za tdaje uvedené v tomto Zakladnim prospektu, véetné popisu Dluhopist, je Emitent —
spole¢nost Prvni Investi¢ni, a.s., ICO: 07785666, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska republika,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8097.

3.2 Prohlaseni odpovedné osoby

Emitent prohlasuje, ze pii vynalozeni veskeré pfimétené péce na zajisténi uvedeného jsou podle jeho nejlepsiho
védomi tdaje obsazené v tomto Zakladnim prospektu, v&etné daji popisujicich Dluhopisy, v souladu se
skutecnosti a ze v tomto Zakladnim prospektu nebyly zamlCeny zadné skuteCnosti, které by mohly zménit
vyznam tohoto Zakladniho prospektu, v€etné udaji popisujicich Dluhopisy.

3.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento Zakladni prospekt neobsahuje zpravy znalcl, s vyjimkou zpravy auditora k auditované Gcetni zavérce
Emitenta za obdobi od 9.1.2019 do 31.12.2019. Audit této Gcetni zavérky provedla spole¢nost AD auditofi a
dafiovi poradci a.s., ICO: 25266292, se sidlem Bratii Stefanti 1069/79b, Slezské Piedmésti, 500 03 Hradec
Kralové, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradci Krélové pod
sp. zn. B 1561 (dale jen ,,Auditor®).

Zprava Auditora k tcetni zavérce Emitenta za obdobi od 9.1.2019 do 31.12.2019 byla zpracovana na zakladé
zadosti Emitenta a do tohoto Zakladniho prospektu byla zatazena se souhlasem Auditora a pro ucely tohoto
Zakladniho prospektu.

Auditor neméa zadny podstatny zajem v Emitentovi. Emitent v této souvislosti zvazil pfedev§im mozné
vlastnictvi cennych papird vydanych Emitentem Auditorem, moznou piedchozi ucast Auditora v organech
Emitenta, mozny pracovni ¢i obdobny pomér Auditora k Emitentovi ¢i mozné propojeni Auditora s jinymi
osobami za¢astnénymi na emisi Dluhopist.

34 Informace od tietich stran

Emitent v tomto Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod Earou vychazi z
nasledujicich zdroji obsahujicich informace od tfetich stran, aktualnich k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu:

(@) Makroekonomicka predikce Ceské republiky za duben 2020, zpracovana Ministerstvem financi Ceské
republiky a dostupna na webu https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2020/makroekonomicka-predikce-duben-2020-
38089;

(b) prubézné aktualizovana data Trading Economic dostupna na webu
https://tradingeconomics.com/georgia/gdp-growth-annual a

https://tradingeconomics.com/georgia/forecast;
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(©)

(d)

(€)

(f)

@)

(h)
(i)

@)

Zprava o finanéni  stabilitt = 2018/2019  zpracovana CNB a dostupna na webu
https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/zpravy-fs/;

Shrnuti analyzy tydeniku Ekonom ,Jak pandemie zmeéni ceny bydleni“ dostupné na webu
https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/ceny-realit-pod-natlakem-
koronaviru/r~52d9127277e611eaa6f6ac1f6b220ee8/;

dokument Construction Sector in Georgia z roku 2018 vydany Transparency International Georgia a
dostupny na webu https://www.transparency.ge/sites/default/files/construction_sector_in_georgia.pdf;

zprava Svétové banky Doing Business 2020 dostupna na webu
https://www.doingbusiness.org/en/reports/global-reports/doing-business-2020;

pribézné aktualizovana data Ceského statistického ufadu (dale jen ,,CSU“) dostupna na webu
https://www.czs0.cz/csu/czso/indexy_cen_nemovitosti;

pribézné aktualizovana data CSU dostupna na webu https://www.czso.cz/csu/czso/ceny _bytu;

2019 Index of Economic Freedom zpracovany Heritage Foundation a dostupny na webu
https://www.heritage.org/index/about, a

Souhrnna teritoridlni informace Gruzie zpracovana a priabézné aktualizovana Ministerstvem
zahrani¢nich véei Ceské republiky, dostupna na
webu https://www.mzv.cz/ekonomika/cz/servis_exporterum/teritorialni_informace/-mzv-publish-cz-
encyklopedie_statu-asie-gruzie-politika-vnitropoliticka_charakteristika.html.

Emitent prohlasuje a potvrzuje, ze informace z vySe uvedenych zdroji byly pfesn¢ reprodukovany, a ze podle
védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych tieti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo zavadejici.

3.5

Vybrana prohlaseni Emitenta

Emitent timto prohlasuje, Ze:

(@)

(b)

(©)

(d)

tento Zakladni prospekt schvalila CNB svym rozhodnutim ¢&j.; 2020/054834/CNB/570, S-Sp-
2020/00022/CNB/572, ze dne 27.4.2020, které nabylo pravni moci dne 30.4.2020, jako ptislusny organ
podle Natizeni 0 prospektu;

CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se Giplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natfizeni 0 prospektu, a toto schvaleni by se nemélo chapat
jako podpora Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, nebo Dluhopist, pfi¢emz CNB
neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim tohoto Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit urokové vynosy nebo
jmenovitou hodnotu Dluhopisi;

schvaleni uvedené pod pism. (b) této podkapitoly 3.5 ,,Vybrand prohlaseni Emitenta® by se nemélo
chapat jako potvrzeni Emitenta ani kvality jim vydanych Dluhopist, Které jsou pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu, a investoti by tak vzdy méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani
do Dluhopistg, a

tento Zakladni prospekt byl vypracovan v ramci unijniho prospektu pro rist podle ¢lanku 15 Natizeni 0
prospektu.
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4. STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI
41 Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: Prvni Investi¢ni, a.s.

Registrace: spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Brné pod sp. zn. B 8097, ICO: 07785666,
LEI: 315700S007T9LLNFDO038

Datum zaloZeni a vzniku a doba Emitent byl zalozen dne 19.12.2018, vznikl dne 9.1.2019 a byl zalozen
trvani: na dobu neurcitou

Sidlo a pravni forma: Emitent sidli na adrese Sadky 1615/4, 796 01 Prostjov, Ceska
republika, a k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je akciovou
spole¢nosti zalozenou a existujici dle prava Ceské republiky

Pravni predpisy, kterymi se Emitent se pfi své Cinnosti fidi ceskymi pravnimi piedpisy, zejména

Emitent fidi: zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, zdkonem
¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon
0 obchodnich korporacich), v platném znéni, a zdkonem ¢. 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikani, v platném znéni.

Pokud bude Emitent sam vykonavat ¢innost také v Gruzii, bude se tato
¢innost fidit zejména gruzinskym obcanskym zakonikem vydanym dne
26.6.1997, v platném znéni, gruzinskym zakonem o Zivnostenském
podnikani vydanym dne 28.10.1994, v platném znéni, gruzinskym
zakonem o trhu s cennymi papiry vydanym dne 24.12.1998, v platném
znéni, gruzinskym zakonem o Uzemnim planovani, architektonické
astavebni cinnosti vydanym dne 20.7.2018, v platném znéni,
a gruzinskym zakonem o stavebni Cinnosti vydanym dne 27.10.2000,
Vv platném znéni.

Telefonni kontakt: +420 582 770 080

Internetové stranky Emitenta: www.prvniinvesticni.cz; informace uvedené na webovych strankach
Emitenta nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto
informace do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom zadné nedavné udalosti specifické pro
Emitenta, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

Emitent ani DIuhopisy ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nemaji rating.

Ode dne 31.12.2019 nedoslo u Emitenta k vyznamnym zméndm struktury vypujcek a financovani Emitenta.
Emitent o¢ekava, ze veskera jeho ¢innost bude financovana:

€) z prosttedki ziskanych z Emisi dluhopist;

(b) z prostiedkd  ziskanych splacenim uvérd, zapujcek nebo podobnych zavazki souvisejicich
s poskytovanim financovani Developerskym spole¢nostem (jak je tento pojem definovan v podkapitole
4.2 ,,Prehled podnikani‘ tohoto Zakladniho prospektu) ze strany Emitenta;

©) z prostiedki ziskanych ¢innosti Emitenta, zejména pak piipadnou developerskou ¢innosti Emitenta,
a/nebo
(d) z bankovnich avéru ¢i jinych zdroji externiho financovani, pficemz Emitent k datu vyhotoveni tohoto

Zakladniho prospektu nejedna o poskytnuti zadnych takovych zdroji externiho financovani.

42 Prehled podnikani

Soucasna ¢innost Emitenta a SPV

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu spociva ¢innost Emitenta vylucné ve vydavani prvni Emise
dluhopist dle Prvniho zékladniho prospektu a poskytovani financovani dcefiné spole¢nosti Emitenta s obchodni
firmou First Investment company Georgia LLC, se sidlem v Gruzii, Tbilisi, Vake district, Tskneti highway,

10
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No23, flat 34, identifika¢ni ¢islo 405345014 (dale jen ,,FIC Georgia LLC*, FIC Georgia LLC a dalsi
spole¢nosti pfimo ¢i nepiimo ovladané Emitentem dale jen ,,SPV*).

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vydal v ramci Dluhopisového programu jedinou Emisi
dluhopisti v celkové nominalni hodnoté 195.000.000,- CZK, ISIN: CZ0003522179, s pevnym urokovym
vynosem 7,2 % p.a., s kone¢nou splatnosti dne 3.6.2022. Vynosy z prvni Emise dluhopist, které dosahly ke dni
ukonceni vefejné nabidky Dluhopist prvni Emise dluhopist celkem 168.975.000,- CZK, Emitent:

€)] vyuzil k poskytnuti zaptj¢ky spoleénosti FIC Georgia LLC, a to na realizaci niZe popsaného projektu
Park Life Kobuleti; k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu &ini jistina této zaptjcky celkem
107.205.000,- CZK, pfi¢emz jistina zapujcky je urocena urokem ve vysi 10 % p.a., splatnym najednou s
jistinou zapujcky, pficemz jistina zapijcky je splatna ke dni 31.7.2022;

(b) drzi na svych bankovnich uétech, a to ve vysi cca 47 mil. K¢, a

(©) zbyvajici prostfedky vyuzil na uhradu svych nakladl, zejména na provize a poplatky spojené s prvni
Emisi dluhopist, pravni a jiné odborné sluzby a mzdy.

Spole¢nost FIC Georgia LLC je kdatu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jedinym SPV a jako
developerska spolecnost spolecné s dals§imi tfemi spole¢nostmi (z nichZ ani jedna neni soucasti Skupiny)
realizuje developersky projekt Park Life Kobuleti (dale jen ,,Park life Kobuleti*). Tento projekt, o celkovych
investi¢nich nakladech cca 22,3 mil. USD (cca 545 mil. K¢), spociva ve vystavbé nékolika rezidenénich budov
na adrese sousedici s #379 David Agmashenebeli Ave. 6200, Kobuleti, Gruzie, na pozemku o celkovych
rozmérech 13.213 m?, které budou dohromady tvofit komplex s restauracemi, kavarnou, wellness a krytym
bazénem v zavedené turistické oblasti Kobuleti. Projekt je umistén pfimo na pldzi u mofe na jednom z
poslednich dostupnych velkych pozemki. Emitent upozortiuje, Ze projekt Park Life Kobuleti se bude po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu piejmenovavat na projekt Magnetic Beach Resort, kdy tento nazev
bude presnéj§im zplsobem vystihovat jeho charakter a oblastni vnimani v Gruzii. Pod ndzvem Magnetic Beach
Resort bude tento projekt také prezentovan vefejnosti, véetné potencialnich investorti do Dluhopist pii vefejné
nabidce Dluhopist vydanych v ramci Emisi dluhopist realizovanych po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu.

Spole¢nost FIC Georgia LLC je v ramci projektu Park Life Kobuleti jedinym investorem a vlastnikem dvou
rezidenénich budov tvoficich uvedeny komplex, a to budov s oznacenim D a E. Budovy D a E jsou umistény na
pozemcich vlastnénych spole¢nosti FIC Georgia LLC, celkova vyméra téchto pozemki je 1.557 m? v piipadé
budovy D a 2.502 m? v ptipadé budovy E. Ve vztahu k obéma budovam byly k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu dokonceny hrubé stavby, zejména jsou tedy zhotoveny kompletni nosné konstrukce a
dodélany vytahové Sachty. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dale probihd vybér dodavatele pro
dodavku a instalaci oken a prace na zhotoveni vnitinich pticek. V obdobi ¢ervence-listopadu 2020 se o¢ekava
instalace vzduchotechniky, elektroinstalace, vytaht a sadrokartonovych pticek, ofekavany termin dokonceni
vystavby obou budov je v zafi 2021. Uvedeny ofekavany termin dokonceni vystavby obou budov zohlediuje
vefejnopravni opatfeni pfijatd v Gruzii v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2 k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu a o¢ekavany vyvoj téchto a dalSich vefejnopravnich opatieni k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. S ohledem na bezprecedentni charakter pandemie viru SARS-CoV-2 nicméné nelze
vylou¢it, Ze v jejim dusledku, respektive v disledku vefejnopravnich opatieni ptijimanych v souvislosti s touto
pandemii, dojde ke zdrzeni nebo dokonce zastaveni vystavby budov D a E, coz mlize zasadnim zplisobem
ovlivnit navratnost investice Emitenta do projektu Park Life Kobuleti.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se ocekava, ze

€) budova D bude mit celkem 36 apartmant (pfi¢emz v ndvaznosti na prani jednotlivych klientl je mozné
apartmany spojovat a konecny pocet apartmani tak mize byt odlisSny) a jedno pfizemni patro
s nebytovym prostorem uréenym pro provoz restaurace, prodejni plocha apartmént ¢ini 1.911 m?; a

(b) budova E bude mit celkem 89 apartmanii (pfi¢emzZ v navaznosti na piani jednotlivych klientti je mozné
apartmany spojovat a kone¢ny pocet apartmant tak mize byt odlisny), prodejni plocha apartmant ¢ini
3.330 m?,

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu bylo na vystavbu obou budov (vCetné ceny pozemki)
proinvestovano dohromady vice nez 3,47 mil. USD (tj. vice nez 85 mil. CZK). Celkova o¢ekavana investice do
budov D a E je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu 8,2 - 8,7 mil. USD (tj. cca 203 mil. CZK — 215
mil. CZK), ptfi¢emz za Gcelem ziskani dostate¢ného mnozstvi finanénich prostiedkli pro dokonéeni vystavby
budov D a E Emitent planuje po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu realizovat novou Emisi dluhopisti
a celkem cca 86 mil. CZK z vytézku takové Emise dluhopisti vyuzit na dokonceni vystavby budov D a E
(prostrednictvim spolecnosti FIC Georgia LLC, které Emitent tyto prostiedky poskytne formou zapajcky).
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Spolecnost FIC Georgia LLC zamysli, ¢astecné v predprodeji a nasledné po kolaudaci budov D a E, prodat
veskeré apartmany umisténé v budovach D a E soukromym investordm. Prvni vynosy z pfedprodeje apartmant
spole¢nost FIC Georgia LLC océekava v zati 2020, prodej apartmani se pak v navaznosti na dokonceni
konstrukce budov a jejich kolaudaci oc¢ekava v ervenci-listopadu 2021. Spole¢nost FIC Georgia LLC k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ocekava, ze pii 100% prodeji apartmanti utrzi za prodej apartmant
celkem 15,5 mil. USD (tj. cca 383,5 mil. CZK).

Budouci ¢innost Emitenta

Pfedmét budouci ¢innosti Emitenta bude spocivat zejména v ziskavani financnich prostiedkit z Emisi dluhopisi,
pfipadné prostfednictvim bankovnich Gvért ¢i zjinych zdroji externiho financovani, které budou nasledné
pouzity:

@ ptimo Emitentem,

(b) konkrétnim SPV, kterému Emitent tyto prostfedky poskytne formou uvéru, zapijcky nebo jinym
podobnym zpisobem pro realizaci konkrétniho developerského projektu v Ceské republice nebo v
Gruzii, nebo

(©) jinou spole¢nosti, které Emitent tyto finan¢ni prostfedky poskytne formou uvéru, zapujéky nebo jinym

podobnym zpisobem, a to z divodu podnikatelského zaméru joint-venture ¢i z jake¢hokoli jin¢ho
dtvodu a pro realizaci konkrétniho developerského projektu v Ceské republice nebo v Gruzii (takové
spolecnosti dale spole¢n¢ s SPV jen ,,Developerské spolecnosti*).

Finan¢ni prostfedky ziskané Emitentem z Emisi dluhopist, pfipadné prostiednictvim bankovnich uvért &i
z jinych zdroju externiho financovani, budou nasledné vyuzity ptimo Emitentem nebo piislusnou Developerskou
spole¢nosti na akvizici pozemku & pozemki ve vétsim méstech Ceské republiky a/mebo Gruzie a jejich
aglomeraci a/nebo K realizaci vystavby a/nebo rekonstrukce budov s bytovymi a apartmanovymi jednotkami ve
vétsich méstech Ceské republiky a Gruzie a jejich aglomeraci.

Emitent tedy zamysli po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, sam nebo prostiednictvim investice do
piislusné Developerské spole¢nosti, v ramci Ceské republiky investovat do vystavby a/nebo rekonstrukce budov
s bytovymi a apartmanovymi jednotkami ve vétsich méstech Ceské republiky a jejich aglomeraci, zejména v
Praze a v Brné, a to s umyslem nasledného prodeje téchto budov nebo jednotek v nich umisténych, ptipadné v
mensi mife s tmyslem pronajimat nékteré bytové i nebytové prostory umisténé v téchto budovach nebo prodat
prislusny projekt v pribéhu jeho realizace. Cilem maji byt zejména budovy o dvou az sedmi patrech, kdy na
kazdé patro pripadne zhruba Ctyfi az Sest bytl, a to eventudlné navic s nebytovymi prostory, garazemi a/nebo
sklepy. V ramci Gruzie by mély byt tyto projekty realizovany zejména v centru hlavniho mésta Thilisi a mésta
Batumi a v jejich pfilehlé aglomeraci, viz napf. projekt Park Life Kobuleti. Zkolaudované a/nebo
zrekonstruované budovy ¢i jednotky v nich umisténé maji byt nasledné zpravidla prodany zajemcim pirevazng z
Ruské federace, Ukrajiny, Norského kralovstvi, Turecké republiky, Cinské lidové republiky a Gruzie, a to ve
spolupraci se zavedenymi realitnimi kancelaiemi.

S ohledem na skutecnost, Ze prileZitosti pro developerské projekty popsané vyse se vyznacuji relativné kratkou
dobou, po kterou mohou byt vyuzity, vyZaduje tato skuteénost relativné operativni podnikatelské rozhodovani.
Proto bude Emitent prostiedky pro realizaci jednotlivych podnikatelskych projekta ziskavat (mimo financovani
bankovnimi Uvéry ¢i zjinych zdroji externiho financovani) Emisemi dluhopistt vydanymi ad hoc pro
financovani zcela konkrétnich developerskych projekti. Z vyse uvedenych diivodi neni Emitent schopen k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu urcit, jaka ¢ast zamyslenych developerskych projektd bude realizovana
v Ceské republice a jaka v Gruzii.

Ulohou Emitenta v ramci developerské ¢innosti Emitenta a Developerskych spole¢nosti tak bude predevsim
zabezpecovani financnich prostiedkti pro realizaci developerskych projektli realizovanych zejména
Developerskymi spole¢nostmi, S mensi mirou pravdépodobnosti samotnym Emitentem. Emitent prostiedky na
realizaci zamySlenych projektd ziska Emisemi dluhopisi, piipadné bankovnimi uvéry ¢i zjinych zdroja
externiho financovani, pticemz tyto prostiedky bud’ k realizaci konkrétniho developerského projektu vyuzije
sam, nebo piislusné Developerské spole¢nosti tyto prostfedky poskytne prostfednictvim tavéru, zapujcky ¢i
podobnym typem zévazku.

Konkrétni developerské projekty, na jejichz realizaci Emitent zvazuje po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu vyuzit prosttedky ziskané z Emisi dluhopisii, jsou (pfi¢emz tyto Emitent nize uvadi sestupné dle toho,
s jakou pravdépodobnosti Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ocekava jejich realizaci):
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i. Odkoupeni a dostavba budovy C v komplexu Park Life Kobuleti

Emitent, respektive spole¢nost FIC Georgia LLC, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vede jednani o
kompletnim odkoupeni dalsi budovy v ramci projektu Park Life Kobuleti, a to budovy s oznacenim C, vcetné
piislusnych pozemki o celkové vyméie 1.542 m2. Budova C ma mit po svém dokonéeni celkem 44 apartméant
(pfiemz v navaznosti na ptani jednotlivych klientl je mozné apartmany spojovat a kone¢ny pocet apartmant tak
miiZe byt odli§ny), prodejni plocha apartmanii ¢ini 2.108 m2,

Pokud budou jednani o kompletnim odkoupeni budovy C (v€etné prislusnych pozemki) spole¢nosti FIC Georgia
LLC po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uspé$nd, planuje Emitent po datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu za Gcelem ziskani dostatecného mnozstvi finanénich prostiedkd pro kompletni odkoupeni
budovy C spole¢nosti FIC Georgia LLC realizovat novou Emisi dluhopisii a celkem cca 82 mil. CZK z vytézku
takové Emise dluhopisi vyuzit na kompletni odkoupeni budovy C (v€etné pfislusnych pozemki), a to
prostiednictvim spole¢nosti FIC Georgia LLC, které Emitent tyto prostfedky poskytne formou zaputjcky.
Celkové oéekavané naklady na vystavbu budovy C (véetné ceny pfislusnych pozemki) jsou 98.000.000,- CZK.

Stav vystavby budovy C je stejny jako u budov D a E popsany vyse, tj. k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu byly dokonceny hrubé stavby, zejména jsou tedy zhotoveny kompletni nosné konstrukce a dodélany
vytahové Sachty. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu déle probiha vybér dodavatele pro dodavku a
instalaci oken a prace na zhotoveni vnitfnich pficek. V obdobi Cervence-listopadu 2020 se ocekava instalace
vzduchotechniky, elektroinstalace, vytahti a sadrokartonovych piicek, o¢ekavany termin dokonéeni vystavby
budovy C je v zati2021. Uvedeny oc¢ekavany termin dokonceni vystavby budovy C zohlediiuje vetejnopravni
opatfeni pfijata v Gruzii v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2 k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu a ocekavany vyvoj téchto a dalSich vefejnopravnich opatfeni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. S ohledem na bezprecedentni charakter pandemie viru SARS-CoV-2 nicméné nelze vyloudit, Ze
Vv jejim dusledku, respektive v dusledku vefejnopravnich opatfeni piijimanych v souvislosti s touto pandemii,
dojde ke zdrZeni nebo dokonce zastaveni vystavby budovy C, coz potencialné muze zasadnim zpisobem ovlivnit
navratnost investice Emitenta do projektu Park Life Kobuleti.

Spole¢nost FIC Georgia LLC zamysli, ¢asteéné v predprodeji a nasledné po kolaudaci budovy C, prodat veskeré
apartmany umisténé v budové C soukromym investoram. Prvni vynosy z ptedprodeje apartmanii spole¢nost FIC
Georgia LLC ocekava v zafi 2020, prodej apartmant se pak v nadvaznosti na dokonéeni konstrukce budovy C a
jeji kolaudaci ocekava v Cervenci-listopadu 2021. Spoleénost FIC Georgia LLC k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu ocekava, ze pfi 100% prodeji apartmand umisténych v budové C utrzi za prodej
apartmand celkem 130.000.000,- CZK.

ii. Projekt na pozemku sousedicim s komplexem Park Life Kobuleti

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zamysli zahajit jednani s vladou Adzarské autonomni
republiky o odkoupeni pozemku sousediciho s komplexem Park Life Kobuleti, reg. ¢. 20.42.01.564, o celkovych
rozmérech 11.235 m?. Pokud budou jednéani Gispé$nd, zamysli Emitent na zakoupeném pozemku prosttednictvim
spole¢nosti FIC Georgia LLC zbudovat apartmanovy komplex o 100 apartmanech s fitness centrem, restauraci a
60 parkovacimi misty. Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu o¢ekava, ze vystavba uvedeného
komplexu bude piipadné zahajena do Sesti mésici od ukonceni jednani. Nasledné do dvou let dojde k dokonéeni
projektu a prodeji jednotlivych apartmant soukromym investordm.

Emitent ocekava, ze naklady na vystavbu uvedeného apartmanového komplexu (vcetné ceny pozemku) budou ve
vysi do 280.000.000,- CZK, pficemz Emitent hodla veskeré prostiedky ziskat z Emisi dluhopist a tyto nasledné
poskytnout spolecnosti FIC Georgia LLC formou zapijcky. Prvni pfipadné vynosy z predprodeji apartmanti
Emitent ocekava cca Sest mésicl pted dokoncenim vystavby. Pii 100% prodeji apartmanti Emitent ocekava, ze
za prodej apartmani spolecnost FIC Georgia LLC utrzi alespoii 170 % celkové investice do vystavby tohoto
komplexu.

Hlavni trhy, na kterych Emitent soutézi

V ramci Cinnosti  Emitenta spocivajici v poskytovani financovani SPV za ucelem realizace konkrétniho
developerského projektu nebude Emitent soutézit s jinymi subjekty poskytujicimi financovéni, a to kvili svym
vztahim ovladani s SPV. V ramci ¢innosti Emitenta spocivajici v poskytovani financovani Developerské
spoleénosti jiné nez SPV bude Emitent soutézit s dal§imi piipadnymi investory, pfi¢emz s ohledem na charakter
tohoto trhu nebude Emitent soutézitelem s jakymkoli vyznamnym trZznim podilem. Kone¢né v piipadé samotného
trhu vystavby rezidenéniho bydleni ve vétsich méstech Ceské republiky a Gruzie a jejich aglomeraci, kdy
uspésnost Developerskych spolecnosti a/nebo Emitenta na téchto trzich bude klicova pro hospodaiské vysledky
Emitenta a jeho schopnost uhradit dluhy z Dluhopist, 1ze shrnout, Ze Emitent ani Developerské spole¢nosti na
téchto trzich s nejvétsi pravdépodobnosti nebudou soutéziteli s vyznamnym trznim podilem.
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Hlavni trendy ovliviiujici ¢innost a hospodarské vysledky Emitenta

Emitent je zavisly, mimo jiné, na vyvoji ekonomiky v Ceské republice a v Gruzii. Rist ekonomiky Ceské
republiky dle analyz znamych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyrazné zpomalil, kdy se
v poslednim &tvrtleti roku 2019 realny hruby doméci produkt Ceské republiky, o&istény o sezénni a kalendaini
vlivy, zvysil jiz pouze o 0,5 % mezictvrtletné, v mezirocnim srovnani o 2,0 %. K datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu je ekonomika Ceské republiky vyrazné ovlivnéna pandemii viru SARS-CoV-2 a
vefejnopravnimi opatfenimi pfijimanymi v souvislosti s ni. Zejména v disledku téchto udalosti Ministerstvo
financi Ceské republiky k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu poéiti s propadem ekonomického
vykonu Ceské republiky o 5,6 %, pficemz od 2. poloviny roku 2020 by se dle Ministerstva financi Ceské
republiky méla ekonomicka aktivita Ceské republiky oZivovat a v roce 2021 by hospodaisky rist Ceské
republiky mohl dosdhnout 3,1 %.! Mira nezaméstnanosti by se méla v roce 2020 pohybovat kolem hodnoty
3,3% a vroce 2021 kolem hodnoty 3,5 %. Predikce Ministerstva financi Ceské republiky dale odhaduji
primérnou miru inflace v roce 2020 na 3,2 %, v roce 2021 by mira inflace méla zvolnit na 1,6 %.? Lze tak fici,
ze navzdory zpomaleni ristu ¢eské ekonomiky a dopadim zptisobenym pandemii viru SARS-CoV-2 je
ekonomika Ceské republiky stale v dobré kondici, coz by mélo zachovat stavajici vysokou poptavku na realitnim
trhu v Ceské republice a napomoci tak uspésnosti developerskych zaméri Emitenta a/nebo Developerskych
spole¢nosti v Ceské republice.

Ekonomika Gruzie vzrostla mezirocné za treti kvartal roku 2019 o0 5,8 %. Pfestoze se dle vefejné dostupnych
zdrojt v blizké budoucnosti ocekava propad ekonomiky Gruzie v disledku pandemie viru SARS-CoV-2, mél by
zaporny vyvoj gruzinské ekonomiky skongit jiz v roce 2021.3

Pro Emitenta a Developerské spole¢nosti jsou zvIasté vyznamné trendy realitniho trhu v Ceské republice a v
Gruzii, pfedevs§im trendy ovliviiujici nabidku a poptavku na trhu bytovych domid a bytovych a nebytovych
prostor.

Pro Cesky developersky trh plati, Ze realizované ceny reziden¢nich nemovitosti se po pfechodném oslabeni
dynamiky v poloviné roku 2018 navratily v poslednim ¢tvrtleti roku 2018 ke sviznému ristu. Jedna se pfitom o
dlouhodoby trend, kdy ve srovnani s poslednim cyklickym vrcholem v roce 2008 vzrostla hladina cen
nemovitosti o vice nez 30 %. Robustni rdst realizovanych cen je dlouhodobé tazen pitedev§im vysokou
dynamikou cen bytu, i kdyz zrychlil také riist cen rodinnych domt a pozemkd. Dynamika nabidkovych cen méla
naproti tomu tendenci ve druhé poloving roku 2018 spiSe mirné oslabovat, pfi¢emz spolu s nékterymi dal§imi
signaly, které ptichazely béhem prvnich mésict roku 2019, CNB odhaduje, Ze tento vyvoj miize pfedznamenavat
postupné ochlazovani cenového riistu a zklidnéni napjaté situace na nemovitostnim trhu.* Situace na ¢eském
realitnim trhu, zejména trhu vystavby, se pak k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyrazné¢ méni
v disledku pandemie viru SARS-CoV-2, pficemz analyzy a odhady dostupné k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu poskytuji pouze velmi kusé informace, a to zejména s ohledem na bezprecedentni
charakter pandemie viru SARS-CoV-2 a veiejnopravnich opatieni piijimanych v souvislosti s ni.®

V Gruzii byl v letech 2014-2017 sektor developmentu viibec nejrychleji rostoucim sektorem s vysledkem 57 %.
V prvni poloviné roku 2018 doslo vtomto sektoru k poklesu o 0,3 %,° piesto vSak zlstiva Gruzie pro
developery velmi atraktivnim trhem. Je tomu tak zejména kvuli relativné vlidnému prostedi pro development,
které lze dolozit napiiklad 7. mistem Gruzie v celosvétovém zebiicku Ease of Doing Business 2020
zvefejfiovaném Svétovou bankou.”

Viz Makroekonomicka predikce Ceské republiky za duben 2020, zpracovana Ministerstvem financi Ceské republiky a dostupna
na webu https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2020/makroekonomicka-predikce-
duben-2020-38089.

Viz Makroekonomicka predikce Ceské republiky za duben 2020, zpracovana Ministerstvem financi Ceské republiky a dostupna
na webu https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2020/makroekonomicka-predikce-
duben-2020-38089.

Viz prubézné aktualizovana data Trading Economic dostupna na webu https://tradingeconomics.com/georgia/gdp-growth-annual
a https://tradingeconomics.com/georgia/forecast.

Viz Zprava o finanéni stabilité 2018/2019 zpracovana CNB a dostupna na webu https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/zpravy-
fs/.

5 Viz  napf. shmuti analyzy tydeniku Ekonom ,Jak pandemie zméni ceny bydleni“ dostupné na webu
https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/ceny-realit-pod-natlakem-koronaviru/r~52d9127277e611eaa6f6ac1f6b220ee8/.

Viz dokument Construction Sector in Georgia z roku 2018 vydany Transparency International Georgia a dostupny na webu
https://www.transparency.ge/sites/default/files/construction_sector_in_georgia.pdf.

Viz zprava Svétové banky Doing Business 2020 dostupna na webu https://www.doingbusiness.org/en/reports/global-
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Rozhodnuti Emitenta investovat do vystavby a/nebo rekonstrukce budov sbytovymi a apartmanovymi
jednotkami v Ceské republice je zaloZeno na analyze vyvoje nemovitostniho trhu v Ceské republice. Jak je zfejmé
z (dajii CSU a CNB, ceny nemovitosti na uzemi Ceské republiky neustale rostou, pfiemz v Praze je tento riist
viibec nejstrm&j$i.8 Soubézné s riistem cen nemovitosti jako takovych samoziejmé rostou i ceny bytd (bytovych
jednotek).® Z toho diivodu je redlné odekavat, Ze jednotky umisténé ve vystavénych a/nebo rekonstruovanych
budovach budou relativné atraktivni pro ptipadné kupce. Konkrétni rozhodnuti Emitenta investovat do vystavby
a/nebo rekonstrukce budov s bytovymi a apartmanovymi jednotkami v Ceské republice uginéné po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu bude nicméné ucinéno po dikladné analyze aktudlni situace na ceském
realitnim trhu, a to zejména s ohledem na dopady pandemie viru SARS-CoV-2 na realitni trh v Ceské republice.

Rozhodnuti Emitenta investovat do vystavby a/nebo rekonstrukce budov sbytovymi a apartmanovymi
jednotkami v Gruzii je zaloZeno na analyze trend vyplyvajicich z dlouhodobé rostouci ekonomiky Gruzie a
privétivych podminek pro podnikani, dolozenych kazdorocnim dobrym umisténim Gruzie v celosvétovém
zebticku Ease of Doing Business zvetejiovaném Svétovou bankou, naposledy na 7. misté dle Ease of Doing
Business 2020. Aktualni pfiznivé podnikatelské prostiedi v Gruzii pak bylo potvrzeno také ze strany Heritage
Foundation, ktera v indexu ekonomické svobody pro rok 2019 hodnoti gruzinské podnikatelské prostiedi jako
,zpravidla svobodné“, kdy na Zebfi¢ku hodnocenych zemi Gruzie obsadila 16. misto, Ceska republika se
umistila na 23. pficce.l’ Nezavisli pozorovatelé z celého svéta tak hodnoti aktualni stav Gruzie z hlediska
privétivosti podnikatelského prostredi jako pfinejmensim velmi dobry. Konkrétni rozhodnuti Emitenta investovat
do vystavby a/nebo rekonstrukce budov S bytovymi a apartmanovymi jednotkami v Gruzii ucinéné po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu bude nicméné ucinéno po dikladné analyze aktudlni situace na
gruzinském realitnim trhu, a to zejména s ohledem na dopady pandemie viru SARS-CoV-2 na realitni trh
v Gruzii.

4.3 Organizacni struktura

Skute¢nym vlastnikem Emitenta a dalSich spole¢nosti patticich do stejného podnikatelského seskupeni jako
Emitent (dale jen ,,Skupina“) je pan Petr Zapletal, narozeny dne 9.8.1973, bytem Je¢na 502/41, Cechovice,
796 04 Prostéjov, Ceska republika (déle jen ,,Petr Zapletal*).

Nize uvedeny diagram znazortuje vztahy ovladani ve Skuping.!! Veskeré vztahy ovladani ve Skupiné jsou
zalozeny na vlastnictvi akcii nebo podili, pficemz pokud neni uvedeno jinak, pfedstavuji nize uvedené podily na
zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech piedstavované akciemi nebo podily vzdy 100 %.

Petr Zapletal

! I ! !

Prvni Investiéni, a.s. FORHAUS café s.r.o. Broker Pool a.s. Salve Finance, a.s. Salve Group, a.s.

50% | 50%
' b : 1

First Investment L ¢ Salve Club s.r.o. v
emstor, s.r.o. I
company Georgia LLC likvidaci

Broker Pool a.s. - spole¢nost Broker Pool a.s. ICO: 27747433, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska
republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 5051;

reports/doing-business-2020.
8 Viz priib&zng aktualizovana data CSU dostupna na webu https://www.czso.cz/csu/czso/indexy_cen_nemovitosti.

Viz Zprava o finanéni stabilité 2018/2019 zpracovana CNB a dostupna na webu https://www.cnb.cz/cs/financni-stabilita/zpravy-

fs/.
o Viz priib&zng aktualizovana data CSU dostupna na webu https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu.
10 Viz 2019 Index of Economic Freedom zpracovany Heritage Foundation a  dostupny na  webu

https://www.heritage.org/index/about.

1 Emitent upozoriiuje, ze spolecnost Salve Group a.s. neni ¢lenem Skupiny.
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First Investment company Georgia LLC — spole¢nost FIC Georgia LLC;

FOBHAUS cgfé s.1.0. — spoleénost FORHAUS café s.r.0., ICO: 26980819, se sidlem Prost&jov, Sadky 1615/4,
PSC 79601, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
C 49662;

Lemstor, s.r.0. — spolenost Lemstor, s.r.o., ICO: 29371058, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska
republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 76086;

Prvni Investiéni, a.s. — Emitent;

Salve Club s.r.o. v Iikvidaci — spoleénost Salve Club s.r.o. v likvidaci, ICO: 29299403, se sidlem Prostéjov,
Sadky 1615/4, PSC 79601, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné
pod sp. zn. C 72319

Salve Finance, a.s. — spole¢nost Salve Finance, a.s., ICO: 26963469, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov,
Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€ pod sp. zn. B 4671 (dale jen
,Salve Finance®); a

Salve Group, a. s. — spole¢nost Salve Group, a. s., ICO: 35823101, se sidlem Plynarenska 7/A, Bratislava 821
09, Slovenska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Okresnym stdem Bratislava I, oddil Sa,
vlozka ¢islo 2842/B; Emitent upozoriuje, ze spoleénost Salve Group a.s. neni ¢lenem Skupiny.

Vzhledem k tomu, Ze vytézek Emisi dluhopisi bude V pfevazné mife pouzit na poskytnuti financovani
jednotlivym Developerskym spole¢nostem za celem realizace jejich developerské Cinnosti, povede toto k
ekonomické zavislosti Emitenta na hospodaiskych vysledcich a platebni schopnosti Developerskych spole¢nosti,
kterym Emitent poskytne finan¢ni prostfedky formou uvéru, zapljcky nebo na zakladé jiného podobného
zavazku.

Fungovani a provoz Emitenta jsou zavislé na sdileni administrativni, spravni, ucetni a IT infrastruktury Skupiny.

Krome vyse uvedeného neni Emitent jakkoli zavisly na jinych subjektech ze Skupiny.

4.4 Udaje o trendech
Emitent prohlasuje, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dle svého nejlep§iho védomi neeviduje:

€)] jakékoli vyznamné negativni zmény svych vyhlidek, a to od data své posledni zvetejnéné auditované
ucetni zavérky za obdobi od 9.1.2019 do 31.12.2019, s vyjimkou negativnich zmén vyhlidek Emitenta
zpisobenych pandemii viru SARS-CoV-2 a pfedstavovanych zejména, nikoli vyluéné, rizikem zdrzeni
nebo dokonce zastaveni realizace projektu Park Life Kobuleti; a

(b) jakékoli vyznamné zmény finan¢ni vykonnosti Skupiny, a to od konce finan¢niho obdobi, za které byly
zvetejnény financni tidaje, do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, s vyjimkou (i) potencialni
zmény finan¢ni vykonnosti spoleénosti FIC Georgia LLC, ktera muze byt zpisobena pandemii viru
SARS-CoV-2, a to pokud Vv jejim dasledku dojde ke zdrzeni nebo dokonce zastaveni realizace projektu
Park Life Kobuleti, a (ii) o¢ekavané zmény ve finanéni vykonnosti spoleénosti Salve Finance, ktera
zejména ve své Cinnosti spoéivajici v innosti investiéniho zprostiedkovatele ocekava k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nekvantifikovany pokles ve své finanéni vykonnosti
zpusobeny nasledky pandemie viru SARS-CoV-2.

4.5 Prognozy nebo odhady zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.
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5. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o upsani a/nebo koupi Dluhopisit by se mél seznamit s timto Zéakladnim prospektem, véetné jeho
ptipadnych dodatkli, a Kone¢nymi podminkami ptislusné Emise dluhopist, jako celkem. Informace, které
Emitent v této kapitole 5. ,,Rizikové faktory* ptedklada piipadnym zijemciim o koupi Dluhopisi ke zvazeni,
jakoz i dal$i informace uvedené v tomto Zékladnim prospektu (véetné jeho pfipadnych dodatki), by mély byt
kazdym zéjemcem o koupi Dluhopist peclivé zvazeny pted uc¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisi.

Nékup a vlastnictvi Dluhopisti jsou spojeny s fadou rizik, z nichz ta, ktera Emitent povazuje za vyznamna, jsou
uvedena nize v této kapitole 5. ,,Rizikové faktory*. Nasledujici popis rizikovych faktori nenahrazuje zadnou
odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek nebo podminek uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, neomezuje jakéakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich podminek a v Zadném ptipad€ neni
jakymkoli investi¢nim doporuc¢enim.

Jakékoli rozhodnuti zajemct o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych
v tomto Zakladnim prospektu, jeho ptipadnych dodatcich a Koneénych podminkach pro ptislusné Emise
dluhopist, jako celku, na podminkach nabidky DIluhopisti, a pfedev§im na vlastni analyze vyhod a rizik investice
do Dluhopist provedené piipadnym nabyvatelem Dluhopisi.

5.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a Developerskym spolecnostem

Rizikové faktory souvisejici s organizaci a ¢innosti Emitenta

(@) Riziko nové zalozené spolecnosti

Emitent je spole¢nosti vzniklou 9.1.2019 a jeho jedinou realnou ¢innosti do data vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu byla realizace prvni Emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového programu a nasledné poskytnuti
zapujcky spole¢nosti FIC Georgia LLC za Géelem realizace projektu Park Life Kobuleti v Gruzii. Emitent je tak
spolec¢nosti, ktera dosud neni schopna prezentovat vysledky svého podnikani konkrétnimi vysledky, zejména pak
jakkoli dolozit vynosnost developerskych projekt, do kterych jsou investovany prostiedky ziskané Emitentem
z Emisi dluhopisti. Dosavadni ¢innost Emitenta pak vedla k tomu, ze ve své auditované ucetni zavérce za obdobi
od 9.1.2019 do 31.12.2019 vykazal Emitent zaporny vlastni kapital ve vysi -22.398 tisic CZK. Dosavadni
¢innost Emitenta a jeji vysledky tak k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nemohou potencidlnim
investorim do Dluhopist slouzit jako komplexni zdroj informaci pro tcely posouzeni, zda Emitenttiv business
plan povede k zajisténi dostatku prostfedka k uhrazeni veskerych dluhi Emitenta z Dluhopist.

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu oc¢ekava, ze budovy D a E tvofici komplex Park Life
Kobuleti, jejichZ vlastnikem a investorem je spole¢nost FIC Georgia LLC, budou kompletné dokon¢eny v dubnu
2021. Prvni vynosy z pfedprodeje apartman umisténych v téchto budovach spole¢nost FIC Georgia LLC
ocekava v zati 2020, prodej apartmant je pak v navaznosti na dokonceni konstrukce budov a jejich kolaudaci
o¢ekavan v dubnu-zati 2021. Uvedeny ocekavany termin dokonéeni vystavby obou budov zohlediiuje
vefejnopravni opatfeni pfijatd v Gruzii v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2 k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu a ocekavany vyvoj téchto a dalSich vefejnopravnich opatieni k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. S ohledem na bezprecedentni charakter pandemie viru SARS-CoV-2 nicméné nelze
vyloucit, ze v jejim dusledku, respektive v disledku vefejnopravnich opateni pfijimanych v souvislosti s touto
pandemii, dojde ke zdrzeni nebo dokonce zastaveni vystavby budov D a E, coz mlize zasadnim zplisobem
ovlivnit navratnost investice Emitenta do projektu Park Life Kobuleti a ohrozit tak schopnost Emitenta uhradit
jeho dluhy z Dluhopisd.

(b) Zavislost schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi na uspésné realizace developerskych
projektii

Podnikatelskym zamérem Emitenta je vyuzit veSkeré prostfedky ziskané Emisemi dluhopisit na realizaci
developerskych projekti realizovanych Emitentem nebo Developerskymi spolecnostmi, s vyjimkou prostfedkl
ziskanych Emisemi dluhopist, které Emitent zadrzi za ucelem jejich vyuziti na pribéznou vyplatu trokovych
vynostt  Dluhopisit (budou-li Emitentem vydany Dluhopisy spevnym trokovym vynosem). Piislusna
Developerska spoleénost prostfedky z konkrétni Emise dluhopist (pfipadné spoleéné s prostfedky z bankovnich
uvért ¢i jinych zdroji externiho financovani) vyuzije na vystavbu a/nebo rekonstrukci nemovitosti s bytovymi a
apartmanovymi jednotkami ve vétSich méstech Ceské republiky a Gruzie a jejich aglomeraci. Vynosy
Developerskych spole¢nosti ¢i Emitenta, pokud bude sdm realizovat piislusny developersky projekt, tak budou
predstavovany vynosem ziskanym z prodeje jednotek umisténych ve vystavénych/rekonstruovanych budovach
nebo prodeje téchto budov jako celku, pfipadné v mensi mife z pronajmu prostor umisténych v té€chto budovach
nebo prodeje projektu v pribéhu jeho realizace. Pokud z jakychkoli divodti nebudou developerské projekty tak
uspesné, jak Emitent piedpoklada, mize byt ohrozena schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.
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(©) Stret zajmui

Emitent i veSkera SPV budou mit stejného skuteéného majitele ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 4 zakona ¢.
253/2008 Sb., o n¢kterych opatienich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni
pozdéjsich predpisii, a to pana Petra Zapletala, ktery bude s nejvétsi pravdépodobnosti pisobit také ve
statutarnich organech Emitenta a veskerych SPV. V situacich, kdy Emitent poskytne prostfedky ziskané z Emisi
dluhopistt SPV za Gcelem realizace jejich developerské ¢innosti, dojde ke vzniku stéetu z4jml pana Petra
Zapletala, Emitenta, piislu$ného SPV a Vlastnika dluhopist.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je Petr Zapletal jedinym akcionafem a piedsedou pfedstavenstva
spolec¢nosti Salve Finance, ve které zaroven jako ¢len pfedstavenstva pasobi pani Jitka Dyckova a jako clen
dozor¢i rady pani Vladimira Jelinkova. Salve Finance ptisobi v oblasti finan¢niho trhu, vetné trhu s dluhovymi
cennymi papiry, a to zejména jako investicni zprostfedkovatel. ZkuSenosti Salve Finance tak mohou byt ve
spolupraci s hlavnim manazerem piislusné Emise dluhopisi vyuZity pti nabizeni a umistovani Dluhopist.
V tomto pfipadé tak mize dojit ke stfetu zajma Salve Finance, na strané jedné, a Emitenta, na strané druhé.

Pavel Bainar je ¢lenem spravni rady spoleénosti AiD team a.s., ICO: 04270100, se sidlem Netroufalky 797/7,
Bohunice, 625 00 Brno, Ceské republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod
sp. zn. B 7350 (dale jen ,,AiD team”). Pfredmét Cinnosti této spole¢nosti spociva v projektové Cinnosti ve
vystavbé, provadeni staveb, jejich zmén a odstrafiovani, Cinnosti ucetnich poradcti, vedeni Ucetnictvi, vedeni
danové evidence a vyrobé a obchodu a sluzbach neuvedenych v piilohach 1 az 3 Zzivnostenského zakona.
S ohledem na developerskou ¢innost spolecnosti AiD team tak muze dojit ke konkurenénimu vztahu této
spolecnosti s Emitentem, respektive pfislusnou Developerskou spole¢nosti, na trhu vystavby budov s bytovymi a
apartmanovymi jednotkami ve vétsich méstech Ceské republiky a jejich aglomeraci. Spoleénost AiD team bude
zarovenl provadét nékteré, eventudlné dokonce vSechny projekéni a architektonické prace tykajici se
developerskych projekti Emitenta a Developerskych spole¢nosti, pficemz v souvislosti s timto vznika stiet
zajmu Emitenta a/nebo Developerskych spolecnosti a spoleénosti AiD team.

I pti dodrZeni veskerych zdkonnych ustanoveni vztahujicich se K ptipadim stfetu zajmi uvedenych vyse muze
v dusledku kteréhokoli z téchto piipadi stfetu zajmi dojit k ohrozeni zajmu Vlastnik dluhopisi, pti¢emz
dasledkem takového stietu zajmia muze byt také ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopis.

(d) Nejistota dalsich investic Emitenta po upsdni a/nebo koupi Dluhopisii

S ohledem na skutecnost, Ze prilezitosti pro developerské projekty popsané vyse se vyznacuji relativné kratkou
dobou, po kterou mohou byt vyuzity, vyZaduje tato skutecnost relativné operativni podnikatelské rozhodovani.
Proto bude Emitent prostfedky pro realizaci jednotlivych podnikatelskych projektt ziskdvat (mimo financovani
bankovnimi Gvéry ¢&i z jinych zdroji externiho financovani) Emisemi dluhopisi vydanymi ad hoc pro
financovani zcela konkrétnich developerskych projektd. Financ¢ni plan a specifikace téchto konkrétnich
developerskych projektt budou vzdy uvedeny v Podminkach nabidky Emise dluhopist, jejiz vytéZek bude
pouzit pro realizaci konkrétniho developerského projektu. Zajemcim o investici do Dluhopisii se proto
doporucuje seznamit se nejen s timto Zakladnim prospektem (véetné jeho ptipadnych dodatki), ale také se vSemi
dosud zvefejnénymi Konecnymi podminkami tak, aby ziskali Giplny piehled o aktualnim stavu developerskych
aktivit financovanych z vytézkt Emisi dluhopisi. Z vy$e uvedenych dtvodii neni Emitent ani schopen k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uréit, jaka ¢ast zamyslenych developerskych projektt bude realizovana
v Ceské republice a jaka v Gruzii. Zajemci o investici do Dluhopisti tak nebudou moci piedem védét, jaké
projekty budou financovany z vynost Emisi dluhopisi specifikovanych v Kone¢nych podminkach, které
Emitent vyhotovi aZ po investici konkrétniho investora do konkrétnich Dluhopisu. Tim je sniZena moZnost
investorti odhadnout budouci ¢innost Emitenta a posoudit si jeji o¢ekavané vysledky.

Rizikové faktory souvisejici s pandemii viru SARS-CoV-2

(e) Dopady pandemie viru SARS-CoV-2 a souvisejicich verejnoprdavnich opatieni na developerskou cinnost

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ma celosvétova pandemie viru SARS-CoV-2 a vetejnopravni
opatieni piijata v souvislosti s ni vyznamny vliv na veskerou developerskou ¢innost v Ceské republice i v Gruzii.
Prestoze k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu nadale pokracuje konstrukce budov v ramci projektu
Park Life Kobuleti, nemtize byt vylouc¢eno, ze v disledku pandemie viru SARS-CoV-2 dojde K jejimu pozdrzeni
¢i dokonce uplnému zastaveni. Stejné tak nelze vyloucit, ze i piipadné jiné developerské projekty Emitenta
a/nebo Developerskych spolecnosti zahdjené po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu budou vyznamné
ovlivnény pandemii viru SARS-CoV-2, ptipadné Ze dojde v Ceské republice a/nebo Gruzii dokonce k uplnému
zastaveni veskerych developerskych projektt. V takovém piipad¢ bude vyznamné ohrozena schopnost Emitenta
uhradit jeho dluhy z DIluhopist.
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® ZhorsSeni makroekonomickych faktorii vyznamnych pro Emitenta a Developerské spolecnosti

Cinnost Emitenta a Developerskych spole¢nosti je vyznamné ovlivnéna makroekonomickymi faktory. K datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni mozné piesné odhadnout, jak vyznamny bude dopad
vefejnopravnich opatieni pfijatych v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2 na tyto makroekonomické
faktory, nicméné v Ceské republice i Gruzii lze alespont kratkodobé olekévat zhorSeni relevantnich
makroekonomickych faktorti, zejména propad hrubého domaciho produktu obou zemi. V krajnim pifipadé muze
dojit k prudkému poklesu zajmu investori o developerské projekty typové shodné s projekty, které maji byt
realizovany z prostfedkti ziskanych z Emisi dluhopisii. V takovém ptipad¢ bude vyznamné ohroZena schopnost
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Rizikové faktory souvisejici s developerskou ¢innosti

(9) Riziko nizké likvidity nemovitosti

Pii prodeji jednotlivych budov, jednotek v nich umisténych nebo developerskych projektt v pribéhu jejich
realizace nelze vylouéit riziko nizké likvidity, tj. del§i doby, nez dojde k nalezeni vhodného kupce, a riziko, Ze
vynos z prodeje bude niz8i, nez je ofekavano. Prodej a ndkup nemovitosti, jejich ¢asti (napf. jednotek) a
developerskych projektt je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva né€kolik mésici. Veskera vyse
uvedena rizika mohou narusit obchodni plany Emitenta a ve svém dtsledku ohrozit schopnost Emitenta uhradit
jeho dluhy z Dluhopisd.

(h) Riziko neziskani verejnopravnich povoleni a akvizice vhodnych pozemkii ¢i budov

Vystavbu zamyslenych nemovitosti je mozné realizovat pouze na zakladé platnych vefejnopravnich povoleni.
Jedna se zejména o ziskani pravomocného tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni dle ceského prava,
respektive obdobnych povoleni v Gruzii.

Vystavba budov v Gruzii podléha nasledujicimu spravnimu rezimu: (i) organ tizemni samospravy nejprve vyda
uzemni rozhodnuti ve vztahu ke konkrétnimu pozemku, které definuje stavebni zamér v zakladnich parametrech,
a (ii) vdalsim samostatném spravnim fizeni vedeném stejnym organem samospravy je schvalena studie
konkrétni realizace stavby a vydano stavebni povoleni, jehoz podkladem je rozpracovany detailni stavebni plan
konkrétni budovy. Dozor nad vystavbou budovy provadi organ samospravy, ktery vydava vyse uvedena
rozhodnuti. Po dobu vystavby je budova evidovana v piislusném vetejném Seznamu (obdoba ¢eského katastru
nemovitosti) pod heslem ,,ve vystavbé“, pficemz po dokonéeni stavby je vydano kolaudacni rozhodnuti a
vystavéna budova je zapsana do vefejného seznamu jako dostavénd budova. Ve vztahu k projektu Park Life
Kobuleti je z uvedenych vefejnopravnich povoleni nezbytné ziskat jiz jen kolauda¢ni rozhodnuti, o které bude
zazadano po dokonceni vystavby (ofekava se v dubnu 2021). Emitent nicméné nemize zarudit, ze kolaudacéni
rozhodnuti bude vydano, respektive ze bude vydano vcas, pficemz absence vcasného vydani kolaudacniho
rozhodnuti mtize vést ke sniZeni a/nebo zpozdéni vyplat vynosu, které spolecnost FIC Georgia LLC z projektu
Park Life Kobuleti ocekava.

(M Riziko financovani vystavby alnebo rekonstrukce

Emitent a Developerské spoleCnosti jsou vystaveni riziku nedostate¢ného financovani vystavby a/nebo
rekonstrukce budov. Naklady spojené s developerskou ¢innosti budou vyZadovat, aby byly ziskany prostredky
dostateéné k financovani samotné vystavby a/nebo rekonstrukce budov, a to vydanim Dluhopist, piipadné
prostiednictvim bankovnich Gvérd ¢i zjinych zdroji externiho financovani. Emitentovi a Developerskym
spolecnostem se vSak nemusi podafit ziskat finan¢ni prostfedky za pfijatelnych podminek a v dostatecné vysi.
Emitent bude zejména po vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu potfebovat ziskat cca 86 mil. CZK na
dokonéeni vystavby budov D a E v ramci komplexu Park Life Kobuleti, pficemz Emitent planuje tyto prostfedky
ziskat novou Emisi dluhopisti. Nemoznost ziskat uvedené financovani mize vést k nutnosti financovat vystavbu
a/nebo rekonstrukci budov za méné vyhodnych podminek, ptipadné az k nedostate¢nosti finanénich zdroju pro
realizaci planovaného rozsahu projektu. Neni mozné vylouéit, Ze v disledku tohoto rizika dojde az k ohrozeni
schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisti.

Rizikové faktory souvisejici s ¢innosti Developerskych spoleénosti v Gruzii

()] Rizika spojend se zménou okolnosti vyznamnych pro Emitenta v Gruzii

Rozhodnuti Emitenta investovat do vystavby a/nebo rekonstrukce budov s bytovymi a apartmanovymi
jednotkami v Gruzii je zalozeno na analyze trendd vyplyvajicich z dlouhodobé rostouci ekonomiky Gruzie a
ptivétivych podminek pro podnikani v developmentu (blize viz podkapitola 4.2. ,,Piehled podnikani“ tohoto
Zakladniho prospektu). Po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nicméné mize dojit ke zhorSeni
soucasné piiznivé situace vV Gruzii, coz ve svém dusledku mize vést az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit
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jeho dluhy z Dluhopist. S ohledem na relativné kratkou dobu, po kterou je Gruzie oteviena investicim ze
zapadnich ekonomik, neni mozné ptfedvidat, nakolik je soucasné proinvesti¢ni prostfedi v Gruzii udrzitelné. Lze
také obecné predpokladat, ze investofi do Dluhopisi budou mit obecné mensi povédomi o makroekonomickém,
pravnim, politickém a jiném relevantnim vyvoji udalosti v Gruzii nez v Ceské republice, a proto nebudou
schopni na piipadny nepfiznivy vyvoj reagovat stejné flexibilng jako v piipadé Ceské republiky. Relevantni
informace mohou byt pro investory také hiife dohledatelné a pochopitelné, a to zejména kvili jazykové bariéte,
kdy ufednimi jazyky Gruzie jsou gruzinstina a abchazstina.

(k) Rizika spojend s orientaci zahranic¢niho obchodu Gruzie

Hlavnimi obchodnimi partnery Gruzie podle obratu zboZi jsou Turecko, Azerbajdzan, Cina a Rusko.'? Vysledky
makroekonomiky Gruzie jsou tak do velké miry zavislé na zemich, z nichz nékteré stile prochazi dynamickym
vyvojem oproti tam&j§im v nedavné dobé vladnoucim spoleéensko-kulturnim reziméim (Cina), které se nachazi
V obdobi zmén svého dlouhodobého politického a spolecenského sméfovani (Turecko) nebo které jsou Gcastniky
vyznamnych hospodatskych konfliktd (Rusko, zejména ve vztahu k EU). Nestabilita hlavnich obchodnich
partneri Gruzie sama o sobé mize vyustit piinejmensim ve zhorSeny makroekonomicky vyvoj Gruzie, coz se
miZe negativné projevit na podnikani Emitenta a Developerskych spole¢nosti v Gruzii a ve svém dusledku vést
az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

M Rizika spojend s atraktivitou Gruzie jako zemé priznivé pro zahranicni investice

Gruzie neni ¢lenem EU a zejména v ocich investori orientovanych na trhy zapadniho svéta muze byt vnimana
jako zemé bez dostate¢né stabilniho podnikatelského prostfedi a historie. Toto obecné vnimani Gruzie jako
nejistého cile pro zahrani¢ni investice se muze projevit snizenym zajmem 0 DIluhopisy a vysledky developerské
¢innosti Emitenta a/nebo Developerskych spole¢nosti v Gruzii. Uvedena rizika mohou ve svém disledku vést az
k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist. Kromé& uvedeného Se toto riziko mize projevit
na samotnych Dluhopisech tak, Ze atraktivita Dluhopisti mize byt pro potencialni kupce €i investory snizena a
Dluhopisy se tak mohou stat méné likvidnimi néstroji.

5.2 Rizikové faktory tykajici se DIuhopisii

Rizikové faktory tykajici se Dluhopisu jakoZto dluhovych cennych papirt

(@) Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtize dojit k tomu,
ze Emitent nebude schopen splacet trokové vynosy Dluhopisti a/nebo splatit jejich jmenovitou hodnotu.
Ekonomicka hodnota Dluhopisti tak mtize byt pro Vlastniky dluhopisti nizs$i nez vyse jejich ptivodni investice, za
uréitych okolnosti mize byt i nulova. Schopnost Emitenta splatit urokové vynosy Dluhopisi ¢i jejich jmenovitou
hodnotu zavisi predev§im na cené, za kterou budou Emitent a/nebo Developerské spole¢nosti schopni prodat
vybudované a/nebo rekonstruované budovy, pifipadné v mensi mife pronajimat prostory v nich umisténé ¢&i
prodat projekty v dobé jejich realizace. V piipadé€, Ze by tato ¢astka byla oproti o¢ekavanim Emitenta nizsi,
mohla by tato skute¢nost ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(b) Absence pojisténi pohleddvek z Dluhopisii

Na pohledavky Vlastnikti dluhopisti se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim z vydanych
Dluhopisti nevztahuje zadné zadkonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napi. z Garan¢niho fondu
obchodnikti s cennymi papiry. Tim se pohledavky z DIluhopist 1isi naptiklad od pohledavek z vkladti u bank
nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani
majetku zakaznikiim. Oproti t€émto financnim produktim tak neni Vlastnikim dluhopisti poskytnuta jistota, Ze
jejich pohledavky z Dluhopisti budou uspokojeny.

Rizikové faktory tykajici se podminek Dluhopisi
(© Absence zajistént dluhii z Dluhopisii

Dluhy Emitenta z Dluhopisi nebudou zajistény zadnym zastavnim pravem, ru¢enim ani jinou formou
obdobného zajisténi. Splaceni dluhti Emitenta z Dluhopist tak bude zaviset vylu¢né na vynosech ziskanych
z developerské Cinnosti Emitenta a/nebo Developerskych spole¢nosti. Soucasné v ptipad€, kdy by se Emitent

12 Viz Souhrnna teritorialni informace Gruzie zpracovand a prib&zné aktualizovani Ministerstvem zahrani¢nich véci Ceské

republiky, dostupnd na webu https://www.mzv.cz/ekonomika/cz/servis_exporterum/teritorialni_informace/-mzv-publish-cz-
encyklopedie_statu-asie-gruzie-politika-vnitropoliticka_charakteristika.html.
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dostal do platebni neschopnosti a nasledné insolvence, budou pohledavky z nezajisténych Dluhopisti uspokojeny
v potadi az po zajisténych pohledavkach, a to spolecné s ostatnimi nezajisténymi pohledavkami.

(d) Rizika vyphvajici z moznosti dalsiho dluhového financovdani Emitenta

Emitent nemad Zzadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dal$iho dluhového financovani (Uvéru, zapujcky, vydani dalSich
dluhopist, navySeni maximalniho objemu Dluhopisového programu atd.) Emitenta mize v kone¢ném disledku
znamenat, ze v pfipadé insolven¢niho fizeni budou pohledavky Vlastnikd dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v
men$i mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani Emitentem nedo$lo. S rlstem objemu
dluhového financovani Emitenta tak roste riziko, ze bude ohrozena schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy
z Dluhopisi.

(e) Riziko predcasného splaceni Dluhopisii

Nebude-1i takové pravo Emitenta vylouceno v Doplitku dluhopisového programu pro piislusnou Emisi
dluhopist, je Emitent opravnén kdykoli na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikiim dluhopist
veskeré zatim nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopist pfed¢asné splatit ke dni uvedenému v takovém
oznameni o predfasném splaceni. Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise dluhopisi pfed datem jejich
splatnosti, je Vlastnik dluhopisti vystaven riziku niz§iho nez pfedpokladaného vynosu z divodu takového
predcasného splaceni Dluhopisti. Emitent miize ucinit rozhodnuti splatit Dluhopisy piedcasné zejména v piipade,
ze vynosy z konkrétnich developerskych projektd financovanych z prosttedkl ziskanych z pfislusné Emise
dluhopistt budou dosazeny ve vysi dostate¢né k uhrazeni veskerych dluhti Emitenta z pfislusné Emise dluhopist
predtim, nez nastane Den kone¢né splatnosti dluhopist pfislusné Emise dluhopist.

(f) Riziko likvidity

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢&i védomim nepoZzadala a nepozada v Ceské republice nebo v zahranici o
prijeti Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podniki nebo v mnohostranném obchodnim
systému nebo organizovaném obchodnim systému. V ptipadé Dluhopist, které nejsou obchodovany na zadném
vefejném trhu ¢i v obchodnim systému, muize byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mlize mit negativni
dopad na jejich likviditu. Na piipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat
Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

(9) Ménové riziko

Dluhopisy mohou byt vydavany v CZK, pripadn¢ v EUR ¢i jiné méné€. Drzitel Dluhopisu, pro néjz neni ména
Dluhopisti ménou, ve které obvykle provadi své transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzi, které z jeho
pohledu mohou negativné ovlivnit kone¢ny trokovy vynos Dluhopisti ¢i vysi jmenovité hodnoty Dluhopist pii
jejich splaceni (nebo Diskontovaného hodnoty pfi pfedéasném splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu,
jak stanovi Emisni podminky). Zména v kurzu mény Dluhopisi vici ptislusné méné vyusti v ptislusnou zménu
hodnoty Dluhopisu vyjadienou v takové cizi méné, jakoz i v pfislusnou zménu hodnoty tGrokovych vynost
Dluhopist a jejich jmenovité hodnoty (pfipadné Diskontované hodnoty u piedcasné splatnych DIluhopist
s vynosem na bazi diskontu) vyjadfené v takové cizi meéné. Pokud se napf. vychozi sménny kurz mény
Dluhopisti vii¢i ptislusné méné snizi (tedy se relativné snizi hodnota mény Dluhopist), snizi se i cena Dluhopisu
a plateb z DIuhopist vyjadtenych v pfislusné méné.

Rizikové faktory tykajici se finan¢niho trhu relevantniho pro Dluhopisy

(h) Zména na relevantnim financnim trhu v diisledku pandemie viru SARS-CoV-2

Celosvétova pandemie viru SARS-CoV-2 a vefejnopravni opatieni sni pfijatd k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu vyznamné ovlivituji veskeré financni trhy, pficemz lze ocekavat, ze tento vliv bude nadale
naristat. Emitent neni K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu schopen odhadnout, zda v dusledku
pandemie a vefejnopravnich opatfeni s ni spojenych dojde také ke snizenému zajmu o Dluhopisy (a soucasné zda
se nestanou jiz upsané DIuhopisy méné atraktivnimi a tedy hiife dale obchodovatelnymi), respektive jakym
zpisobem by mél Emitent v Dopliicich dluhopisového programu stanovit podminky konkrétnich Emisi
dluhopist tak, aby byly Dluhopisy dostatecné atraktivnimi pro potencidlni investory, a zaroven bylo jejich
vydani pro Emitenta ekonomicky vyhodné. Pokud budou vydané Dluhopisy obsahovat takové podminky, ze
vynosy konkrétniho developerského projektu nebudou dostate¢né k uhrazeni veSkerych dluhi Emitenta
z takovych Dluhopisti, nemusi dojit ke skute¢nému a Gplnému uhrazeni veskerych dluhti Emitenta z takovych
Dluhopist.
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(1 Riziko pevné urokové sazby Dluhopisii

Investor by si mél byt védom, ze ceny Dluhopisi S pevnym Grokovym vynosem a velikost trzni irokové miry se
chovaji protichtidné. Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k ristu cen Dluhopisi s pevnym
urokovym vynosem na trhu a naopak. Drzitele DIuhopisu s pevnym urokovym vynosem tak muze postihnout
riziko poklesu ceny takového Dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Grokové sazby. Nominalni tirokova sazba
stanovena v Doplitkku dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopist s pevnym trokovym vynosem
neménna, avSak aktualni Grokova sazba se na financnim trhu obvykle denn¢ méni. Tim, Ze se zméni trzni
urokova sazba, se v opacném sméru méni cena Dluhopisu s pevnym Grokovym vynosem. To znamena, Ze pokud
se trzni urokova sazba zvy$i, snizi se cena Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem. Plati také pravidlo, ze ¢im
je splatnost Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem delsi, tim citlivéj$i je cena Dluhopisu na rist trznich
urokovych mér.

()] Riziko spojené s diskontovanym Diluhopisem

Obdobn¢ jako v ptipadé Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou jsou Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
vystaveny riziku poklesu jejich trzni ceny v disledku zmén trznich rokovych sazeb. Vynos Dluhopisu na bazi
diskontu je pfedem dan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou takového Dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem,
zatimco trzni irokové sazby se zpravidla denné méni. Se zménou trzni tirokové sazby se méni také trzni cena
Dluhopisu na bazi diskontu, ale v opacném sméru. Porostou-li trzni irokové sazby, trzni cena Dluhopisii na bazi
diskontu bude klesat a naopak. Ceny dluhopist s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi nez ceny dluhopist
s pevnou urokovou sazbou a lze ocekavat jejich vétsi reakce na zménu trznich trokovych sazeb nez u fixné

uroc¢enych dluhopist se stejnou splatnosti.
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6. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu Emitenta v maximalni celkové jmenovité hodnoté
vydanych a nesplacenych Dluhopist 1.700.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda sedm set milionii korun
Ceskych) (resp. ekvivalent této Castky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu ode dne
schvéleni tohoto dluhopisového programu rozhodnutim ptedstavenstva Emitenta, tj. od 16.4.2019, do 31.3.2024
(dale jen ,,Dluhopisovy program®), jsou vydavany podle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich piedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), spole¢nosti Prvni Investiéni, a.s., ICO: 07785666, se
sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceské republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v B¢ pod sp. zn. B 8097 (dale jen ,,Emitent”). Dluhopisy se fidi témito spoleénymi emisnimi
podminkami (déle jen ,,Emisni podminky*) a déale pfislusnym dopliikem Dluhopisového programu pro kazdou
jednotlivou emisi dluhopisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu (dale jen ,,Emise dluhopist‘), ktery
bude soucasti koneénych podminek prislusné Emise dluhopist (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu* a
»Dluhopisy*).

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou Emisi dluhopisit upiesnény Doplitkem dluhopisového programu.
Emisni podminky kazdé Emise dluhopisi budou tedy tvofeny ustanovenimi téchto Emisnich podminek a
ustanovenimi Doplitku dluhopisového programu.

Pislusny Doplnék dluhopisového programu muze (i) upravit, kterda z variant predpokladana Emisnimi
podminkami se ve vztahu k piislusné Emisi dluhopisi uplatni, a/nebo (ii) dale doplnit a upfesnit Upravu
obsazenou v Emisnich podminkach. V Dopliku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita
hodnota, podoba, forma a pocet Dluhopisi tvoticich danou Emisi dluhopist, datum emise dané Emise dluhopisti
a zpusob vydani Dluhopist v rdmei této Emise dluhopisti, vynos Dluhopisti dané Emise dluhopisti a jejich emisni
kurz, data vyplat Grokovych vynosi Dluhopistt dané Emise dluhopisi (nebude-li se jednat o Dluhopisy
S vynosem na bazi diskontu) a datum splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopisi dané Emise dluhopisi.

Rozhodne-li tak Emitent v ptipadé konkrétni Emise dluhopistt nebo budou-li tak pro konkrétni Emisi dluhopist
vyzadovat G¢inné pravni predpisy, bude DIluhopisim spole¢nosti Centralni depozitaé cennych papirQ, a.s.,
ICO: 25081489, se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejsttiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 4308 (v souladu s ¢lankem 1.2.1 téchto Emisnich podminek
dale jen ,,Centralni depozitar“), pfipadn¢ jinou osobou povéfenou pfidélovanim koéda ISIN, pridélen
samostatny kod ISIN. Informace o pfidéleném kodu ISIN, piipadné o jiném identifikujicim udaji ve vztahu
k Dluhopisim, bude uvedena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. V Doplitku dluhopisového

programu bude dale uvedeno, zda ptislusna Emise dluhopisti bude nabizena formou vefejné nabidky ¢i nikoli.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
v piislusném Dopliiku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami veskerych
plateb Emitentem dle téchto Emisnich podminek a pfislusného Dopliiku dluhopisového programu zajist'ovat pro
Emitenta spole¢nost CYRRUS, a.s., ICO: 63907020, se sidlem ve Veveti 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno,
Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 3800 (dale jen
,CYRRUS®), a to na zaklad¢ a za podminek smlouvy s administratorem uzaviené mezi Emitentem a CYRRUS
pro kazdou Emisi dluhopist (déle jen ,,Smlouva s administratorem®). Emitent mize povéfit vykonem sluzeb
administratora jinou nebo dal$i osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové Einnosti, a to pro kteroukoli
Emisi dluhopistt a na zdkladé Smlouvy s administratorem (CYRRUS nebo takova jind osoba dale jen
Administrator®). V pfipadé, Ze kdykoli v dobé trvani individualni Emise dluhopisi bude pozice
Administratora pro takovou Emisi dluhopisti neobsazena, bude ¢innost Administratora pro takovou Emisi
dluhopisti vykonavat Emitent sam, tj. veSkera pravni a jina jednani, ktera maji byt dle Emisnich podminek nebo
Dopliiku dluhopisového programu piislusné Emise dluhopist ¢inéna Administratorem nebo vii¢i nému, budou
¢inéna Emitentem nebo vici nému, a Uréenou provozovnou bude sidlo Emitenta uvedené v obchodnim rejstiiku,
ledaze bude stanoveno jinak v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, nebo pokud Emitent oznami
Vlastnikiim dluhopisit zplisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek jinou adresu Urcené
provozovny. Stejnopis Smlouvy s administratorem bude k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist (jak je
tento pojem definovan v ¢lanku 1.2.1 té&chto Emisnich podminek) pfislusné Emise dluhopisti v pracovni dny od
9.00 do 16.00 hod. v Ur¢ené provozovné (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 10.1.1 t&chto Emisnich
podminek) a po pfedchozi domluvé také v sidle Emitenta.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
v pfislusném Dopliikku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provadénim
vypoétl ve vztahu k Dluhopisim pro Emitenta vykondvat CYRRUS, a to na zakladé pfislusné Smlouvy s
administratorem. Emitent mize povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypoCty spojené s provadénim vypocti v
souvislosti s Dluhopisy jinou nebo dalsi osobu s piisluSnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, a to pro
kteroukoli Emisi dluhopistt (CYRRUS nebo takova jina osoba dale jen ,,Agent pro vypocty*).
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Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.3.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
v pfislusném Dopliku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti spojené s vydanim a umisténim DIuhopist
jako hlavni manazer Emise dluhopisi zajistovat CYRRUS. Emitent mize povéfit vykonem sluzeb hlavniho
manazera jinou nebo dalsi osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, a to pro kteroukoli Emisi
dluhopisti (CYRRUS nebo takova jina osoba dale jen ,,Hlavni manaZer*).

1 Obecna charakteristika Dluhopist

1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy mohou byt v ramci Dluhopisového programu vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na fad
(dale jen ,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry ve formé na dorucitele, nebo na jméno
(dale jen ,,zaknihované Dluhopisy®), s tim, Ze podoba a forma Dluhopisti konkrétni Emise dluhopist budou
stanoveny v pfislusném Dopliku dluhopisového programu.

V piislusném Doplitku dluhopisového programu bude dale stanovena jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu
prislusné Emise dluhopisti, celkova predpokladana jmenovitd hodnota piislusné Emise dluhopisti, pocet a
Cislovani (v piipadé, Ze bude relevantni) Dluhopisti, ména, V niz jsou Dluhopisy denominovany, a dalsi
podminky DIuhopisti dané¢ Emise dluhopist, jak je uvedeno v téchto Emisnich podminkach.

Minimalni celkova jmenovita hodnota Dluhopisti vydanych v ramci jedné Emise dluhopisti je nominalni hodnota
jednoho Dluhopisu dané Emise dluhopisti (pfi¢emZ nominalni hodnota jednoho Dluhopisu nebude v ramci
Dluhopisového programu nikdy vyssi nez ¢astka 100.000,- EUR nebo jeji ekvivalent v jiné méné, v niz budou
Dluhopisy v ramci jednotlivych Emisi dluhopisi denominovany) a soucasné celkova jmenovita hodnota vSech
dosud nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nesmi pifesahnout c¢astku
1.700.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda sedm set milionii korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v
jinych ménach).

Vsechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech vydanymi soukromopravni
obchodni spole¢nosti (korporatnimi dluhopisy).

S Dluhopisy nejsou spojena predkupni prava ani pfednostni prava upisu.
1.2 Viastnici dluhopisii; prevod Dluhopisii

1.2.1  Viastnici dluhopisii

Vlastnikem zaknihovaného Dluhopisu je osoba, na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci vedené
spolecnosti Centralni depozitaf cennych papirti, a.s., nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo povéiené
vedenim evidence zaknihovanych cennych papirti nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky,
popiipadé v jiné zakonem stanovené evidenci vlastnikii zaknihovanych cennych papirt v Ceské republice, ktera
by tyto evidence nahradila (spole¢nost Centralni depozitat cennych papirti, a.s., jakykoliv jeji pravni nastupce
nebo jind osoba opravnéna nebo povéiend vedenim evidence zaknihovanych cennych papird nebo jeji ¢asti v
souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky spoleéné dale jen ,,Centralni depozitai) (dale jen ,,Vlastnik
zaknihovanych dluhopist®). Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu doruc¢ené Emitentovi nebo Administratorovi
na adresu Urené provozovny nestanovi jinak, budou Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika
dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky zaknihovanych
Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diivodlii zapsidny v evidenci Centralniho depozitafe ¢i v evidenci
navazujici na centralni evidenci, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k takovym
zaknihovanym Dluhopisim neprodlen¢ informovat Administratora, a to prostfednictvim oznameni doruceného
do Urcené provozovny.

K ptevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na tctu vlastnika v Centralnim depozitafi
v souladu s platnymi pravnimi ptfedpisy a piedpisy Centralniho depozitate. V pifipad¢ zaknihovanych Dluhopist
evidovanych v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika dochdzi k ptevodu takovych zaknihovanych Dluhopist
(i) zapisem pievodu na uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a predpisy Centralniho depozitare
s tim, ze majitel Gctu zdkaznika je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na prislusny ucet vlastnika, a to k
okamziku zapisu na ucet zdkaznika, nebo (ii) pokud jde o pievod mezi Vlastniky zaknihovanych dluhopist (jak
je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 1.2.1) v ramci jednoho uétu zakaznikd, zapisem pievodu na uctu
vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba, ktera je jako

24



Prvni Investicni, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

vlastnik Dluhopisu uvedena v seznamu vlastniki listinnych Dluhopisti vedeném Administratorem (dale jen
»Seznam vlastniku listinnych dluhopisi® a ,,Vlastnik listinnych dluhopisu®, Vlastnik listinnych dluhopist
spolecné s Vlastnikem zaknihovanych dluhopist déle jen ,,Vlastnik dluhopisii*). K u¢innosti prevodu listinného
Dluhopisu vi¢i Emitentovi se vyzaduje piedloZeni listinného Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisii nebo
jiného dikazu o tom, ze pfislusna osoba je vlastnikem takového listinného Dluhopisu, Administratorovi.
Administrator povede seznam Vlastnika listinnych dluhopisii, budou-1i Dluhopisy dané Emise dluhopist vydany
Vv listinné podobé. Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu dorucené Administratorovi nestanovi jinak, budou
Emitent a Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve
vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusSnym Doplikem
dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopisti a které nebudou z jakychkoli
divodl zapsany v Seznamu Vlastnika listinnych dluhopist, jsou povinny tuto skutecnost a titul nabyti vlastnictvi
k listinnym Dluhopisim neprodlené oznamit Administratorovi, a to prostiednictvim oznameni doru¢eného do
Uréené provozovny.

1.2.2  Prevoditelnost Dluhopisii

Pievoditelnost Dluhopisti neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptedpistim,
mohou byt v souladu s ¢lankem 6.3.2. téchto Emisnich podminek pievody zaknihovanych Dluhopisti konkrétni
Emise dluhopisti pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.3.1. téchto
Emisnich podminek).

1.3 Oddéleni prava na vynos

Oddé¢leni prava na vynos Dluhopist formou vydani kupont jako samostatnych cennych papiri se vylucuje.

14 Neékteré povinnosti Emitenta

Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu a pomérny urokovy vynos Dluhopisu
pfislusnému Vlastnikovi dluhopisi (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a zavazuje se mu
vyplacet uréené urokové vynosy Dluhopisu (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisu (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni
sazbou ode Dne splatnosti dluhopisi ke dni, ke kterému se Diskontovand hodnota pocita (dale jen
,.Diskontovana hodnota“) v ptipad¢ pred¢asné splatnosti Dluhopisti vydanych s vynosem na bazi diskontu), to
vSe Vsouladu s témito Emisnimi podminkami, ve znéni piislusného Doplnku dluhopisového programu, a
pouzitelnymi ustanovenimi aplikovatelnych pravnich piedpisi, zejména Zakona o dluhopisech.

,,Diskontni sazba“ znamen4, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni urocen, urokovou
sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v
prislusném Dopliku dluhopisového programu Emise dluhopisti s vynosem na bazi diskontu stanovena, pak plati,
ze je rovna urokové sazbé, pii které by se Diskontovand hodnota k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. irokova sazba, kterou je tieba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty
Dluhopisu ode Dne splatnosti dluhopisti k Datu emise, aby se Diskontovanad hodnota k Datu emise rovnala
emisnimu kurzu Dluhopisti k Datu emise). Pro vylouceni pochybnosti plati, ze Diskontni sazba neni totozna s
diskontni sazbou CNB nebo jiného finanéniho centra. Takto ziskana hodnota bude zaokrouhlena na zakladé
matematickych pravidel, a to na Ctyfi desetinna mista, v ptipadé¢ jejiho vyjadieni v absolutni hodnoté, nebo na
dvé desetinna mista, pokud bude stanovena v procentudlnim vyjadfeni.

15 Rating

Rating Emitenta ani Dluhopist kterékoli Emise dluhopisti nebyl k datu vyhotoveni zakladniho prospektu, jehoz
soucasti jsou tyto Emisni podminky (dale jen ,,Zakladni prospekt®), proveden. Bude-li ve vztahu k jakékoliv
Emisi dluhopisi rating proveden, bude tato skute¢nost uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

2 Datum a zpisob tupisu Emise dluhopisii; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisit a Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopisii

Datum emise kazdé Emise dluhopisi a Lhita pro upisovani emise dluhopist (jak jsou tyto pojmy definovany
nize v tomto ¢lanku 2.1) budou uvedeny v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda
k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusnou Emisi dluhopisi, mize Emitent zbylé Dluhopisy z této
Emise dluhopisti vydat kdykoli v pribéhu Lhiity pro upisovani emise dluhopist ¢i pfipadné Dodate¢né lhtity pro
upisovani emise dluhopisti (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 2.1), a to i postupné (v transich).
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Emitent ma pravo v pribéhu Lhity pro upisovani emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté Emise dluhopisi, nez byla celkova pfedpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopist, pokud piislusny
Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylou¢i. Maximalni mozné navySeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi bude uvedeno v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu. Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhiitu pro upisovani Emise dluhopist (dale jen ,,Dodate¢na
lhita pro upisovani emise dluhopisi*) a v této lhuté (i) vydat Dluhopisy az do celkové ptredpokladané
jmenovité hodnoty piislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté
Emise dluhopisti, nez byla celkova pfedpokladana jmenovitd hodnota pfislusné Emise dluhopisit (ledaze toto
prava Emitenta vyloudi ptislusny Doplnék dluhopisového programu), a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani
emise dluhopisi. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né lhlity pro upisovani emise dluhopist je Emitent povinen
zpiistupnit stejnym zpisobem jako tyto Emisni podminky. Emitent je rovnéz opravnén vydat Dluhopisy i v
mens$i celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota pfislusné Emise dluhopisti, a
to jak v ramci Lhiity pro upisovani emise dluhopisti, tak v ramci Dodateéné lhity pro upisovani emise dluhopist.

Lhtta pro upisovani emise dluhopisti nebo piipadna Dodatecna lhtita pro upisovani emise dluhopist skon¢i vzdy
nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.3.1 téchto
Emisnich podminek) dané Emise dluhopist v pfipadé zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den kone¢né splatnosti
dluhopist (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 5.1 téchto Emisnich podminek) v pfipadé listinnych Dluhopist.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti nebo pfipadné Dodateéné lhiity pro
upisovani emise dluhopisi ozndmi Emitent Vlastnikiim dluhopisii zptsobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto
Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfislusnou Emisi
dluhopist, avsak jen v pfipad€, ze takova celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopisi dané Emise
dluhopist je nizsi nebo vyssi nez celkova predpokladana jmenovitd hodnota ptislusné Emise dluhopisi.

Pro ucely té&chto Emisnich podminek znamena ,,Datum emise* datum oznadujici prvni den, kdy muze dojit k
vydani Dluhopisti pfislusné Emise dluhopist prvému nabyvateli a které je stanoveno v prislusném Doplitku
dluhopisového programu, a ,,Lhtita pro upisovani emise dluhopist‘ lhiitu pro upisovani Dluhopisi dané Emise
dluhopist, ktera je stanovena v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti vydanych k Datu emise bude uveden v pfislusném
Doplnku dluhopisového programu.

Emisni kurz Dluhopist pfislusné Emise dluhopisi vydanych po Datu emise bude rovnéz uveden v piislusném
Doplnku dluhopisového programu, popt. bude:

€)] v piipadé Dluhopisti s pevnym tGrokovym vynosem ur¢en na zaklad¢ aktudlnich trznich podminek a
tam, kde je to relevantni, zvySen o odpovidajici alikvotni tirokovy vynos, a

(b) v ptipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu uréen diskontovanim Diskontni sazby, a to ke dni,
k jakému budou takové Dluhopisy upsany,

pricemz aktualni emisni kurz bude pravidelné uvefejiovan na webovych strankach uvedenych v pfislusném
Doplitku dluhopisového programu.

Budou-li Dluhopisy pfislusné Emise Dluhopisti umistovany formou vefejné nabidky, bude cena za nabizené
Dluhopisy uvedena v Konecnych podminkach pfislusné Emise dluhopisi, popt. budou Dluhopisy jednotlivé
Emise dluhopisti vefejné nabizeny formou primarniho upisu za emisni kurz Dluhopisi pfislusné Emise
dluhopist k Datu emise a nasledné po zbytek lhlity vetejné nabidky za emisni kurz Dluhopisii pfislusné Emise
dluhopistt uvedeny nebo urceny a uvefejiiovany zpisobem uvedenym v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu. Pokud Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisii takové prdvo Emitenta
nevyloué¢i a bude-li se jednat o Emisi dluhopisti pro zaknihované Dluhopisy, je Emitent opravnén na zakladé
svého rozhodnuti vydat k Datu emise DIluhopisy ptislusné Emise dluhopist, které nebudou k Datu emise upsany
upisovateli, na svlij majetkovy ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni celkové
piedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisii. Kupni cena za pievod takovych Dluhopisi investorovi bude
stanovena stejnym zpisobem, jakym by byla stanovena cena za Gpis kupovanych Dluhopisi, tj. dle emisniho
kurzu Dluhopisi uvedeného nebo uréeného a uvetejiovaného zpusobem uvedenym Vv piislusném Dopliiku
dluhopisového programu.

2.3 Zpiisob a misto upisu ¢i koupé Dluhopisii, zpiisob a lhiita predani Dluhopisii a zpiisob a misto uhrady
emisniho Kurzu

Zptsob a misto upisu ¢i koupé Dluhopist kazdé Emise dluhopist, véetn€ udaji o osobach, které se podileji na
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zabezpeéeni vydani Dluhopisd, jakoz i zpisob a lhita pfedani Dluhopisii a zpuisob a misto thrady emisniho
kurzu upsanych ¢i koupenych Dluhopisu, budou stanoveny v piislusném Doplitku dluhopisového programu.

3 Status

3.1 Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi dluhopisii a veskeré Emitentovy penézité zavazky z takovych
Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a
budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespon rovnocenné
(pari passu) vi¢i vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s
vyjimkou téch zavazkd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisu.

4 Vynosy Dluhopisi

4.1 Dluhopisy s pevaym wrokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevnym urokovym
vynosem budou uro¢eny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Doplitku dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou nartstat od prvniho (1.) dne kazdého Vynosového obdobi (jak je tento pojem definovan
nize vtomto ¢lanku 4.1) do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jest€é zahrnuje, pfi
tirokové sazbé stanovené v Doplitku dluhopisového programu. Urokové vynosy budou vypliceny za kazdé
Vynosové obdobi zpétné, vzdy k datim uvedenym v pfislusném Doplitkku dluhopisového programu pro
ptislusnou Emisi dluhopist (dale jen ,,Den vyplaty uroku‘), a to v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich
podminek a Smlouvou s administratorem pro pfislusnou Emisi dluhopist, bude-li pozice Administratora
obsazena. Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude Grokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové
obdobi zaokrouhlen na zaklad¢ matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tietiho desetinného mista.

,,Vynosovym obdobim* se pro tcely téchto Emisnich podminek rozumi obdobi po¢inajici Datem emise (véetné)
a konéici v pofadi prvnim Dnem vyplaty Grokl (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici
obdobi pocinajici Dnem vyplaty uroku (véetné) a konéici dal$im nasledujicim Dnem vyplaty aroki (tento den
vyjimaje), az do Dne splatnosti dluhopisti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 4.4 téchto Emisnich podminek)
pfislusné Emise dluhopisti. Pro ucely po¢atku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty uroka
neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.2 téchto Emisnich
podminek).

4.2 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu jakékoli ¢astky odpovidajici irokovému vynosu (véetné vypoctu Diskontované hodnoty) z
Dluhopist za obdobi krat$i 1 (jednoho) roku se bude mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tii sta Sedesat) dni
rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) kalendainich dnech, pficemz v ptipadé neuplného mésice se
bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

4.3 Stanoveni vrokového vynosu u Dluhopisii S pevnym urokovym vynosem

Céstka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu s pevnym tirokovym vynosem za kazdé obdobi
1 (jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového DIluhopisu a pfislusné urokové
sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu s pevnym
urokovym vynosem za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité
hodnoty takového Dluhopisu, piislusné tirokové sazby (vyjadiené desetinnym cislem) a piislusného zlomku dni
vypoc¢teného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku 4.2 téchto Emisnich podminek.

4.4 Konec uroceni Dluhopisii s pevaym urokovym vynosem

Dluhopisy s pevinym tGrokovym vynosem v ramci individudlni Emise dluhopisti pfestanou byt Groéeny Dnem
splatnosti dluhopisti (,,Dnem splatnosti dluhopisi“ se rozumi Den kone¢né splatnosti dluhopisit i Den
predcasné splatnosti dluhopisti), ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné castky
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém ptipad€ bude na takovych Dluhopisech s pevnym
urokovym vynosem nadale nabihat tUrokovy vynos pii urokové sazbé stanovené v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu az do (a) dne, kdy Vlastnikiim dluhopistt nebo jejich zastupcim budou vyplaceny
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veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky nebo (b) dne, kdy Administrator oznami
Vlastniktim dluhopist, Ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s pfedmétnymi Dluhopisy, ledaze by po
tomto oznameni doslo k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse
uvedenych skute¢nosti nastane dfive.

4.5 Uroceni Dluhopisii s vynosem na bdzi diskontu

Dluhopisy oznacené v piislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou uroceny. Vynos takovych Dluhopisii je pfedstavovan rozdilem mezi jejich jmenovitou hodnotou
a niz§im emisnim kurzem.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu v ramci individualni Emise dluhopisti pfestanou byt tiroCeny Dnem
splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni vSech podminek a naleZitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipadé bude na takovych Dluhopisech s vynosem na bazi
diskontu nabihat urokovy vynos pii Grokové sazbé odpovidajici Diskontni sazbé az do (a) dne, kdy Vlastnikiim
dluhopisti nebo jejich zastupcim budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami
splatné ¢astky nebo (b) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim dluhopisti, ze obdrzel veskeré ¢astky splatné
v souvislosti s pfedmétnymi Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal$imu neopravnénému zadrZeni
nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vyse uvedenych skute¢nosti nastane diive.

5 Splaceni a odkoupeni Dluhopisii

5.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopisii Emitentem nebo k odkoupeni DIuhopisti Emitentem a jejich
zaniku, jak je stanoveno nize v ¢lanku 5.5 té€chto Emisnich podminek, bude cela jmenovita hodnota Dluhopisi
dané Emise dluhopisi splacena ke ,,Dni kone¢né splatnosti dluhopisu‘, ktery bude ke kazdé konkrétni Emisi
dluhopistt uveden v ptislusném Doplitku dluhopisového programu, a to v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich
podminek a Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena.

5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Pokud Doplngk dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopist takové pravo Emitenta nevyloudi, je
Emitent opravnén kdykoli na zakladé svého rozhodnuti fadné¢ oznameného Vlastnikiim dluhopist v souladu
s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek (dale jen ,,Oznameni o predéasném splaceni®) veskeré zatim
nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopist predCasné splatit ke dni uvedenému v Oznameni o pred¢asném
splaceni (takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piedéasné
splatnosti dluhopisii*), pficemz Den predcasné splatnosti dluhopisti dle tohoto ¢lanku 5.2 nemtize nastat diive
nez 35 (tficet pét) dni po zvetejnéni Oznameni o predéasném splaceni zptisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto
Emisnich podminek. Oznameni o pfed¢asném splaceni je neodvolatelné a zavazuje Emitenta piedcasné splatit
vSechny Dluhopisy dané Emise dluhopist v souladu s t€émito Emisnimi podminkami. Emitent pfedc¢asné splati
Dluhopisy s pevnym tirokovym vynosem dle tohoto ¢l. 5.2 splacenim jmenovité hodnoty takovych Dluhopist
spolu s dosud nevyplacenym urokovym vynosem narostlym na takovych Dluhopisech do Dne ptedfasné
splatnosti dluhopisti. Emitent pied¢asné splati Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu zaplacenim Diskontované
hodnoty takovych Dluhopist stanovené ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisu.

Emitent je dale opravnén na zékladé svého rozhodnuti ué¢init DIuhopisy predCasné splatnymi postupem
stanovenym V ¢lanku 5.5 téchto Emisnich podminek.

5.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Viastnikii dluhopisii

Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat pfedCasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopist pfede Dnem kone¢né
splatnosti dluhopist jediné Vv pfipadech a za podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1 téchto Emisnich
podminek.

5.4 Odkoupeni Dluhopisii

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek niZze uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak jakymkoli
zpusobem za jakoukoli cenu.

5.5 Zanik Dluhopisii odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené nebo jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve
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svém majetku a pfipadné je znovu proda, ¢i zda je ucini predcasné splatnymi ke dni uréenému Emitentem. V
takovém piipad¢ prava a povinnosti z pfedmétnych Dluhopisti bez dal§iho zanikaji z titulu splynuti prava a
povinnosti (dluhll) v jedné osobé (pfi¢emz pro vylouéeni pochybnosti plati, ze ustanoveni ¢lanku 6.3 téchto
Emisnich podminek se nepouzije).

5.6 Domnénka splaceni

Je-1i pro danou Emisi dluhopisti uréen Administrator, pak v pfipadé, ze Emitent uhradi Administratorovi celou
Castku jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni
Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku tirokovych vynosti nab&hlych na Dluhopisech (jedna-li se
0 Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem) jez budou splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a
pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu, budou vsechny dluhy Emitenta z Dluhopist splnény ke dni
pfipsani pfislusnych c¢astek na pfislusny ucet Administratora.

6 Platby

6.1 Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Grokové vynosy Dluhopisi, Diskontovanou hodnotu, jmenovitou hodnotu
Dluhopist a jakékoli dal$i platby uréené Vlastnikiim dluhopisi dle téchto Emisnich podminek, ve znéni
pfislusného Dopliikku dluhopisového programu, vyluéné v méné, v niz jsou Dluhopisy denominovany dle
piislusného Doplitku dluhopisového programu. Urokové vynosy Dluhopisii, pokud je relevantni, budou
vyplaceny a jmenovita hodnota Dluhopisii nebo Diskontovand hodnota bude splacena piislusnym Vlastnikim
dluhopistt za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami, Doplitkem dluhopisového programu
prislusné Emise dluhopist a daiovymi, devizovymi a jinymi ptislusnymi pravnimi pfedpisy pfislusné jurisdikce
platnymi a u¢innymi v dob¢ provedeni ptislusné platby a v souladu s nimi.

V pripadé, Ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve
které maji byt v souladu s pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti s
Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena jinou ménou, bude (i) denominace takovych Dluhopisi zménéna na
takovou novou ménu, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych Dluhopist
budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikim dluhopist splatné v takové nové méné, piicemz jako
sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na ptislusnou novou ménu bude pouzit oficialni
kurz (tj. pevny piepoditaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy. Takové nahrazeni ptislusné mény
nebo narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z
Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti, a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano za zménu Emisnich
podminek ¢i pfislusnych Doplnkt dluhopisového programu, ani za Pfipad neplnéni (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 8.1 téchto Emisnich podminek).

6.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynost Dluhopisii a splaceni jmenovité hodnoty DIluhopisti nebo Diskontované hodnoty
budou Emitentem provadény prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach
a prislusném Dopliku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale jen ,,Den vyplaty uroki*
nebo ,,Den konec¢né splatnosti dluhopisi nebo ,,Den piedéasné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy z téchto
dni také jen ,,Den vyplaty“). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost
zaplatit predmétné ¢astky v nejblizsi nasledujici Pracovni den (dale jen ,,Konvence pracovniho dne®), aniz by
byl za takovy ¢asovy odklad povinen platit Grok z prodleni nebo jakékoli jiné dodate¢né ¢astky.

»Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendafni den (vyjma soboty a
nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice a Centralni depozitai bézné otevieny pro vefejnost a v némz se
provadi vyporadani mezibankovnich plateb v méné, v niz jsou Dluhopisy denominovany dle piislusného
Doplitku dluhopisového programu, ve spojeni s ¢lankem 6.1 téchto Emisnich podminek.

29



Prvni Investicni, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

6.3 Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.3.1  Listinné Dluhopisy

V ptipad¢ listinnych Dluhopisti budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet Grokové vynosy
z listinnych Dluhopisti, osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopist ke konci pfislusného Rozhodného dne
pro vyplatu arokového vynosu (jak je tento pojem definovan niZze v tomto ¢lanku 6.3.1) (takové osoby, vedle
dalsich osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, déle jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro tcely urceni ptijemce trokového vynosu z listinnych Dluhopisi nebudou Emitent a Administrator pfihlizet
k pfevodim listinnych Dluhopisii oznamenym Administratorovi poéinaje kalendainim dnem, na ktery piipada
Datum ex-kupon (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.3.1), véetné tohoto dne, az do pfislusného
Dne vyplaty uroku. Pokud vSak bude Emitentovi a Administratorovi pfesvéd¢ivym zplisobem nejpozdéji pét (5)
Pracovnich dnii po pfislusném Rozhodném dni pro vyplatu urokového vynosu prokazano, ze zapis v Seznamu
vlastnikt listinnych dluhopisii neodpovida skutecnosti a Ze existuje jina osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny
jako vlastnik listinného Dluhopisu v Seznamu vlastniki listinnych dluhopist ke konci piislusného Rozhodného
dne pro vyplatu trokového vynosu, bude v takovém piipadé Emitent vyplacet trokové vynosy z Dluhopist
takové osobé€ nebo osobam, paklize jiz prislusnou vyplatu neprovedl.

V pfipad¢ listinnych Dluhopist budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
listinnych Dluhopisti (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predasné splaceni listinnych DIuhopist
svynosem na bazi diskontu) osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopisi ke konci pftislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.3.1)
(takové osoby, vedle dal$ich osob takto oznaCenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné
osoby*).

Pro ugely uréeni piijemce jmenovité hodnoty listinnych Dluhopisii (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o
predcasné splaceni listinnych Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent a Administrator ptihlizet
k pfevodiim listinnych Dluhopisti oznamenym Administratorovi po¢inaje kalendainim dnem, na ktery ptipada
Datum ex-jistina (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.3.1), véetné tohoto dne, az do Dne vyplaty.
Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi pfesvédcivym zpisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnt po
prislusném Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty prokazano, ze zapis v Seznamu vlastnikt listinnych
dluhopistt neodpovida skuteCnosti a Ze existuje jina osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny jako vlastnik
listinného Dluhopisu v Seznamu vlastnikii listinnych dluhopisti ke konci pfislusného Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty, splati v takovém piipadé Emitent jmenovitou hodnotu piislusnych listinnych
Dluhopist (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splaceni listinnych Dluhopisti s vynosem na
bazi diskontu) takové osobé nebo osobam, paklize jiz ptislusnou vyplatu neprovedl.

,,Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu“ znamena, pokud piislusny Doplnék dluhopisového programu
nestanovi jinak, den, ktery o 30 (tficet) dnii pfedchazi ptislusnému Dni vyplaty Grokd, pricemz vsak plati, Ze pro
ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu arokového vynosu se Den vyplaty troku neposouva dle Konvence
pracovniho dne, byt by nebyl Pracovnim dnem.

,,Datum ex-kupén“ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu urokového vynosu.

»,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena, pokud pfislusny Doplnék dluhopisového
programu nestanovi jinak, den, ktery o 30 (tficet) dnti pfedchazi prislusnému Dni splatnosti dluhopist, pficemz
vsak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopist
neposouva dle Konvence pracovniho dne, byt by nebyl Pracovnim dnem. Emitent pro vylouceni pochybnosti
uvadi, Ze Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty se uplatni také v pfipadech splaceni Diskontované
hodnoty.

,,Datum ex-jistina‘“ je den bezprosttedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

6.3.2  Zaknihované Dluhopisy

V piipadé zaknihovanych Dluhopisii budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet urokové
vynosy ze zaknihovanych Dluhopisi, o0soby, které budou Vlastniky zaknihovanych dluhopisi ke konci
Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu (takové osoby, vedle dalSich osob takto oznafenych v téchto
Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby®).

Pro tcely urceni piijemce urokového vynosu ze zaknihovanych Dluhopisi nebudou Emitent a Administrator
prihlizet k pfevodim zaknihovanych Dluhopist u¢inénym pocinaje kalendainim dnem, na ktery pfipadd Datum
ex-kupon, vcetn¢ tohoto dne, az do piisluSného Dne vyplaty tUroku. Pokud vSak bude Emitentovi a
Administratorovi pfesvéd¢ivym zplsobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnti po pfislusném Rozhodném dni pro
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vyplatu trokového vynosu prokazano, ze zapis na tétu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici
na centralni evidenci neodpovida skutecnosti a Ze existuje jina osoba nebo osoby, na jejichz Gctu vlastnika v
Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke konci
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu Grokového vynosu, bude v takovém pfipadé Emitent vyplacet Girokové
vynosy z Dluhopist takové osobé nebo osobam, paklize jiz pfislusnou vyplatu neprovedl.

V pfipad¢ zaknihovanych DIluhopisti budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
zaknihovanych Dluhopisti (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o ptedCasné splaceni zaknihovanych
Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) osoby, které budou Vlastniky zaknihovanych dluhopisi ke konci
pfislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (takové osoby, vedle dalSich osob takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro udely uréeni piijemce jmenovité hodnoty zaknihovanych Dluhopisti (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se
o pfed¢asné splaceni zaknihovanych Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent a Administrator
ptihlizet k pfevodim zaknihovanych Dluhopist ué¢inénym poc¢inaje kalendainim dnem, na ktery pfipada Datum
ex-jistina, v¢etné tohoto dne, az do Dne vyplaty. Pokud vSak bude Emitentovi a Administratorovi piesvédéivym
zpuisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dni po prislusném Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty
prokazano, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
neodpovida skutecnosti a ze existuje jind osoba nebo osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi
nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty, splati v takovém piipadé Emitent jmenovitou hodnotu
pfislusnych zaknihovanych Dluhopisi (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni
zaknihovanych Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) takové osobé nebo osobam, paklize jiz ptislusnou
vyplatu neprovedl.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptredpisim, mohou byt pfevody vSech zaknihovanych Dluhopist
dané Emise dluhopist, jichz se splaceni tyka, pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného
Dne vyplaty, pficemz na vyzvu Administratora je Vlastnik dluhopisti povinen k takovému pozastaveni pfevodu
Dluhopist konkrétni Emise dluhopisii poskytnout potfebnou souinnost. Tato skuteénost bude oznamena v
souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

6.4 Provadeni plateb

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pfevodem na jejich
bankovni Uéet, ktery prvni nabyvatelé Dluhopist uvedou ve smlouvé o upisu a/nebo koupi jimi upisovanych
a/nebo zakoupenych Dluhopisii, nebo podle pokynu, ktery ptislusna Opravnéna osoba doru¢i Administratorovi
na adresu Urcené provozovny. Pokud Administratorovi nebude ve vztahu ke konkrétni Opravnéné osobé takovy
bankovni G¢et znam, nebo pokud bude pfislusna Opravnéna osoba chtit sviij bankovni Gcet pro pfijimani plateb
z Dluhopisti zménit, bude Administrator provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na
bankovni ucet podle instrukce, kterou ptislusna Opravnéna osoba sdéli Administratorovi na adresu Urlené
provozovny vérohodnym zptsobem nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dni pfede Dnem vyplaty. Instrukce bude mit
formu podepsaného pisemného prohlaseni (s Gfedné ovétenym podpisem nebo podpisy), ktera bude obsahovat
dostatecnou informaci o vySe zminéném uctu umoziujici Administratorovi platbu provést, a v piipadé
pravnickych osob bude doplnéna o original nebo tfedné¢ ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku
prijemce platby ne star$i 3 (tf1) mésicti ke Dni vyplaty (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné pftislusnymi ptilohami dale jen ,,Instrukce). Instrukce musi byt v
obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkiim Administratora, pficemz Administrator bude opravnén
vyzadovat dostate¢né uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna jménem
Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen taktéz
nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dni pfede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén
pozadovat (i) piedlozeni plné moci v pfipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a (ii) dodatecné
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakakoliv Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatituje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna doruéit
Administratorovi doklad o svém daiiovém domicilu a dal§i doklady, které si mohou Administrator a/nebo
pfislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent
proverovat spravnost a Uplnost Instrukci a/nebo dokladti dle predchozi véty a neponesou zadnou odpovédnost za
Skody zpiisobené prodlenim Opravnéné osoby s doruenim Instrukce/nebo dokladi dle ptedchozi véty, ani
nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce a/nebo dokladti dle pfedchozi véty. V piipadé origindla cizich
uiednich listin nebo Ufedniho ovéfeni v cizin€ si Administrator mize vyzadat poskytnuti prislusného vyssiho
nebo dal§iho ovéteni, resp. apostily dle haagské timluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Administrator
muze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny Ufednim piekladem do
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Ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto Clanku 6.4, je Administratorovi
sdélena v souladu s timto ¢lankem 6.4 a ve v8ech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkum tohoto ¢lanku 6.4, je
povazovana za fadnou.

Povinnost vyplatit kterykoli trokovy vynos Dluhopisti nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist nebo
Diskontovanou hodnotu se povazuje za splnénou fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné
osobé v souladu s timto ¢lankem 6.4 a pokud je v pfislusny den splatnosti takové Castky odepsana z uctu
Administratora. Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukci v souladu s timto
¢lankem 6.4 téchto Emisnich podminek, je-li to relevantni, pak se povinnost zaplatit piislusnou ¢astku povazuje
vuci takoveé Opravneéné osob¢ za splnénou tadné a vcas, pokud je piislusna castka poukazana Opravnéné osobé
v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto ¢lanku 6.4 a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dni ode
dne, kdy Administrator obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z U¢tu Administratora, pficemz plati, Ze takova
Opravnéna osoba nema narok na jakykoli urok ¢i doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné castky zplsobené tim, ze
(i) Opravnéna osoba véas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo informace pozadované v tomto
Clanku 6.4, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly netplné, nespravné nebo nepravé nebo
(iii) takové zpozdéni bylo zpusobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a
Opravnéné osobé v takovém ptipadé nevznika zadny néarok na jakykoli doplatek nebo jinou platbu, zejména na
urok nebo jiny vynos, za takto zpisobeny ¢asovy odklad ptislusné platby.

6.5 Zména zpiisobu a mista provadeéni vyplat

Emitent je ve spolupraci s Administratorem opravnén rozhodnout o zméné zpiisobu a mista provadéni vyplat.
Pokud by se takova zména tykala postaveni nebo zajmi Vlastnikd dluhopist, rozhodne o ni Schiize (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 13.1.1 téchto Emisnich podminek).

7 Zdanéni

Nestanovi-li pravni pfedpis nebo mezinirodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent
neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dan¢ v souvislosti s Dluhopisy,
zejména v disledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopisi. Piijem z Dluhopisti vyplaceny
fyzickym ¢i pravnickym osobam, ¢eskym ¢i zahrani¢nim dailovym residentim anebo i nerezidentim, obecné
podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi thradé urokovych vynost Dluhopistt). V ptipadé, ze
prijem podléha srazkové dani, Emitent odpovida za srazku dané u zdroje. Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon
prav vyplyvajicich z Dluhopist podléhat jakékoli dani, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu
zadné ¢astky jako nahradu v disledku takovych dani.

Emitent na zékladé vySe uvedeného upozoriuje, Ze daitové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové
pravni predpisy Ceské republiky jakozto zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na pifjem plynouci z Dluhopisi.
Z tohoto divodu musi potencialni investofi do Dluhopist pfed investici do Dluhopisti zvazit veskeré své danové
a jiné podobné povinnosti souvisejici S investici do Dluhopist.

8 Piedcasna splatnost Dluhopisi v pripadech neplnéni

8.1 Pripady neplneni
Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skuteCnost bude trvat (kazda z takovych
skutecnosti dale jen ,,PFipad neplnéni*):
(@ Prodleni s penéZitym plnénim
Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena v souladu s témito Emisnimi podminkami
déle nez 7 (sedm) Pracovnich dni po dni jeji splatnosti; nebo
(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost vztahujici se k Dluhopisiim (jinou
nez uvedenou vySe v odst. a) tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek nebo z
piislusného Doplitku dluhopisového programu a takové poruseni zlstane nenapraveno déle nez 30
(tficet) dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem
dluhopist (vlastnicim Dluhopis, ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zruSen)

32



Prvni Investicni, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

dopisem dorué¢enym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny; nebo
Neplnéni ostatnich dluhit Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy®® Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo b&hem jakékoli ptivodné stanovené
dodate¢né lhtty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhity dodatecné dohodnuté s véfitelem,
popf. nedojde k jiné dohod¢ s véfitelem o dob¢ splatnosti téchto Dluht, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pied ptivodnim datem splatnosti v diisledku existence pfipadu poruSeni (jak
je definovan v pfislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). P¥ipad poruseni dle tohoto odst. (c) tohoto
¢lanku 8.1 nenastane, pokud thrnna vySe DIuhti dle bodu (i) nebo (ii) vyse je v ptipadé Emitenta niz$i
nez 100.000.000,- CZK (slovy: jedno sto milionii korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné
méné nebo ménach). Piipad poruseni uvedeny v tomto odst. (¢) tohoto ¢lanku 8.1 rovnéZ nenastane,
kdyz Emitent v dobré vife a fadné namita zakonem pfedepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit
co do jeji vyse nebo divodu a platbu uskuteéni ve lhdaté uloZzené pravomocnym rozhodnutim
ptislusného soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

nastane jakakoli niZze uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym a/nebo zastavi platby
svych dluhti, nebo (ii) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k
jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo pfijmt, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo
navrh na moratorium, nebo (iv) bude zjistén Gpadek nebo hrozici tpadek Emitenta jakymkoli soudem,
nebo (v) insolvenéni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta jakozto
dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné
usneseni o zruseni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo
treti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo
piijmim, jehoz celkova hodnota piesahuje v piipadé Emitenta ¢astku 100.000.000,- CZK (slovy: jedno
sto milionit korun ceskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné mén¢), nebo (viii) bude realizovano
exekuéni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota ptesahuje ¢astku
100.000.000,- CZK (slovy: jedno sto milionii korun ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné),
nebo dojde k udalosti obdobné k vyse uvedenym dle aplikovatelného zahrani¢niho pravniho fadu; nebo

Zména ovldadani

Petr Zapletal, narozeny dne 9.8.1973, bytem Je¢na 502/41, Cechovice, 796 04 Prostéjov, Ceska
republika, pfestane byt 0sobou ptimo ¢&i neptimo ovladajici Emitenta, s vyjimkou pfipadu, kdy takovou
zménu predem schvali Schlize; nebo

Premény

v disledku pfemény, ve které bude Emitent vystupovat jako zicastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo pfevodu obchodniho zavodu
Emitenta ¢i jeho ¢asti pfejdou dluhy z Dluhopisti na osobu, ktera vyslovné nepiijme (pravné platnym a
vynutitelnym zpisobem) vsechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou ptfipadt, kdy
(i) takové pievzeti dluhii Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona (pficemZ o tomto ucinku takového
slouceni, splynuti, rozdéleni nebo ptevodu obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb);
nebo (ii) Schiize takovou pfeménu Emitenta nebo pfevod obchodniho zavodu Emitenta ¢i jeho ¢asti
pfedem schvali; nebo

Ukonceni cinnosti

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat jakoukoli podnikatelskou ¢innost; nebo

Poruseni soudnich a jinych rozhodnuti a opatreni

Emitent je v prodleni s plnénim dluhu ptevySujiciho ¢astku 100.000.000,- CZK (slovy: jedno sto
milionti korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl
ulozen na zéklad¢ vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatieni s
obdobnymi ucinky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dni;

»Dluhy* znamenaji pro ucely tohoto odst. (c) tohoto ¢lanku 8.1 jakykoli dluh nebo povinnost Emitenta k penézitému plnéni
vyplyvajici z (i) bankovnich a jinych uvért a pujcek a k nim nalezejicich piislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodii a ostatnich derivati a (iv) jakychkoli ruceni
poskytnutych Emitentem.
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pak:

I mize kterykoli Vlastnik dluhopisti dle své uvahy pisemnym ozndmenim urenym Emitentovi a
doru¢enym Administratorovi na adresu Urené provozovny pozadat o predCasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist S pevnym trokovym vynosem, jejichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a
dosud nevyplaceného tirokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu, ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopist
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 8.2 téchto Emisnich podminek) (dale jen ,,Zadost o pFed&asné
splaceni®), a Emitent je povinen jmenovitou hodnotu takovych Dluhopist s pevnym urokovym
vynosem (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) splatit v souladu s ¢lankem
8.2 téchto Emisnich podminek; nebo

1. v piipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu mtze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své uvahy
Zadosti o predtasné splaceni pozadat Emitenta o predtasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi
diskontu, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych
Dluhopist stanovené ke Dni piedcasné splatnosti dluhopisi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 8.2
téchto Emisnich podminek), a Emitent je povinen ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisti takto
stanovenou Diskontovanou hodnotu zaplatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek.

8.2 Splatnost predcasné splatnych Diuhopistii

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle bodd I. a Il. ¢lanku 8.1 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve
kterém Vlastnik dluhopisti doruc¢il Administratorovi do Uréené provozovny piislusnou Zadost o preddasné
splaceni ur¢enou Emitentovi (takovy den, vedle jinych dni takto oznaCenych v téchto Emisnich podminkach,
také ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisi*).

8.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisii

Zadost o piedéasné splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzata zpét, avsak jen ve vztahu k jim
vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi
dfive, nez se piisluiné ¢astky stavaji podle ¢lanku 8.2 t&chto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Zadosti o
predtasné splaceni jednotlivym Vlastnikem dluhopisti neméa vliv na Zadosti o pred¢asné splaceni uplatnéné
ostatnimi Vlastniky dluhopist.

8.4 Dalsi podminky predcasného splacent Dluhopisii

Pro pred¢asné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 8 téchto Emisnich podminek se jinak pfiméfené pouziji
ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

9 Promlceni

Prava z Dluhopisti se promlcuji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna, nejpozdéji vsak
uplynutim deseti let ode dne, kdy dospéla.

10 Administrator, Agent pro vypocty a Hlavni manaZer
10.1  Administrator

10.1.1 Administrator a Urcend provozovna

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu pro piisluSnou Emisi dluhopist jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek, je Administraitorem CYRRUS a uréena provozovna a
vyplatni misto Administratora (dale jen ,,Uréena provozovna“) jsou na nasledujici adrese:

Veveii 3163/111
Zaboviesky, 616 00 Brno
Ceska republika

10.1.2 Dalsi a jiny Administrator a Urcenad provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora a urcit jinou nebo dalsi
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Uréenou provozovnu. Dojde-li ke zméné Administratora a/nebo Uréené provozovny, oznami Emitent
Vlastniktim dluhopisii takovou zménu Administratora a/nebo Uréené provozovny zptisobem uvedenym v ¢lanku
12 téchto Emisnich podminek. Jakékoliv takovd zména nabude uc€innosti uplynutim lhity 15 (patnacti)
kalendainich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznadmeni neni stanoveno pozd&jsi datum
ucinnosti. V kazdém piipadé vsak jakakoliv zmeéna, kterd by jinak nabyla ucinnosti méné nez 30 (tficet)
kalendatnich dni pied nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy dané Emise dluhopist,
nabude uc€innosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

Pokud by se kterakoli zména ptedpokladana timto ¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek tykala postaveni
nebo zajmu Vlastnikti dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.
10.1.3  Vztah Administratora a Viastnikii dluhopisu

Administrator jedna v souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich z pfislusné Smlouvy s administratorem
jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikim dluhopisi vyplyva pouze ze Smlouvy
s administratorem pro piislusnou Emise dluhopisi.

10.2 Agent pro vypocty

10.2.1 Agent pro vypocty

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopist jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem pro vypocty CYRRUS.

10.2.2  Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dal§iho Agenta pro vypocty. Dojde-li ke zméné
Agenta pro vypocty, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisti takovou zménu Agenta pro vypocty zpisobem
uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Jakakoliv takova zména nabude ti¢innosti uplynutim lhity 15
(patnacti) kalendafnich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi
datum ucinnosti.

Pokud by se kterakoli zména ptredpokladana timto ¢lankem 10.2.2 té€chto Emisnich podminek tykala postaveni
nebo zajmu Vlastnikti dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

10.2.3  Vztah Agenta pro vypocty a Viastniki dluhopisii

Agent pro vypocCty jedna v souvislosti s pInénim povinnosti Agenta pro vypocty jako zastupce Emitenta a neni v
zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

10.3 Hlavni manazer

10.3.1 Hlavni manazer

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopisti jinak a nedojde-li ke zméné v
souladu s ¢lankem 10.3.2 téchto Emisnich podminek, je Hlavnim manaZzerem CYRRUS.

10.3.2  Dalsi a jiny Hlavni manazer

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dal$iho Hlavniho manazera. Dojde-li ke zméné
Hlavniho manazera, oznami Emitent Vlastnikim dluhopist takovou zménu Hlavniho manazera zptisobem
uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Jakakoliv takova zména nabude u¢innosti uplynutim lhity 15
(patnacti) kalendainich dni ode dne takového ozndmeni, pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno pozd¢€jsi
datum ucinnosti.

Pokud by se kterdkoli zména predpokladana timto ¢lankem 10.3.2 téchto Emisnich podminek tykala postaveni
nebo zajmt Vlastnikti dluhopist, bude 0 takové zméné rozhodovat Schiize.

10.3.3  Vztah Hlavniho manazera a Viastnikii dluhopisii

Hlavni manazer jedna v souvislosti s plnénim povinnosti Hlavniho manazera jako zastupce Emitenta a neni v
zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.
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11 Zmény Smlouvy s administratorem a vzdani se naroki ze Smlouvy s administratorem

Emitent a Administrator se mohou dohodnout na jakékoli zméné¢ kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
S administratorem a jakékoli jiné zmén¢ a vzdani se naroktl z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankti Smlouvy
S administratorem pro pfisluSnou Emisi dluhopisi. Pokud by se kterdkoli zména a/nebo vzdani prav
predpokladané timto ¢lankem 11 téchto Emisnich podminek tykalo postaveni nebo zajmii Vlastnikti dluhopisi,
bude o takové zméné a/nebo vzdani se prava rozhodovat Schtize.

12 Oznameni

Neni-li v zadkoné ¢i v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoli oznameni Vlastnikiim
dluhopist dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude uvefejnéno a zptistupnéno v ceském jazyce alespon
na webovych strankadch Emitenta v sekci: ,,Pro investory” na této adrese: www.prvniinvesticni.cz. Stanovi-li
kogentni pravni pfedpisy pro uveiejnéni nekterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zptisob,
bude takové ozndmeni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym pfislusnym pravnim
predpisem. V piipadé, ze bude nékteré ozndmeni uvefejiilovano vice zpiisoby, bude se za datum takového
oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Nestanovi-li tyto Emisni podminky jinak, bude jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich
podminek fadné uéinéno, pokud bude doruéeno na adresu sidla Emitenta uvedenou v obchodnim rejstiiku v den
odeslani takového ozndmeni, nebo na jakoukoli jinou adresu, jeZ bude Vlastnikim dluhopisi oznadmena
zpusobem popsanym v piedchozim odstavci tohoto ¢lanku 12.

13 Schuze vlastniki Dluhopist
13.1 Piisobnost a svolani Schiize

13.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat schiizi Vlastnik dluhopist (dale jen
»Schiize®, pficemz ve vztahu ke schizi Vlastnikii dluhopisi svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem
i spole¢nou schtizi Vlastnikl dluhopist, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice Emisi dluhopist
a je-li opravnén spolecnou schiizi Vlastnik dluhopist svolat), pouze v ptipadech stanovenych témito Emisnimi
podminkami a platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s nimi. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi
svolavatel, pokud pfislusné pravni ptredpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v den uvefejnéni ozndmeni 0 konani Schiize (viz ¢lanek 13.1.3 téchto
Emisnich podminek) (i) dorucit Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poctu vsech Dluhopist
opraviyjicich k Gcasti na jim, resp. jimi, svolavané Schuizi, tj. vypis z piislu$né evidence Emise dluhopisa, a (ii)
tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke
Schiizi. Radné a vasné dorudeni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii)
vySe jsou predpokladem pro platné svolani Schiize Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopist. Svolava-li
Schtizi Vlastnik dluhopistt nebo Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potiebnou
soucinnost.

13.1.2 Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jeji souhlas v ptipadé, ze Emitent
navrhuje zmény Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace piislusSnym Doplitkem dluhopisového
programu, pokud se souhlas Schtize k takové zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusnym
Doplitkem dluhopisového programu, vyZzaduje zdkonem (dale jen ,,Zména zasadni povahy“). Nesvola-li
v piipadé dle pfedchozi véty Schiizi Emitent, je opravnén Schuzi svolat kterykoli Vlastnik dluhopisi.

Emitent neni povinen Schtzi svolat v jinych pfipadech nez pro ucely ziskani souhlasu Schize se Zménou
zasadni povahy. Zejména probiha-li podle pravniho piedpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné
feSeni ipadku Emitenta, nemusi Emitent Schtzi svolat.

Emitent mtize svolat Schtlizi, navrhuje-li spolecny postup v piipadé, Ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo
doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni.
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13.1.3  Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schlize zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhuté
nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani Schtize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo
Vlastnici dluhopisi, jsou povinni oznameni o svolani Schtize doruc¢it Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nejpozdéji 30 (tficet) kalendainich dni pfed navrhovanym datem Schtize, aby Emitent mohl zajistit uverejnéni
oznameni zpiisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve 1huté nejpozdéji 15 (patnact)
kalendéinich dni pfede dnem konani Schiize. Oznameni o svolani Schlize musi obsahovat alespon (i) tdaje nutné
k jednoznaéné identifikaci Emitenta (alespoii v rozsahu obchodni firma, ICO a sidlo), (ii) ozna¢eni Dluhopisii,
jichz se ma Schiize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (je-1i ptidéleno), (iii)
misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emZ mistem konani Schiize mlze byt pouze misto v Praze, datum
konani Schize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v
11:00 hod., (iv) program jednani Schiize, v&etné piipadného navrhu zmény Emisnich podminek a/nebo
prislusného Dopliikku dluhopisového programu a jejich zdivodnéni, a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro
udast na schuzi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.2.1 téchto Emisnich podminek). Zalezitosti, které
nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, 1ze na této Schlzi rozhodnout jen za ucasti a se
souhlasem vSech Vlastniki dluhopist. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvold ji svolavatel stejnym
zpisobem, jakym byla svolana.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

13.2.1 Zaknihované Dluhopisy

Schlize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (kazda takova osoba, vedle dalSich osob takto oznacenych
v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Osoba opravnéna k wucasti na schuzi) pouze ten Vlastnik
zaknihovanych dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik zaknihovanych dluhopisti v evidenci u Centralniho
depozitafe nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci ke konci dne, ktery o 7 (sedm) dni pfedchazi dni
konani pfislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny den pro ucéast na schuzi®), pfipadné ta osoba, kterd prokaze
potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl pfislusny pocet zaknihovanych Dluhopisti evidovan v evidenci
Centralniho depozitaie v Rozhodny den pro ucast na schiizi, ze je Vlastnikem dluhopist a tyto jsou evidovany na
uctu prvni uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé véty musi byt o obsahu
a ve form& uspokojivé pro Administratora. K prevodim zaknihovanych Dluhopisi uskute¢nénym po
Rozhodném dni pro ucast na schiizi se pro ticely Schiize nepfihlizi.

13.2.2  Listinné Dluhopisy

V ptipadé listinnych Dluhopist je opravnéna ucastnit se Schlize a hlasovat na ni (kazda takova osoba, vedle
dalsich osob takto oznacenych v t€chto Emisnich podminkach, dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na schuzi)
pouze osoba, ktera byla evidovana v Seznamu vlastnikti listinnych dluhopistt dané Emise dluhopistt ke konci
dne, ktery o sedm (7) dni pfedchazi dni konani pfislusné Schiize (takovy den, vedle dalSich dnt takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Rozhodny den pro ucast na schuzi). K pifevodim
listinnych DIuhopisi uskute¢nénym po Rozhodném dni pro Gi€ast na schiizi se pro ucely Schtize nepiihlizi.

13.2.3 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k tcasti na schlizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlast, ktery odpovida poméru
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisti dané Emise dluhopist, které tato Osoba opravnéna k ucasti na schiizi
vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi, a celkovou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych
Dluhopisti dané Emise dluhopist. S Dluhopisy ptislusné Emise dluhopist, které byly v majetku Emitenta k
Rozhodnému dni pro i€ast na schiizi a které nebyly Emitentem pfed¢asné splaceny ve smyslu ¢lanku 5.5 téchto
Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo, nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schiize a ani
pro ucely jinych ustanoveni téchto Emisnich podminek a Zakona o dluhopisech upravujicich Schizi se
k takovym Dluhopisiim nepfihlizi. Rozhoduje-1i Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 13.3.3 téchto Emisnich podminek), nemiiZze Spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k
ucasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s DIuhopisy dané Emise dluhopist, které vlastni, a jeho
hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se
usnaset.

13.2.4  Udcast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schtize, a to bud’ osobné, nebo prostrednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni
ucastnit se Schlize zastupci Administratora, Spole¢ny zastupce (neni-li jinak Osobou opravnénou k ucasti na
schiizi), agent pro zaji$téni, byl-li pro pfislusnou Emisi dluhopist uréen, a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
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Administratorem.
13.3 Pribeh Schiize; rozhodovani Schiize

13.3.1 Usnadsenischopnost

Schtize je usnaSenischopnd, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k i€asti na schiizi, které byly k Rozhodnému
dni pro ucast na schizi Vlastniky dluhopisti, jejichz jmenovitd hodnota piedstavuje vice nez 30 % (tficet
procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist dané Emise dluhopisti. Neni-li
Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace piislusnym Doplitkem
dluhopisového programu, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-1i to nadale potfebné, nahradni Schizi tak, aby
se konala do 6 (Sesti) tydnd ode dne, na ktery byla svoldna ptivodni Schiize. Kondni nahradni Schize s
nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopisti nejpozdé&ji do 15 (patnacti) dni ode dne, na
ktery byla svolana pivodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v
prvni vété tohoto Clanku 13.3.1. Pied zahdjenim Schtize poskytne Emitent, a t0 sim nebo prostfednictvim
Administratora, informaci o po¢tu vSech Dluhopisii, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na schizi v
souladu s témito Emisnimi podminkami oprdvnény se Schiize Gcastnit a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy dané
Emise dluhopisti ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi se pro ucely tohoto ¢lanku
13.3.1 nezapocitavaji.

13.3.2 Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem piredsedd predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopist
nebo Vlastniky dluhopist piedseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlasi pritomnych Osob opravnénych k
Ucasti na schiizi, pticemz do zvoleni predsedy pfedsedd Schiizi osoba urcena svolavatelem a volba predsedy
musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3  Spolecny zastupce

Schiize mize usnesenim Ve vztahu k individudlni Emisi dluhopisti zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spole¢ného zastupce Vlastnikd dluhopisi (dale jen “Spoleény zastupce”). Spole¢ny zastupce je v souladu se
Zakonem 0 dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastniki dluhopisti individudlni Emise
dluhopisti prava spojena s Dluhopisy, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace
ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu, ze strany Emitenta, a (iii) ¢init ve prosp&ch Vlastnikd dluhopisti
individualni Emise dluhopist dalsi tkony nebo jinak chranit jejich zajmy, pti¢emz pii vykonu téchto opravnéni
se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl vétitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopist
individualni Emise dluhopisi. V rozsahu, v jakém uplatiluje prava spojena s Dluhopisy Spolecny zastupce,
nemohou pfislusni Vlastnici dluhopisti pfislusné Emise dluhopist uplatiiovat takova prava samostatné; tim neni
dotéeno pravo Vlastnikd dluhopist pfislusné Emise dluhopisi rozhodnout o zméné v osobé Spolecného
zastupce. Spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit
jinym Spoleénym zastupcem. Bude-li se Spoleénym zastupcem pro ucely vykonu jeho funkce uzaviena jakakoli
smlouva, bude dostupna na webu Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese: www.prvniinvesticni.cz.

13.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje Zména zasadni
povahy nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spoleény zastupce, je zapotiebi souhlas alespont % (tfi Ctvrtin) hlast
pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prostd vétSina hlast
pritomnych Osob opravnénych k ti¢asti na schizi.

13.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schilize neni tato Schlize usnaSenischopna, pak (i) v ptipadée,
7e byla svoldna na zadost Vlastnika dluhopist nebo Vlastnikd dluhopisii, bude takova Schiize bez dalSiho
rozpus$téna, a (ii) v piipad¢, ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena na dobu a misto, které
ur¢i pfedseda této Schiize. O konani ndhradni Schtize plati obdobn€ ustanoveni o konani fadné Schiize.

134 Nektera dalsi prava Viastniku dluhopisii

13.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na schizi, ktera podle
zépisu z této Schize hlasovala na Schizi proti ndvrhu nebo se pfislusné Schlize nezucastnila (dale jen
,ZLadatel), miize pozadovat vyplaceni (i) jmenovit¢é hodnoty ji vlastnénych Dluhopisi pfislusné Emise
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dluhopist, véetné nevyplaceného urokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech, byly-li takové Dluhopisy
vydany s pevnym urokovym vynosem, nebo (ii) Diskontované hodnoty Dluhopist pfislusné Emise dluhopisu,
stanovené ke dni dorueni Zadosti (jak je tento pojem definovan nize v tomto &lanku 13.4.1), byly-li takové
Dluhopisy vydany s vynosem na bazi diskontu, a to ve vztahu k Dluhopistim vydanym v ramci Emise dluhopist,
které se predmétné rozhodnuti Schiize tyka, ve vztahu ke kterym byl Zadatel Vlastnikem dluhopisii k
Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které od takového okamziku nezcizil. Toto pravo musi byt Zadatelem
uplatnéno do 30 (tficeti) dni ode dne zptistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 13.5 téchto Emisnich podminek
pisemnym oznamenim (dale jen ,,Zadost) uréenym Emitentovi a dou¢enym Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, jinak zanika. Vy$e uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy byla Zadost
dorucena dle tohoto ¢lanku 13.4.1 (takovy den, vedle jinych dni takto oznafenych v téchto Emisnich
podminkéach, také ,,Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisi‘).

Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o i¢asti na Schiizi a o rozhodnuti
Schiize potizen notaisky zapis. Pokud Schiize se Zménou zasadni povahy souhlasila, uvedou se v notatském
zapisu jména téch Vlastnikt dluhopist, ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a poéty kusit Dluhopisi dané
Emise dluhopist, které kazdy z téchto Vlastniki dluhopisti mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro tcast
na schiizi.

13.4.2  Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s ¢lankem 13.4.1 t&chto Emisnich
podminek 7adano. Zadost musi byt pisemna a podepsand osobami opravnénymi jménem Zadatele jednat,
pfi¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné 1hité dorudit Administratorovi na adresu
Uréené provozovny i veSkeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich
podminek.

135 Zapis z jednant

O jednani Schiize potizuje svolavatel, a to sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve lhaté 30 (tficeti)
dni ode dne konani Schtize zapis, ve kterém uvede zavéry Schilize, zejména usneseni, ktera takova Schiize
prijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis ze
Schtize dorucen nejpozdéji ve lhtté 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny. Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize uvefejnit sdm nebo prostiednictvim
jim povéiené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to zplisobem, kterym uvefejnil tyto
Emisni podminky. Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopisi ptislusné
Emise dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisit v bézné pracovni dobé v
Uréené provozovné. Ustanoveni ¢lanku 13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notafskych
zapist tim neni dotéeno.

14 Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zékladé platnych a u¢innych pravnich piedpisti Ceské republiky, zejména na
zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s
pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angliétiny, piipadné i do dalsich
jazykl. V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze
Ceska. Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist vyplyvajici z Dluhopist, téchto Emisnich
podminek a kteréhokoli Dopliiku dluhopisového programu nebo s nimi souvisejici, véetné sporu tykajicich se
mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich existence a
platnosti, budou feseny Méstskym soudem v Praze, ledaze v daném konkrétnim piipadé neni dohoda o volbé
mistni ptislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné pfislusny soud.
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7. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

NiZe je uveden vzor Kone¢nych podminek, které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi dluhopist
vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Koneénych podminek bude i zvlastni shrnuti dané Emise dluhopist. V piipadech, kdy nebude nutné
vyhotovit pro danou Emisi dluhopisit prospekt cenného papiru, mize Emitent vyhotovit pouze Doplnék
dluhopisového programu, ktery v souladu se zakonem zpiistupni. Kone¢né podminky budou v souladu
s Natizenim o prospektu podany CNB k uloZeni a uvefejnény stejnym zptisobem jako Zakladni prospekt.

Diuilegité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou budou
kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané Emise dluhopisii, tzn. téch
podminek, které budou pro danou Emisi dluhopisi specifické. Je-li v hranatych zavorkdach uveden jeden nebo
vice udajii, bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouZit jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zdvorkdch
uveden symbol ,,®“, budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych podminkdach. Rozhodujici bude
vzdy uprava pouzitda v prislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky (déle jen ,,Kone¢né podminky*) ptedstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odstavce 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi
verejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu (dale jen ,,Natizeni
0 prospektu®), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy* a ,,Emise
dluhopisi“). Kompletni prospekt Dluhopisti je tvofen (i) t€émito Koneénymi podminkami a (ii) unijnim
prospektem pro riist v podobé zakladniho prospektu spoleénosti Prvni Investi¢ni, a.s., ICO: 07785666, se sidlem
Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Brné pod sp. zn. B 8097 (dale jen , Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*)
&.j. [#] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [®], [ve znéni dodatku ¢&. [@] schvaleném rozhodnutim CNB &,j.
[®] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]] (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné
seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Koneénymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl
uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory” na
této adrese: wWww.prvniinvesticni.cz.

Tyto Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odstavce 4 Narizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky. Tyto Konec¢né podminky
byly uvefejnény shodnym zpisobem jako Zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této adrese: www.prvniinvesticni.cz a byly v souladu s
pravnimi p¥edpisy sdéleny CNB. Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt
(ve znéni pripadnych dodatki) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Soucasti téchto
Koneénych podminek je také zvlastni shrnuti Emise dluhopisi.

Zakladni prospekt je pro ucely vefejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésici od jeho schvaleni
CNB, tj. do dne [e] v&etn&. [Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj. ke
dni [e], ke schvaleni a uvefejnéni zikladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (dile jen
»Nasledny zikladni prospekt®), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto
Koneénych podminkach, opravnén pokracovat ve verejné nabidce Dluhopisi. Nasledny zakladni prospekt
a jeho pripadné dodatky budou uveiejnény na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na
této adrese: www.prvniinvesticni.cz.]

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit potadi] emise v ramci prvniho dluhopisového programu Emitenta
vV maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 1.700.000.000,- CZK (slovy: jedna
miliarda sedm set milionit korun ceskych) (resp. ekvivalent této Castky v jinych ménach), s dobou trvani
dluhopisového programu ode dne schvaleni dluhopisového programu rozhodnutim piedstavenstva Emitenta, tj.
od 16.4.2019, do 31.3.2024 (dale jen ,,Dluhopisovy program‘). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které
jsou stejné pro jednotlivé emise dluhopisit vydané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno Vv kapitole
6. ,,.Spolecné emisni podminky Dluhopisi™ Zakladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky*). Pojmy
nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, ktery je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Kone¢nych podminkach jinak. Investofi by méli zvazit rizikové
faktory spojené s investici do Dluhopisii. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 5. ,,Rizikové faktory*
Zékladniho prospektu. Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [e] a informace v nich uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvetejiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich ptedpist. Po datu vyhotoveni
téchto Kone¢nych podminek by zdjemci o koupi Dluhopisi méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na
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zakladé téchto Konecnych podminkach a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl
Emitent po datu vyhotoveni téchto Koneénych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.
Rozsitfovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou
Vv nékterych zemich omezeny zakonem.
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Zvl1astni shrnuti emise Dluhopisi

(o]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€ék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Dluhopisovym programem
je mozné se seznamit na internetovych strankdch Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této adrese:
www.prvniinvesticni.cz. Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoti emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopisi upfestiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopist
Emisni podminky diive uvefejnéné vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se“. Vyrazy uvedené velkymi
pismeny maji stejny vyznam, ktery je jim pfifazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

Nejedna-li se 0 vyznamnou novou skute¢nost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepfesnost, je Emitent
opravnén jednostranné zmeénit koneéné podminky uvedené v ¢asti B ,,Informace o verejné nabidce Dluhopisi*
tohoto Dopliiku dluhopisového programu, a to oznamenim zvefejnénym na internetovych strankach Emitenta
v sekci: ,,Pro investory“ na této adrese: www.prvniinvesticni.cz.

Neni-li vtomto Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

DiileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou Emisi
dluhopisu, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise dluhopisii, ktera bude pro takovou Emisi dluhopisii
specificka. Je-li v hranatych zdavorkdach uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouzit
jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zdavorkdch uveden symbol ,,®“, budou chybéjici udaje doplnény v
prislusném Doplitku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivych oddilii Doplitku dluhopisového programu
vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1. Nézev Dluhopist: [e]
1.2.  ISIN Dluhopisu: [®] / nepouzije se]
1.3.  Podoba Dluhopisi: [listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech

vede [spolecnost Centralni depozitat cennych
papird, a.s., ICO: 25081489, se sidlem v Rybné
682/14, 110 00 Praha 1, Ceské republika, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 4308] / [e]]

1.4. Forma Dluhopisi: [na dorucitele / na fad / na jméno]

1.5.  Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [e]

1.6. Celkova predpokladana jmenovitda hodnota
emise Dluhopisi:

[e]

1.7.  Pocet Dluhopist a ¢islovani Dluhopist, je-li
relevantni:

[e]

1.8. Me¢na, v niz jsou Dluhopisy denominovany: [CZK /EUR/ [e]]

1.9. Diskontni sazba: [®]/ nepouzije se]

1.10. Provedeno ohodnoceni finanéni zpusobilosti | [ano, emisi Dluhopisi byl pfidélen rating
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emise Dluhopisi (rating):

spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
[®] / nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl ptidélen
rating)]

DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNI KURZ

2.1.

Datum emise:

[e]

2.2.

Lhiita pro upisovani emise dluhopis:

[e]

2.3.

Emisni kurz Dluhopisii k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty DIuhopist / [e]]

2.4.

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu
emise:

[Emisni kurz jakychkoli Dluhopisit vydanych po
Datu emise bude [uren na zaklad€ aktualnich
trznich podminek a tam, kde je to relevantni, zvySen
0 odpovidajici alikvotni Urokovy vynos, pficemz
aktualni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
uvefejiovan na webovych strankach [Emitenta /
[nebo] Hlavniho manazZera / [nebo] [e]] v sekci [@]]
[na této adrese [@] /[@]] / [@]]

[Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych nebo
nabizenych po Datu emise bude [uren
diskontovanim Diskontni sazby, a to ke dni,
k jakému budou takové Dluhopisy upsany, pii¢emz
aktualni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
uvetfejiovan na webovych strankach [Emitenta /
[nebo] Hlavniho manazera / [nebo] [e]] [v sekci
[@]] [na této adrese [@] / [®]] / [®]]

2.5.

Pravo Emitenta zZvysit celkovou
ptedpokladanou jmenovitou hodnotu Emise
dluhopist / podminky tohoto zvySeni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a
¢lankem 2.1 Emisnich podminek, pfi¢emz objem
tohoto zvySeni nepiekro¢i [[e] / [e] %
ptedpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise
dluhopisti]. Emitent za téelem zvySeni celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopisi stanovuje
Dodate¢nou lhitu pro upisovani emise dluhopist
[e] / ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
vetsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
piedpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopist /

[e]]

2.6.

Zptisob a misto Upisu Dluhopist / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisi:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem / [nebo] [e]] a piislusnym
investorem. Mistem upisu je [sidlo Emitenta /
[nebo] Administratora / [nebo] [e]]. Vydani
Dluhopisi  zabezpeCuje [Emitent / [nebo]
Administrator / [nebo] [e]]/ [e]

2.7.

Zpusob a lhita predani Dluhopist:

[e]

2.8.

Zptsob a misto uhrady emisniho kurzu
Dluhopist:

[Bezhotovostné na bankovni et Emitenta cislo
[@]] / [nebo] [na bankovni ucet Administratora ¢islo
[@]] / [nebo] [na bankovni tcet [@] Cislo [e]] [nebo]
[hotovostn¢ [v  sidle Emitenta / [nebo]
[Administratora] [nebo] [e] / [e]]
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3. STATUS
3.1.  Zajisténi dluhopisi: Dluhy z Dluhopisi nejsou zadnym zplisobem
zajistény.
4. VYNOSY DLUHOPISU
4.1.  Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]
4.2.  Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem: [pouzije se / nepouzije se]
Urokova sazba: [e] % p.a.
Dny vyplaty trokd: [e]
4.3. Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu: [pouzije se / nepouZije se]
5. SPLACENi A ODKOUPENI DLUHOPISU
5.1.  Den konec¢né splatnosti dluhopist: [e]
5.2. PredcCasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: [S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta piredcasné

Dluhopisy splatit, a to za podminek a zptisobem dle
¢lanku 5.2 Emisnich podminek / Timto Doplikem
dluhopisového programu je vylouceno pravo
Emitenta Dluhopisy piedfasné splatit ve smyslu
¢lanku 5.2 Emisnich podminek.]

5.3. PredCasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki | Vlastnici dluhopisd jsou opravnéni zadat predéasné

dluhopist: splaceni jimi vlastnénych Dluhopisi pfede Dnem
koneéné splatnosti dluhopist jeding v pripadech a za
podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1
Emisnich podminek.

6. PLATBY

[Pro stanoveni Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu se plné pouzije clanek 6.3.1
Emisnich podminek / [e]]

6.1. Rozhodny den pro vyplatu 1rokového
vynosu:

[Pro stanoveni Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty se pln€ pouzije clanek 6.3.1
Emisnich podminek / [e]]

6.2. Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty:

10.  ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A HLAVNi MANAZER

[[Veveti 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, Ceska

11.1. Urcena provozovna: republika] / [e]]
11.2. Administrator: [CYRRUS / [e]]
11.3. Agent pro vypocéty: [CYRRUS /[e]]

[CYRRUS, LEI: 31570010000000043551 / [e],

11.4. Hlavni manazer: LEI: []]
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13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

13.1. Spolecny zastupce Vlastniki dluhopist:

[Schiize Vlastnikti dluhopisti miZze usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zastupce Vlastnikd dluhopist. / [e]]

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Koneénych
podminkach:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost
[Prvni Investi¢ni, a.s. / [#]], ICO: [07785666 / [e]],
se sidlem [Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska
republika / [e]], [zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B
8097/ [e]].

Emitent jakoZto osoba odpovédna za tyto Kone¢né
podminky prohlasuje, Ze pii vynalozeni veskeré
priméfené pée na zajisténi uvedeného jsou podle
jeho nejlepsiho védomi udaje obsazené v téchto
Kone¢nych podminkach v souladu se skutecnosti a
ze v ném nebyly zamlceny zadné skutecnosti, které
by mohly zménit vyznam téchto Konecnych
podminek.

V [e] dne [e]

[Prvni Investi¢ni, a.s.]

Jméno: [e]
Funkce: [o]

Interni schvaleni emise Dluhopist:

[Vydani této emise Dluhopisi schvalil statutarni
feditel Emitenta dne [e] / [®]]

CASTB

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Podminky platné pro vefejnou nabidku:

[e]

Vefejn¢ nabizeny objem Dluhopisi:

[e]

Lhuta vefejné nabidky Dluhopist, vcetné jejich
ptipadnych zmén:

[Lhuta vefejné nabidky Dluhopist pobézi od [e] do
[e] [, pfiCemz Emitent je opravnén oznamenim
zvetejnénym v souladu s clankem 12 Emisnich
podminek prodlouzit lhitu vefejné nabidky
Dluhopisti, a to i1 opakované, nejdéle vsak do
posledniho dne platnosti Nasledného zakladniho
prospektu] / [e]]

Zemé, ve kterych bude vefejna nabidka provadéna:

[Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
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nabidky v [Ceské republice / [@]]/ [®]

Moznost sniZzeni upisovanych Castek:

[Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo k
upsani Dluhopisi o veétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova predpokladand jmenovita
hodnota Emise dluhopisii, je Emitent opravnén
jednotlivym investorim, kterym DIluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za Uéelem
dodrzeni celkové predpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopist tak, Zze snizi pocet jim upsanych
Dluhopistt tak, aby pomér vysledného poctu
upsanych  Dluhopistt  (tzn. poctu upsanych
Dluhopist po sniZzeni) vi¢i plivodnimu poctu
upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateli stejny
s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisii se u
kazdého upisovatele zaokrouhli dolti na nejblizsi
celé Cislo. Piipadny pieplatek, pokud by vznikl,
bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto ucelem sdéleny [Emitentovi /
Administratorovi / [e]] / [e]]

Minimalni a maximalni ¢astky objednavky:

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisi, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
[imenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu / [e]].
Maximalni objem jmenovité hodnoty DIluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce
je omezen [pouze celkovym objemem nabizenych
Dluhopist / [e]]

Metoda a lhuta pro splaceni Dluhopist / pfipsani
Dluhopisti na ucet investora / predani listinnych
Dluhopist:

[e]

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni, nejpozdé&ji
dne [e], na webové strance [Emitenta /
Administratora / [e]] v sekci [®] na této adrese [®] /

[e]]

Postup pro  vykon  pfedkupniho  prava,
obchodovatelnosti upisovacich prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

S Dluhopisy nejsou spojena piedkupni prava ani
prednostni prava ipisu

Popis postupu pro nabizeni Dluhopist:

[Emitent / Hlavni manazer / [e]] [bude / budou]
Dluhopisy az do [celkové jmenovité hodnoty [e] /
celkové ptedpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisti] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim)]
[jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) / [®]] investortim, v ramci
[primarniho / sekundarniho] trhu / [e]]

Popis postupu pro zadost:

[e]

Popis postupu pro oznamovani pfidélené Ccastky
zadateliim a udaj, zda miZze obchodovani zacit pred
ucinénim oznameni:

[Investorovi bude na jeho adresu oznamena celkova
kone¢nd jmenovitd hodnota Dluhopist, kterda mu
byla pfid€lena, zaroven s jejich [vydanim /
pfedanim]. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné
zapocit pred timto oznamenim / [@]]
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Uvedeni ocekavané kterou budou

Dluhopisy nabidnuty:

ceny, za

[Vefejnd nabidka Dluhopisi bude provadéna
[Emitentem / [nebo] Hlavnim manaZerem / [nebo]
[@]] formou primarniho upisu Dluhopisi za emisni
kurz Dluhopist k Datu emise a nasledné po zbytek
lhiity vefejné nabidky za emisni kurz Dluhopist
[[uvedeny] / [ureny a uvefejfiovany zpusobem
uvedenym] v bod¢ 2.4 &asti A téchto Konecnych
podminek] / [®]] [, pficemZ Emitent je opravnén na
zakladé svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany
upisovateli, na sviij majetkovy ucet v souladu s § 15
odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisi. Kupni cena za pievod takovych
Dluhopisti investorovi bude stanovena stejnym
zpusobem, jakym by byla stanovena cena za upis
kupovanych Dluhopist, tj. dle emisniho kurzu
Dluhopist [[uvedeného] / [ur¢eného a
uvetejiovaného zptisobem uvedenym] v bodé¢ 2.4
¢asti A téchto Kone¢nych podminek]] / [o]]

Naklady a dané uctované na vrub upisovatele nebo
kupujiciho:

[Investorim nebudou ze strany [Emitenta / [nebo]
Hlavniho manazera / [nebo] [e]] Uétovany zadné
naklady / [e]]

[Investor miize nést dalsi naklady spojené s evidenci
Dluhopistt u Centralniho depozitafe nebo dalsich
osob vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech
ve smyslu pfislusnych pravnich piedpist a vnitinich
predpisi  Centralniho depozitife a/nebo osob
vedoucich navazujici evidenci / [e]]

Koordinatofi a umistovatelé nabidky nebo jejich
jednotlivych casti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

[e] / nepouzije se]

Nazev a adresa platebnich zastupci a depozitnich
zastupci v kazdé zemi, kde budou Dluhopisy
vefejn¢ nabizeny:

[e]

Nazev a adresa subjektd, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisit na zakladé pevného
zavazku, a nazev a adresa subjektd, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopist bez pevného
zavazku nebo na zékladé nezavaznych ujednani,
vyznamné znaky téchto dohod véetné kvot, celkova
castka provize za upsani/umisténi:

[®] / nepouzije se]

Datum uzavieni dohody o upséni:

[®] / nepouzije se]

Pfijeti Dluhopisti na trh pro rist malych a stfednich
podnikii nebo do mnohostranného obchodniho
systému:

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na trhu pro rist malych a stfednich podnikd nebo v
mnohostranném obchodnim systému.

Trhy pro rust malych a stfednich podniki nebo
mnohostranné obchodni systémy, na nichz jsou
pfijaty cenné papiry stejné tfidy jako nabizené

[Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na trh pro rist malych a
sttednich  podnikd  ani do  mnohostranného
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Dluhopisy:

obchodniho systému / [e]]

Zajem fyzickych a pravnickych osob zcastnénych
v Emisi dluhopist / nabidce:

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob ziéastnénych na Emisi dluhopisu
¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi dluhopisi ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopist ¢i nabidku Dluhopist podstatny / [e]]

[[®] / [CYRRUS] pisobi téZ v pozici [Hlavniho
manazera / Administratora / Agenta pro vypoéty /

[e]]/[e]]

Duvody nabidky, pouziti vynosi a naklady Emise
dluhopist / nabidky:

[Dluhopisy budou nabizeny za ucelem financovani
projektu [vystavby / rekonstrukce] a nasledného
prodeje [budovy s bytovymi a apartmanovymi
jednotkami, ktera bude umisténa na adrese [®] /
budov s bytovymi a apartmanovymi jednotkami,
které budou umistény na adrese [®]], pfipadné
prodeje celého projektu v prubéhu jeho realizace.]
Uvedeny projekt bude realizovan [pfimo Emitentem
/ spolecnosti [®], které Emitent poskytne vynos
z emise Dluhopist formou [e]/ [e]]

[Naklady piipravy Emise dluhopist ¢inily cca [e].
Cisty vytézek emise Dluhopisti bude roven celkové
cené¢ zaplacené za vydané Dluhopisy po odecteni
nakladi na pfipravu Emise dluhopisi. Cely vytézek
Emise dluhopist bude pouzit k vySe uvedenému
ucelu. / @], a to [pfimo Emitentem / spolecnosti [®],
které Emitent tyto prostiedky poskytne formou [e].
Takto ziskané prostiedky budou piedstavovat [100
% océekavanych nakladi vyse uvedeného projektu /
[e] % ocekavanych nakladi vysSe uvedeného
projektu, pficemz zbylych [e] % ocekavanych
nakladii vysSe uvedeného projektu bude ziskano
prostiednictvim [e] / [e]]

Poradci:

[Nazvy, funkce a adresy poradcii jsou uvedeny na
zadni stran¢ téchto Kone¢nych podminek / [®]]

Informace od tietich stran uvedené v Koneénych
podminkéach / zdroj informaci:

[nepouzije se / Nékteré informace uvedené v téchto
Kone¢nych podminkach pochézeji od tretich stran.
Takové informace byly piesné reprodukovany dle
nejlepsiho védomi Emitenta a v mife, ve které je
schopen tak zjistit z informaci zvefejnénych
prislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné
skuteCnosti, kvuli kterym by reprodukované
informace byly nepiesné nebo zavade€jici. Emitent
vSak neodpovida za nespravnost informaci od tfetich
stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi
vynalozeni vySe uvedené péce zjistit. [Zdroj
informaci [e]]

49




Prvni Investicni, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

8. SPRAVA A RiZENI SPOLECNOSTI

8.1 Predstavenstvo Emitenta

Statutdirnim orginem Emitenta je ptedstavenstvo, kterému nalezi obchodni vedeni Emitenta. Pfedstavenstvu
nalezi obchodni vedeni Emitenta jako celek a ¢lenové piedstavenstva mezi sebou nemaji jakkoli pfidélené zadné
zvlastni funkce nebo obory, ani neni jejich plisobeni jingm zptisobem rozdéleno dovniti ani navenek.

Piedstavenstvo Emitenta ma tfi ¢leny, kterymi jsou:

Pan Petr Zapletal, predseda predstavenstva

Datum narozeni: 9.8.1973

Bydlisté: Jeéna 502/41, Cechovice, 796 04 Prost&jov, Ceska republika
Pracovni adresa: Sadky 1615/4, 796 01 Prosté&jov, Ceska republika

Pani Vladimira Jelinkova, ¢len piedstavenstva

Datum narozeni: 22.1.1961

Bydlisté: V Polich 3373/18, 796 01 Prosté&jov, Ceska republika
Pracovni adresa: Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska republika

Pan Pavel Bainar, ¢len predstavenstva

Datum narozeni: 20.9.1970

Bydlisté: Skacelova 36, 612 00 Brno, Ceska republika

Pracovni adresa: Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska republika

8.2 Dozorci rada Emitenta

Dozor¢i rada Emitenta dohlizi na vykon pisobnosti pfedstavenstva Emitenta a na ¢innost Emitenta.
Dozor¢i rada Emitenta ma jednoho ¢lena, kterym je:

Ing. Jitka Dyckova

Datum narozeni: 22.9.1960

Bydlisté: Olomoucka 231/168, 796 07 Drzovice, Ceska republika
Pracovni adresa: Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska republika

8.3 Vyznamné c¢innosti, které ¢lenové organii Emitenta vykondvaji vné Emitenta

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je Petr Zapletal jedinym akcionaiem a piedsedou predstavenstva
spolecnosti Salve Finance, ve které zaroven jako clen pfedstavenstva pusobi pani Jitka Dyckova a jako clen
dozor¢i rady pani Vladimira Jelinkova. Salve Finance piisobi v oblasti finanéniho trhu, véetné trhu s dluhovymi
cennymi papiry, a to zejména jako investiéni zprosttedkovatel. ZkuSenosti Salve Finance tak mohou byt ve
spolupraci s Hlavnim manazerem vyuzity pii nabizeni a umistovani Dluhopisti. V tomto ptipadé€ tak maze dojit
ke stietu zajmu Salve Finance, na strané jedné, a Emitenta, na strané druhé.

Pavel Bainar je ¢&lenem spravni rady spolenosti AiD team. Predmét &innosti této spolednosti spodiva
Vv projektové ¢innosti ve vystavbé, provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani, ¢innosti Géetnich poradcd,
vedeni ucetnictvi, vedeni dafiové evidence a vyrob& a obchodu a sluzbach neuvedenych v piilohach 1 az 3
zivnostenského zakona. S ohledem na developerskou cinnost spolecnosti AiD team tak muze dojit ke
konkurenénimu vztahu této spole¢nosti s Emitentem, respektive ptislusnou Developerskou spole¢nosti, na trhu
vystavby budov s bytovymi a apartmanovymi jednotkami ve vétsich méstech Ceské republiky a jejich
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aglomeraci. Spole¢nost AiD team bude zaroveii provadét nékteré, eventualné dokonce vSechny projekéni a
architektonické prace tykajici se developerskych projektd Emitenta a Developerskych spolecnosti, pficemz
v souvislosti s timto vznika stiet zajmd Emitenta a/nebo Developerskych spoleénosti a spole¢nosti AiD team.

Emitent kromé& ptedstavenstva, dozor¢i rady a valné hromady nema, nezfidil a ani neucinil zadna jednani ke
ziizeni jakychkoli dal$ich organt, zejména vyboru pro audit.

Kromé cinnosti uvedenych v této podkapitole 8.3 ,,Vyznamné Ccinnosti, které clenové organii Emitenta
vykonavaji vné Emitenta > nevykondvaji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢lenové predstavenstva
a dozor¢i rady Emitenta Zadné Cinnosti vn¢ Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.
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9. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

9.1 Historické financni udaje

Emitent vznikl ke dni 9.1.2019 a jeho jedinou fadnou tcetni zdvérkou je tak auditovand tcetni zdvérka Emitenta
za obdobi od 9.1.2019 do 31.12.2019. Zakladni finanéni udaje z této auditované Géetni zavérky Emitenta jsou
uvedeny nize, a to v celych tisicich CZK:

ROZVAHA
(vybrané tidaje)

k 31.12.2019
AKTIVA CELKEM 136.691
Stala aktiva 107.205
ObéZna aktiva 29.484
Penézni prostredky 29.352
PASIVA CELKEM 136.691
Vlastni kapital -22.398
Cizi zdroje 159.089
Zavazky 159.089
Vydané dluhopisy 149.850

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(vybrané tidaje)

k 31.12.2019
Vykonova spotieba 3.570
Sluzby 3.531
Osobni naklady 428
Ostatni provozni naklady 11
Provozni vysledek hospodateni (+/-) -3.891
Vynosové uroky a podobné vynosy 96
Nakladové uroky a podobné naklady 4.028
Vysledek hospodateni za G¢etni obdobi (+/-) -24.398
Cisty obrat za uéetni obdobi 291

PREHLED O PENEZNICH TOCICH
(vybrané tidaje)

za obdobi od 9.1.2019 do 31.12.2019

Stav pené¢znich prostredkd (PP) a ekvivalentl na zac¢atku ucetniho

obdobi 2.000
Cisty pen&zni tok z provozni &innosti pred zdan&nim a zménami

or. kap. -20.466
Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 2.751
Cisty penézni tok z provozni &innosti pied zdanénim -17.715
Cisty penézni tok z provozni &innosti -17.619
Zapujcky a uvery spiiznénym osobam -107.205
Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti -107 205
Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ¢innosti 152.176
Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedki 27.352
Stav penéznich prostredkti a ekvivalentli na konci obdobi 29.352
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Auditor ve svém vyroku k iéetni zavérce Emitenta za obdobi od 9.1.2019 do 31.12.2019 uvedl: ,,Podle naseho
nazoru ucetni zaverka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti Prvni Investicni, a.s. k 31. 12.
2019 a nakladii, vynosii, vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokii za rok koncici 31. 12. 2019 v souladu s
Ceskymi uicetnimi predpisy.*

9.2 Zmeéna rozhodného ucetniho dne

Emitent béhem obdobi, pro které se pozaduji historické finan¢ni tidaje, nezménil rozhodny tcetni den.

9.3 Ucetni standardy

Auditovana ucetni zavérka Emitenta za obdobi od 9.1.2019 do 31.12.2019 byla sestavena na zakladé ceskych
ucetnich predpist.

9.4 Zména ucetniho ramce

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu nezamysli provést zménu svého uéetniho ramce.

9.5 Konsolidovana vcetni zaverka

Emitent nezpracoval za obdobi od 9.1.2019 do 31.12.2019 konsolidovanou ucetni zaveérku.

9.6 Stari financnich udaji

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucasti auditované ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 9.1.2019 do
31.12.2019, neni starsi nez 18 mésicti od data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

9.7 Mezitimni a jiné financni udaje

Emitent od data své auditované ucetni zavérky za obdobi od 9.1.2019 do 31.12.2019 do data vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nevyhotovil a nezvetejnil zadné ctvrtletni nebo pololetni finan¢ni udaje.

9.8 Dalsi udaje ovérené Auditorem ci jinymi auditory

Tento Zakladni prospekt neuvadi zadné udaje oveérené Auditorem ¢i jinymi auditory, s vyjimkou udaji
uvedenych v auditované Gcetni zavérce Emitenta za obdobi od 9.1.2019 do 31.12.2019.

9.9 Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu nezvefejnil a nerozhodl se do tohoto Zakladniho
prospektu zatadit jakékoli klicové ukazatele vykonnosti, finanéni a/nebo provozni (KPI).

9.10 Vyznamna zména financni pozice

Emitent prohlasuje, Ze od konce finan¢niho obdobi konéiciho k 31.12.2019 nedoslo k vyznamné zméné financni
pozice Skupiny, s vyjimkou (i) potencialni zmény finan¢ni pozice spole¢nosti FIC Georgia LLC, ktera mize byt
zpusobena pandemii viru SARS-CoV-2, a to pokud Vv jejim dasledku dojde ke zdrZeni nebo dokonce zastaveni
realizace projektu Park Life Kobuleti, a (ii) oéekavané zmény ve finan¢ni pozici spole¢nosti Salve Finance, ktera
zejména ve své ¢innosti spoéivajici v ¢innosti investi¢niho zprostiedkovatele ocekava k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nekvantifikovany pokles ve své finan¢ni pozici v dasledku pandemie viru SARS-CoV-2.
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10. UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELICH CENNYCH PAPIRU

10.1 Hlavni akciondr

Vlastnikem vSech akcii vydanych Emitentem je Petr Zapletal, tj. akcii odpovidajicich 100% podilu na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech v Emitentovi. Vztah ovladani Emitenta ze strany Petra Zapletala je zalozen
vyhradné na bazi vlastnictvi vesSkerych akcii vydanych Emitentem. Emitent nad rdmec standardnich mechanismi
prava obchodnich korporaci nepfijal zadna zvlastni opatfeni, ktera by zajistila, aby této kontroly nad Emitentem
nebylo zneuzito.

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom existence zadnych ujednani, kterd mohou
nasledné vést ke zmén¢ kontroly nad Emitentem nebo takové zméné branit.

10.2 Soudni a rozhodci Fizeni

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom pribéhu nebo hrozby jakéhokoli statniho,
soudniho nebo rozhodciho fizeni, které mohlo mit nebo v neddvné minulosti mélo vyznamny vliv na finan¢ni
pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny. Toto prohlaseni Emitenta se vztahuje na obdobi 12 mésicti pied
vyhotovenim tohoto Zakladniho prospektu.

10.3 Stirety zdajmii na urovni spravnich, vidicich a dozorcich organit a vrcholového vedeni

Emitent si neni védom existence stietu zajmi osob uvedenych v podkapitolach 8.1 , Predstavenstvo Emitenta*
a podkapitole 8.2 ,,Dozoréi rada Emitenta® tohoto Zakladniho prospektu Kk Emitentovi a jejich soukromymi
zajmy nebo jinymi povinnostmi, s vyjimkou

(€) moznych stiett zajmt popsanych v podkapitole 8.3 ,,Vyznamné cinnosti, které clenové orgdnit Emitenta
vykonavaji vné Emitenta® tohoto Zakladniho prospektu; a

(b) moznych stfetl zajm pana Petra Zapletala, Emitenta, pfislusného SPV a Vlastniki dluhopist
v piipadé, kdy Emitent poskytne prosttedky ziskané z Emisi dluhopist SPV za ti¢elem realizace jejich
developerské Cinnosti, vychazejici ze skute¢nosti, ze Emitent i veskera SPV budou mit stejného
skute¢ného majitele ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 4 zadkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatienich
proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpist, a to
pana Petra Zapletala, ktery bude s nejvétsi pravdépodobnosti pusobit také ve statutarnich organech
Emitenta a veSkerych SPV.

104 Vyznamné smlouvy

Emitent prohlasuje, Zze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje, kromé smluv uzavienych
v ramci svého bézného podnikani, zddné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo
naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisu
vaci Vlastnikim dluhopisd, s vyjimkou smlouvy o zapijcce (v anglickém originale ,,Loan Agreement) uzaviené
dne 18.7.2019 mezi Emitentem, jako zapujCitelem, a spole¢nosti FIC Georgia LLC, jako vydluzitelem, ve znéni
pozdéjsich dodatkd, na zdkladé které Emitent poskytnul spole¢nosti FIC Georgia LLC zapujcku ve vysi
107.205.000 CZK, a to za ucelem realizace projektu Park Life Kobuleti. Jistina této zapujcky je tiro¢ena urokem
ve vysi 10 % p.a., splatnym najednou s jistinou zaptjcky, pfi¢emz jistina zapujcky je splatna ke dni 31.7.2022.
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11. DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu 1ze podle potfeby nahlédnout na internetové strance Emitenta v
sekci: ,,Pro investory“ na této adrese: www.prvniinvesticni.cz, do nasledujicich dokumenta:

@ aktualni stanovy Emitenta; a

(b) vSechny zpravy, posta a jiné dokumenty, ocen¢éni a prohlaseni vypracovand znalcem na zadost
Emitenta, jejichz jakakoli ¢ast je soucasti tohoto Zakladniho prospektu, byt odkazem.
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12. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

,»AID team” znamena spole¢nost AiD team a.s., ICO: 04270100, se sidlem Netroufalky 797/7, Bohunice, 625 00
Brno, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 7350;

LYAuditore znamena spoleénost AD auditofi a dafiovi poradci a.s., ICO: 25266292, se sidlem Bratii Stefanii
1069/79b, Slezské Piedmésti, 500 03 Hradec Kralové, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové pod sp. zn. B 1561;

L,CYRRUS* zngmené spolecnost CYRRUS, a.s., ICO: 63907020, se sidlem ve Veveii 3163/111, Zabovfesky,
616 00 Brno, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod
sp. zn. B 3800;

,,CZK* znamena korunu ¢eskou, zadkonnou ménu Ceské republiky;

,,LCNB“ znamena pravnickou osobu ziizenou zakonem ¢&. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, resp. jakéhokoliv
jejiho pravniho nastupce v souladu s pravnimi ptedpisy Ceské republiky;

,Developerské spolefnosti maji vyznam uvedeny v podkapitole 4.2 ,.Prehled podnikdani* tohoto Zakladniho
prospektu;

,,Dluhopisy* nebo ,,Emise dluhopisi“ znamena jednotlivé emise dluhopisi vydané Emitentem na zakladé
Dluhopisového programu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a jednotlivé dluhopisy vydané
V ramci téchto emisi dluhopist;

,Dluhopisovy program“ znamena dluhopisovy program Emitenta, ktery byl schvalen rozhodnutim
piredstavenstva Emitenta ze dne 16.4.2019;

,DopInék dluhopisového programu®“ znamena doplné¢k Dluhopisového programu, tj. dopln€k spolecnych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro kazdou Emisi dluhopist obsazeny v Kone¢nych podminkach;

»Emisni podminky* znamena spole¢né emisni podminky Dluhopisti uvedené v kapitole 6. ,,Spolecné emisni
podminky DIuhopisii* tohoto Zakladniho prospektu;

L,Emitent* Vznamené spole¢nost Prvni Investi¢ni, a.s., ICO: 07785666, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01
Prostéjov, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
B 8097,

,,EUR* znamena jednotnou ménu Evropské unie;

,»FIC Georgia LLC* znamena spole¢nost First Investment company Georgia LLC, se sidlem v Gruzii, Thilisi,
Vake district, Tskneti highway, No23, flat 34, identifikacni ¢islo 405345014,

,Konefné podminky* znamena zvlastni dokument ptipraveny Emitentem pro kazdou Emisi dluhopist, ktery
bude obsahovat Doplnék dluhopisového programu a Podminky nabidky specifické pro kazdou Emisi dluhopisi;

,NaFizeni komise“ znamena nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14.3.2019, kterym
se doplnuje Nafizeni o prospektu, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vetejné nabidce cennych papirti nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004;

»NaFizeni o prospektu“ znamena natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o
prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papird k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES;

»~Park life Kobuleti“ znamena developersky projekt Park Life Kobuleti spocivajici ve vystavbé nékolika
reziden¢nich budov na adrese sousedici s #379 David Agmashenebeli Ave. 6200, Kobuleti, Gruzie, na pozemku
o celkovych rozmérech 13.213 m?, které budou dohromady tvofit komplex s restauracemi, kavarnou, wellness a
krytym bazénem v zavedené turistické oblasti Kobuleti, pficemz tento projekt se bude po datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu piejmenovavat na projekt Magnetic Beach Resort, kdy tento nazev bude piesnéjsSim
zpusobem vystihovat jeho charakter a oblastni vnimani v Gruzii. Pod nazvem Magnetic Beach Resort bude tento
projekt také prezentovan vefejnosti, véetné potencialnich investorti do Dluhopist pii vetejné nabidce Dluhopist
vydanych v ramci Emisi dluhopisi realizovanych po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu;

,Petr Zapletal* znamena pana Petra Zapletala, narozeného dne 9.8.1973, bytem Je&na 502/41, Cechovice, 796
04 Prost&jov, Ceska republika;

,,Podminky nabidky‘ znamena konecné podminky nabidky obsazené v Kone¢nych podminkach;
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Prvni zakladni prospekt” znamena zakladni prospekt Emitenta vyhotoveny dne 17.4.2019, ktery byl schvélen
rozhodnutim CNB &.j.: 2019/046153/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2019/00023/CNB/572 ze dne 26.4.2019, které
nabylo pravni moci dne 27.4.2019;

Salve Finfjlnce“ znamena spole¢nost Salve Finance, a.s., ICO: 26963469, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01
Prostéjov, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
B 4671,

»SKkupina‘“ znamena podnikatelské seskupeni, jehoz je Emitent soucasti a které je ovladané Petrem Zapletalem;
,,OPV* znamena spolecnosti piimo ¢i nepiimo ovlddané Emitentem;
»Zakladni prospekt” znamena tento zakladni prospekt Dluhopist;

»Zakon o cennych papirech USA® znamend zdkon Spojenych stati americkych o cennych papirech z roku
1933;

-Zakon o dluhopisech znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v relevantnim znéni.
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