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PRVNI INVESTIEN{ A.S.

Zakladni prospekt dluhopisového programu
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist

1.500.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu do 31.3.2024

Tento dokument pfedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt™) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu (déle jen , Dluhopisovy program*) spole¢nosti Prvni Investiéni, a.s., ICO: 07785666,
se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym
soudem v Brné€ pod sp. zn. B 8097 (dale jen ,,Emitent®). Dluhopisovy program byl schvalen rozhodnutim
piedstavenstva Emitenta dne 16.4.2019. Na zakladé¢ Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy* nebo ,,Emise
dluhopisu®). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisti nesmi piekroéit ¢astku
1.500.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda pét set milionii korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych
ménach). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mtize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopist
v ramci Dluhopisového programu, je stanovena do 31.3.2024. Dluhopisy se Fidi ¢eskym pravem. Dluhopisovy
program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2019.

Pro kazdou Emisi dluhopist pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Emisni dodatek®), ktery bude
obsahovat dopln€k Dluhopisového programu, tj. dopln€k spoleénych emisnich podminek Dluhopisového
programu pro ptislusnou Emisi dluhopisti (dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu‘). V Dopliku
dluhopisového programu bude zejména urCena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoricich danou Emisi
dluhopist, datum Emise dluhopisti a zpisob vydani Dluhopist v ramci této Emise dluhopist, urokovy vynos
Dluhopisti dané Emise dluhopist a jejich emisni kurz, data vyplaty arokovych vynost dané Emise dluhopist a
data nebo datum splatnosti jmenovité hodnoty, jakoz i dal§i podminky DIluhopist dané Emise dluhopisi, které
nejsou upraveny v ramci spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno
v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisi* tohoto Zakladniho prospektu (dale jen ,,Emisni
podminky“). Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy budou umistovany formou vetejné nabidky, bude Emisni
dodatek obsahovat téZ tzv. kone¢né podminky Emise dluhopist (déle jen ,,Koneéné podminky*) a individualni
shrnuti Emise dluhopisi tak, aby Emisni dodatek spolu s timto Zakladnim prospektem (vcetné jeho piipadnych
dodatk) tvotily prospekt ptislusné Emise dluhopist.

Dojde-li po schvaleni tohoto Zakladniho prospektu a pted vydanim, resp. ukon¢enim vefejné nabidky Dluhopisi
k podstatnym zmé&nam udaji v ném uvedenych, bude Emitent tento Zakladni prospekt aktualizovat, a to formou
dodatkti k tomuto Zakladnimu prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen Ceskou narodni bankou (déle jen
,CNB“) a uveiejnén tak, aby kazdd Emise dluhopisi, ktera bude vefejné nabizena, byla nabizena na zakladé
aktualniho prospektu cenného papiru. Pro Gcely verejné nabidky Dluhopist je tento Zakladni prospekt platny po
dobu 12 (dvanacti) mésicti ode dne jeho schvéleni CNB.

Zéakladni prospekt byl vyhotoven dne 17.4.2019 v souladu se zdkonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢€jsich piedpisti (dale jen ,,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu‘), smérnici
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES o0 prospektu, ktery ma byt zvetejnén pii vetejné nabidce nebo prijeti
cennych papir k obchodovani, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES, ve znéni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu (dale jen ,,Smérnice®), a natizenim Komise (ES) ¢. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004, kterym se
provadi Smérnice, pokud jde o tidaje obsazené v prospektech, tpravu prospektli, uvadéni tidaji ve formé odkazu,
zvefejnovani prospektd a Sifeni inzerati ve znéni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu (dale jen
,Na¥izeni), a schvilen rozhodnutim CNB &.j.: 2019/046153/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2019/00023/CNB/572
ze dne 26.4.2019, které nabylo pravni moci dne 27.4.2019. Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu
CNB osvédeuje, Ze schvaleny Zakladni prospekt obsahuje udaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby
investor mohl uéinit rozhodnuti, zda Dluhopisy nabude & nikoli. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani
finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho
schopnost splatit irokové vynosy nebo jmenovitou hodnotu Dluhopisi.
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Tento Zdkladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisii. Zdajemci o koupi
Dluhopisit v ramci jednotlivych Emisi dluhopisi, které mohou byt v ramci tohoto Dluhopisového programu
vydany, musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zdklade informaci uvedenych nejen v tomto Zdkladnim
prospektu, ale i na zdakladé jeho pripadnych dodatkit a Emisniho dodatku piislusné Emise dluhopisii. V piipadé
rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Zdkladnim prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled
uverejneny udaj.

Sireni tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jednotlivych Emisi dluhopisii
vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zdakonem. Dluhopisy
nebudou pro ucely verejné nabidky registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢&i jinym organem
Jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB a obdobné nemusi byt bez dalsiho umoznéna ani jejich verejnd nabidka s
vyjimkou Ceské republiky (viz téz kapitola 1. ,, DiileZitd upozornéni *“ tohoto Zdikladniho prospektu).

Hlavni manaZzer

CYRRUS, a.s.
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1. DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je zakladnim prospektem ve smyslu Zakona o podnikdani na kapitalovém trhu, clanku 5 odst. 4
Smérnice a c¢lanku 26 Narizeni. Zadny spravni organ, s vyjimkou CNB, ani jina osoba tento Zdkladni prospekt
neschvalily. Jakékoli prohldseni opacného smyslu je nepravdive.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, Dluhopisovéem programu nebo
Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zdkladnim prospektu, jeho dodatcich a v prislusném Emisnim
dodatku. Na Zddné takové jiné prohliseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohldseni nebo
informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu
uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Predani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli po datu
jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho
vyhotoveni. Tyto informace mohou byt navic ddile ménény ¢i dopliiovdany prostiednictvim jednotlivych dodatki
Zakladniho prospektu a upresiiovany ¢i dopliiovany prostrednictvim jednotlivych Emisnich dodatkii.

Za zdavazky Emitenta, véetné zdvazkii vyplyvajicich z Dluhopisii, neruci Ceskd republika ani kterdkoli jeji
instituce, ministerstvo nebo jeji politicka soucast (organ statni spravy ¢i samospravy), ani je jinym zpiisobem
nezajistuje.

Rozsirovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich
omezeny zdkonem. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji DIluhopisii nebo drzby a
rozsirovani jakychkoli materialii vztahujicich se k Dluhopisim.

Informace obsazené v kapitole 19. ,, Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice* a v kapitole 20. ,, Vymdhdni
soukromopravnich ndrokii viici Emitentovi“ tohoto Zakladniho prospektu jsou uvedeny pouze jako vSeobecné
informace a nikoli vycerpavajici informace a byly ziskany z verejné dostupnych zdrojii, které nebyly zpracoviny
nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na viastni
analyzu faktorii uvadénych v téchto kapitoldach a na své vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce.

Nabyvateliim Dluhopisii, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi prdavnimi a jinymi poradci
ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména danovych predpisii Ceské republiky a zemi, v nichZ jsou
rezidenty, a jinych prislusnych stati, a dale vSechny prislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni
investic¢ni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisu (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.2.1 Emisnich podminek), véetné vsech pripadnych
zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich
predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej DIuhopisii do zahranici nebo nakup Dluhopisii ze
zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s DIuhopisy, a aby tyto zdkony a prdvni predpisy dodrzovali.

Zakladni prospekt, jeho pripadné dodatky, vsechny vyrocni a pololetni zpravy Emitenta a kopie auditorskych
zprav tykajicich se Emitenta jsou vSem zdjemciim po predchozi domluvé bezplatné k dispozici k nahlédnuti
V dohodnuty ¢as v sidle Emitenta na adrese Sadky 1615/4, 796 01 Prostéjov, Ceskd republika. Tyto dokumenty
jsou Kk dispozici téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta V SekCi: ,, Pro investory” na této
adrese: www.prvniinvesticni.cz.

Po dobu, kdy ziistane jakakoli ¢dst Dluhopisii nesplacena, bude na pozaddani v pracovni dny od 9.00 do 16.00
hod. Vlastnikim dluhopisii k nahlédnuti v uréené provozovné Administrdatora stejnopis Smlouvy s

o (¢

administratorem. Blize viz kapitola 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisi “ tohoto Zakladniho prospektu.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se
budoucich udalosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcdsti na
okolnostech a uddalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencidlni zdjemci o
koupi Dluhopisii by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendu nebo vyhledit uvedenych v tomto
Zakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatnda Setieni, a sva investicni rozhodnuti zaloZit na
vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z Mezinarodnich standardii pro
financni vykaznictvi IAS/IFRS, ve zneni schvdleném Evropskou unii (ddle jen ,, IFRS®). Nékteré hodnoty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze hodnoty uvadéné
pro tutez informacni polozku se proto mohou na riznych mistech mirne lisit a hodnoty uvadeéné jako soucty
nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychdazeji.
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Neékteré v tomto Zdikladnim prospektu pouZité vyrazy jsou definovany v Kapitole 23. ,, Seznam pouzitych definic,
pojmii a zkratek " tohoto Zdkladniho prospektu.

Bude-li tento Zdikladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim
Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znénim Zakladniho prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici
znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.
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2. SHRNUTI

Shrnuti se sklada z poZadavkail, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E (A.1 — E.T) v
tabulkdach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje vesSkeré prvky vyzadované pro shrnuti informaci o Emitentovi a
Dluhopisech. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany, mohou v cislovani
prvkit a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, zZe néktery prvek je pro daného Emitenta a
Dluhopisy vyzadovan, je mozné, ze pro dany prvek nebude existovat relevantni informace. V takovém pripadé
obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a tidaj "nepouzije se", pripadné dalsi oditvodnéni, pro¢ prvek nebyl
DOUZit.

0ddil A — Uvod a upozornéni

A.1 |Upozornéni. Tento souhrn by mél byt chapan jako Givod prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti jakozto cennych papiri by
mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi prospekt jako celek, ve znéni
vsech pripadnych dodatkd.

V piipadé, Ze je usoudu vznesen narok tykajici se udaju uvedenych
v prospektu, mize byt Zalujici investor povinen nést naklady na pteklad
prospektu, vynalozené pted =zahajenim soudniho fizeni, nebude-li
v souladu s pravnimi piedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti prospektu, vcetné jeho prekladu, je
odpovédna za spravnost udaji ve shrnuti prospektu pouze v ptipadé, Ze je
shrnuti prospektu zavadejici nebo nepiesné pii spolecném vykladu
S ostatnimi ¢astmi prospektu, nebo ze shrnuti prospektu pii spolecném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené v
§ 36 odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

A.2 |Souhlas Emitenta |,,Nepouzije se“. Emitent souhlas s pouzitim prospektu pro naslednou
S pouzitim prospektu pro |nabidku neposkytl.
naslednou nabidku.

Oddil B — Emitent

B.1 |Obchodni firma Emitenta. Emitentem je spolecnost Prvni Investicni, a.s.

B.2 |Sidlo/pravni forma/pravni |Emitent ma sidlo na adrese: Sadky 1615/4, 796 01 Prostéjov, Ceska
predpisy/zemé registrace. republika.

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou a existujici dle ¢eského prava.
Emitent se pii své Cinnosti tidi Ceskymi pravnimi piedpisy, zejména
zédkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném znéni, zdkonem C¢.
90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o
obchodnich korporacich), v platném znéni, a zakonem ¢. 455/1991 Sh., o
zivnostenském podnikani, Vv platném znéni. Pokud bude Emitent sam
vykonavat c¢innost také v Gruzii, bude se tato Cinnost fidit zejména
gruzinskym obcanskym zékonikem vydanym dne 26.6.1997, v platném
znéni, gruzinskym zakonem o zivnostenském podnikani vydanym dne
28.10.1994, v platném znéni, gruzinskym zakonem o trhu s cennymi
papiry vydanym dne 24.12.1998, v platném znéni, gruzinskym zakonem o
uzemnim planovani, architektonické a stavebni Cinnosti vydanym dne
20.7.2018, v platném znéni, a gruzinskym zdkonem o stavebni Cinnosti
vydanym dne 27.10.2000, v platném znéni.

Zemi registrace Emitenta je Ceska republika.

B.4b | Znamé trendy pro Emitenta. |Emitent je zavisly, mimo jiné, na vyvoji ekonomiky v Ceské republice a v
Gruzii. Rust ekonomiky Ceské republiky by mél, dle predpokladi
znamych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, postupné
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zpomalovat, nicméné i tak by se mél v roce 2021 dostat na solidni udaj
2,5%. Ekonomicky riist Ceské republiky by mél byt tazen zejména
poptavkou domdcnosti a ristem importu.! Mira nezaméstnanosti by se
méla ve stfednédobém horizontu pohybovat kolem hodnoty 2,6 %. Mzdy
a platy by mély ve stfednédobém horizontu neustale rast v priméru o
5,9 % ro¢né. Mira inflace se pak pohybuje kolem hranice 2 %.? Tato
dobra kondice ceské ekonomiky by méla mit pozitivni dopad na cely
realitni trh v Ceské republice a méla by napomoci uspé&snosti
developerskych zamért Podskupiny v Ceské republice.

Ekonomika Gruzie vzrostla za rok 2017 meziroéné o 3,7 %.% Rist
ekonomiky Gruzie pokracoval i v roce 2018 a ze stfednédobého hlediska
lze pfedpokladat, ze tomu tak bude i v nasledujicich letech.

Podskupinu Emitenta a odvétvi, ve kterém pusobi, ovliviiuji kromé
obecného vyvoje makroekonomického cyklu také trendy realitniho trhu
v Ceské republice a v Gruzii, piedeviim trendy ovliviiujici nabidku a
poptavku na trhu bytovych domii a bytovych a nebytovych prostor. V
sou¢asnosti panuje na realitnim trhu v Ceské republice pievis poptavky
nad nabidkou nemovitosti v oblasti reziden¢nich nemovitosti. Tento trend
je zpusoben fadou faktorti, mezi které patii zejména snizend mira
vystavby ve velkych méstech. Ceny nemovitosti neustale rostou, pfestoze
tento riist ke konci roku 2017 mirné zpomalil. Tempo rtstu cen bytd ale
nadale prevySovalo tempo rustu mezd a dostupnost byt se stale
zhorSovala.* Budouci vyvoj cen pak bude zaviset zejména na tvérovych
podminkach a na mife vystavby.

Mezi nejrychleji rostoucimi segmenty hospodatstvi v Gruzii patii
vystavba nemovitosti. Tento segment dle dat Narodniho statistického
tfadu Gruzie vzrostl za rok 2017 o 13,5 %.5 Tento rlstovy trend trva jiz
nékolik let a Ize predpokladat, ze tomu tak bude i nadale.

Gruzie je v soucasnosti velmi atraktivnim cilem investord, a to pro své
podnikatelsky velice privétivé nastavené podminky. Svétova banka
zatradila Gruzii ve své zpravé nazvané ,,.Doing Business report” pro rok
2019 v kategorii ,,ease of doing business* na Sestou pfi¢ku v celosvétovém
mefitku.  Atraktivita Gruzie pro zahraniéni investory je déana
zejména jednoduchymi pozadavky na zahdjeni podnikatelské cinnosti,
privetivymi danovymi podminkami nebo dobrou vynutitelnosti smluvnich
ujednani.

Kromé vyse uvedeného neni Emitentovi zndm zadny trend, ktery by
Emitenta, respektive Podskupinu, a odvétvi, ve kterych piisobi, vyznamné
ovliviioval.

B.5

Popis Skupiny a Podskupiny. |Emitent je sou¢asti podnikatelského seskupeni ovladaného panem Petrem
Zapletalem, narozenym dne 9.8.1973, bytem Je¢na 502/41, Cechovice,
796 04 Prostéjov, Ceska republika (dale jen ,Petr Zapletal“ a
podnikatelské seskupeni fizené Petrem Zapletalem dale jen ,,Skupina®).

Vztah ovladani Emitenta Petrem Zapletalem je zalozen vyhradng na bazi

Viz oficialni stranky Ministerstva financi Ceské republiky https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610.

Viz oficialni stranky Ministerstva financi Ceské republiky https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610.

Dostupné na https://tradingeconomics.com/georgia/gdp-growth-annual.

Oficialni  stranky ~ CNB:  https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/fs 2017-
2018/fs_2017-2018_kapitola_4.pdf.

Zprava Narodniho statistického ufadu Gruzie “Gross Domestic Product of Georgia by Production Approach (2017, Adjusted)”
http://www.geostat.ge/index.php?action=wnews&lang=eng&npid=658.
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vlastnictvi, kdy Petr Zapletal drzi veSkeré akcie vydané Emitentem,
pfedstavujici  100% (stoprocentni) podil na zdkladnim kapitdlu a
hlasovacich pravech v Emitentovi.

Emitent ma v planu po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
realizovat svou ¢innost spole¢né se spoleénostmi zalozenymi za ucelem
realizace konkrétnich podnikatelskych projektt spocivajicich ve vystavbé
a/nebo rekonstrukci budov sbytovymi a apartmanovymi jednotkami
ve vétsich méstech Ceské republiky a Gruzie a jejich aglomeraci,
ovladanymi pfimo ¢&i nepiimo Petrem Zapletalem (dale jen ,,SPV* a
spoleéné s Emitentem dale jen ,,Podskupina“). Cinnost Podskupiny bude
nezavisla na ¢innosti jinych spole¢nosti Skupiny, kdy pouze Podskupina
bude realizovat vySe uvedené developerské projekty.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zatim nedoslo ke vzniku
zadného SPV.

Skupinu k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu tvoii celkem 6
spole¢nosti (Emitent, Salve Finance, a.s., ICO: 26963469, Lemstor, s.r.0.,
ICO: 29371058, Salve Club s.r.0. v likvidaci, ICO: 29299403, Training
Institute, s.r.0., ICO: 26980819, Broker Pool a.s., ICO: 27747433).

B.9

Prognéza nebo odhad zisku.

“Nepouzije se“. Emitent prognézu nebo odhad zisku nevyhotovil.

B.10

Vyhrady ve zpravé auditora.

Emitent je spole¢nosti vzniklou dne 9.1.2019, a proto k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu vyhotovil pouze ovéifenou mezitimni ucetni
zavérku za obdobi od 9.1.2019 do 31.1.2019, sestavenou v souladu s
IFRS, ve znéni pfijatém EU. Zprava auditora Emitenta, spoleCnosti
AUDIT AND TAX, s.r.o., ICO: 60709073, se sidlem U Sokolovny 121,
Pritné, 760 01 Zlin, Ceska republika, zapsané Vv obchodnim rejstifku
vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 15416, k této ovéfené
mezitimni ucetni zavérce Emitenta byla bez vyhrad.

B.12

Vybrané historické finanéni
udaje.

Emitent je spole¢nosti vzniklou dne 9.1.2019, a proto k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu vyhotovil pouze ovéfenou mezitimni Géetni
zavérku za obdobi od 9.1.2019 do 31.1.2019, sestavenou v souladu s
IFRS, ve znéni pfijatém EU. Zakladni finan¢ni tdaje z této ovéfené
mezitimni ucetni zavérky Emitenta jsou uvedeny niZe Vv tis. K¢.

ROZVAHA
(vybrané tidaje)

k9.1.2019 k 31.1.2019
AKTIVA CELKEM 2.000 1.981
Obézna aktiva 0 1.981
Penézni prostiedky 0 1.981
PASIVA CELKEM 2.000 1.981
Vlastni kapital 2.000 1.628
Zakladni kapital 2.000 2.000
Vysledek
hospodateni
b&zného tetniho i 372
obdobi (+/-)
Cizi zdroje - 353

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

(vybrané Gdaje)

mezitimni uéetni obdobi od 9.1.2019 do 31.1.2019

Vykonova spotfeba 371
Ostatni provozni naklady 1
Provozni vysledek hospodaieni -372
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Vysledek hospodateni pied zdanénim (+/-) -372
Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) -372
PREHLED O PENEZNiCH TOCiCH
(vybrané udaje)

Utetni zisk nebo ztrata pred zdanénim -372

Zména stavu kratkodobych zavazki z provozni

¢innosti (+/-), pasivnich uéta ¢asového rozliseni 353
a dohadnych ucth pasivnich

Stav penéznich prostredkl a penéznich 1.981

ekvivalentd na konci tcetniho obdobi

B.13

Popis nedavnych udalosti
specifickych pro Emitenta.

Od data posledniho ovéieni finan¢niho vykazu Emitenta nedos$lo k Zadné
udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit podstatny
vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

B.14

Zavislost Emitenta na jinych
subjektech ze Skupiny a
Podskupiny.

Vzhledem ktomu, ze vytézek Emisi dluhopisi muze byt pouzit na
poskytnuti  financovani jednotlivym SPV za ucelem realizace
developerské cinnosti téchto SPV (pokud nebude Emitent konkrétni
projekt realizovat sam), dojde v tomto piipadé k ekonomické zavislosti
Emitenta na hospodaiskych vysledcich a platebni schopnosti SPV, kterym
Emitent poskytne uvéry a/nebo zapujcky. Fungovani a provoz Emitenta
jsou dale zavislé na sdileni administrativni, spravni, ucetni a IT
infrastruktury Skupiny.

Kromé vyse uvedeného neni Emitent jakkoli zavisly na jinych subjektech
ze Skupiny nebo Podskupiny.

Informace o Skupiné a Podskupiné je mozné najit v Prvku B.5 tohoto
shrnuti.

B.15

Hlavni ¢innosti Emitenta.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent nevykonava
zadnou ¢innost.

Podskupina zamysli podnikat ve vystavbé a/nebo rekonstrukci budov
sbytovymi a apartmanovymi jednotkami ve vét§ich méstech Ceské
republiky a Gruzie a jejich aglomeraci. Podskupina hodla zamyslenou
vystavbu a/nebo rekonstrukci budov realizovat z prostfedkt ziskanych z Emisi
dluhopisti, pfipadné také z bankovnich uvérd, pficemz Emitent bude
prostiedky ziskané Emisemi dluhopisti a bankovnimi uvéry dale poskytovat
jednotlivym SPV prosttednictvim Gvéra a zapujcek (pokud nebude konkrétni
projekt realizovat saim Emitent). Pfislusny ¢len Podskupiny nasledné po
dokonceni a kolaudaci budovy a/nebo jeji uplné rekonstrukei tuto proda,
piipadné bude jeji jednotlivé casti pronajimat. Utrzené prostiedky Emitent
vyuzije na splaceni své zadluzenosti z Emisi dluhopisi a pfipadnych
bankovnich uvérd, SPV =ziskané¢ prostredky vyuziji ke splaceni své
zadluZenosti vic¢i Emitentovi.

B.16 |Ovladani Emitenta. Emitent je ovladan Petrem Zapletalem, ktery vlastni veSkeré akcie vydané
Emitentem, tj. akcie odpovidajici 100% (stoprocentnimu) podilu na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech v Emitentovi.

Informace o Skupiné a Podskupiné je mozné najit v Prvku B. 5 tohoto
shrnuti.

B.17 |Rating Emitenta nebo ([e]/ [,,NepouZije se“ Emitentovi nebyl udélen rating. Dluhovym cennym

Dluhopist. papirim vydanym Emitentem nebyl udélen rating.]
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0Oddil C — cenné papiry

C1

Druh a tfida Dluhopisi.

Dluhopisy budou vydavany v ramci Dluhopisového programu
s maximalni celkovou jmenovitou hodnotou vydanych nesplacenych
Dluhopisti 1.500.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda pét set milionii
korun Ceskych) (resp. ekvivalent této Castky v jinych ménach) s dobou
trvani Dluhopisového programu do 31.3.2024.

Dluhopisy vydavané v ramci individualni Emise dluhopist jsou vzajemné
zastupitelné.

Dluhopisy budou vydavany jako zaknihované cenné papiry. Centralni
evidenci o Dluhopisech povede [spole¢nost Centralni depozitat cennych
papirt, a.s., ICO: 25081489, se sidlem v Rybné 682/14, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, zapsani v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 4308] / [e]] (dale jen ,,Centralni

3

depozitar).
Dluhopistim byl Centralnim depozitafem pfidélen ISIN [e].

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je [e].

C.2

Meéna Dluhopist.

[CZK / EUR/ [e]].

C5

Omezeni volné
prevoditelnosti Dluhopisi.

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpisim, ma Emitent
pravo pii provadéni vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopisii konkrétni
Emise dluhopisii pozastavit pfevody vSech Dluhopist dané Emise
dluhopisti, a to ode dne nasledujiciho po dni rozhodném pro vyplatu
jmenovit¢ hodnoty Dluhopisii pfislusné Emise dluhopisi az do
piislusného dne vyplaty. Vlastnici dluhopisit dané Emise dluhopist jsou
na vyzvu Administraitora povinni k takovému pozastaveni prevoda
Dluhopisti konkrétni Emise dluhopisi poskytnout soucinnost. Pokud se
Emitent rozhodne pozastavit ptevody Dluhopisit konkrétni Emise
dluhopist, informuje o této skuteénosti v souladu s Emisnimi
podminkami.

Oddéleni prava na vynos Dluhopisti od Dluhopisu je vylou¢eno Emisnimi
podminkami.

C38

Prava spojena s DIluhopisy a
jejich omezeni.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisi konkrétni Emise
dluhopistt upravuji Emisni podminky, jejichz znéni je uvedeno v
Zéakladnim prospektu, a pfislusny Doplnék dluhopisového programu.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty
Dluhopist ke dni jejich splatnosti a pravo na urokovy vynos z Dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno pravo Vlastnikl dluhopisti zadat v Pfipadech
neplnéni a jinych piipadech stanovenych Emisnimi podminkami
predcasné splaceni jimi vlastnénych DIluhopisi.

Emitent je opravnén kdykoli na zékladé¢ svého rozhodnuti fadné
oznameného Vlastnikim dluhopisii veskeré zatim nesplacené Dluhopisy
piedCasné splatit ke dni uvedenému v ozndmeni o predcasném splaceni,
pficemz den piedCasné splatnosti Dluhopisii nemiize nastat diive nez 35
(tficet pet) dni po fadném zvetrejnéni ozndmeni o predcasném splaceni
Dluhopisti. Oznameni o ptedcasném splaceni Dluhopist je neodvolatelné
a zavazuje Emitenta pfedCasné splatit vSechny Dluhopisy v souladu s
Emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich
Vlastniktt dluhopisii v pfipadech, kdy je takova schiize svolana v
souladu se zdkonem ¢&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich
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ptedpist (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami
ptislusnych Emisi dluhopist.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi dluhopisti a veskeré
Emitentovy platebni dluhy viéi Vlastnikim dluhopist vyplyvajici z
Dluhopisti zakladaji pifimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a
nepodtizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alespoit rovnocenné vuéi vSem dal§im souCasnym i budoucim
nepodiizenym a stejnym zplsobem zajisténym dluhim Emitenta, s
vyjimkou téch dluhii Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich piedpist.

Urokové

C9 vynosy | Dluhopisy jsou tiro¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi [e] % p.a.
Dluhop ¥51’1/Sp laceni .. | Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového
jmenovit¢ hodnoty/Spolecny , . , . , . Lo

. . > | obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté
zastupce Vlastniktl . L . Y14 \re . ,
dluhopisi zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosove.obdobl

’ zpétné, vzdy k datu uvedenému v pfislusném Dopliikku dluhopisového
programu pro piislusnou Emisi dluhopisu.
Den vyplaty trokd je [e].
Den kone¢né splatnosti Dluhopisti je [e].
[Schiize Vlastnikl dluhopisi muiZe usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spole¢ného zastupce Vlastnikd dluhopisi] /
[Spoleénym zastupcem vlastnik Dluhopist byl ustanoven [e].]
,»Vynosovym obdobim‘ se pro ucely tohoto prvku C.9 rozumi jedno (1)
[e] obdobi pocinajici datem emise (véetné) prislusné Emise dluhopisti a
konéici v pofadi prvnim dnem vyplaty uroki (tento den vyjimaje) a dale
kazdé dalsi bezprostiedné navazujici [®] obdobi pocinajici dnem vyplaty
uroku (v€etné) a koncici dal§im nasledujicim dnem vyplaty aroki (tento
den vyjimaje), az do dne splatnosti Dluhopist pfislusné Emise dluhopis.

C.10 |Vysvétleni vlivu hodnoty |,,NepouZije se*“. Dluhopisy nenesou derivatovou slozku uroku.
podkladového nastroje na
derivatovou slozku platby
uroku.

C.11 |Pfijeti Dluhopist |,,Nepouzije se*. Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
k obchodovani na |nepozddala ani nezamysli pozadat o pfijeti Dluhopisii k obchodovéni na
regulovaném ¢i jiném |regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird v Ceské republice nebo v
rovnocenném trhu. zahrani¢i nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo

organizovaném obchodnim systému.
0ddil D - rizika
D.2 |Hlavni rizika specifickd pro |Schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisi mize byt negativné

Emitenta a Podskupinu.

ovlivnéna fadou rizikovych faktorl tykajicich se Emitenta a Podskupiny.
Stru¢né shrnuti hlavnich rizikovych faktort je uvedeno nize.

Riziko nové zaloZené spoleénosti a zavislosti Emitenta na

hospodaiskych vysledcich SPV

Emitent je nové zalozenou spolecnosti vzniklou zejména za ucelem
realizace Dluhopisového programu, pfipadné ziskdvani bankovnich
uvértl, a nasledného poskytovani financovani formou uvérta ¢i zaptjcek
jednotlivym SPV pro financovani jejich Cinnosti. Emitent do data
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevykonaval Zzadnou cinnost,
vyjma ¢innosti souvisejicich s pfipravou tohoto Zakladniho prospektu a
Dluhopisového programu, a proto nelze z jeho finanéni historie vyvodit
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zadné relevantni zavéry. Jedinymi zdroji piijmd Emitenta pak budou
vynosy zrealizace developerskych projektti realizovanych Emitentem
a/nebo splatky uveéra ¢i zapujéek od SPV. Poskytovani uvéra a zapujcek
jednotlivym SPV je spojeno s fadou rizik a neexistuje zaruka, Ze
jednotliva SPV budou schopna uhradit své splatné dluhy Emitentovi
fadné a véas a Emitent tak ziska penézni prostiedky, které mu umozni
uhradit jeho dluhy z Dluhopisi. Stejné tak developerské projekty
realizované samotnym Emitentem pfindsi celou fadu samostatnych rizik
uvedenych nize. Schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist tak
bude zavisld na hospodaiskych vysledcich SPV a/nebo ziskovosti jim
developerskych projektt realizovanych ptfimo Emitentem.

Rizika spojena s ¢innosti Podskupiny

Jedinou podnikatelskou ¢&innosti Podskupiny bude vystavba a/nebo
rekonstrukce budov s bytovymi a apartmanovymi jednotkami ve vétSich
méstech Ceské republiky a Gruzie a jejich aglomeraci a jejich nasledny
prodej, respektive jejich Casti, pfipadné v men$i mife prondjem prostor
V nich umisténych. Tato Cinnost je pfitom zavisla napiiklad na v€asném
ziskani vefejnopravnich povoleni, zajisténi dostate¢ného financovani,
dosazeni alesponi planovaného vynosu z prodeje/pronajmu nebo uspé$né
spolupraci se subdodavateli. Tato a dal$i rizika, ktera jsou zcela nebo
alespon ¢aste¢né mimo kontrolu Podskupiny, mohou ve svém duasledku
vést k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

Riziko nedostateéného obchodniho plinu

Skupina je vystavena riziku, Ze pii tvorb& obchodniho planu konkrétniho
projektu sviij podnikatelsky zamér nevyhodnoti dostate¢né komplexné a
nevezme v Uvahu veskeré faktory dulezité pro dosazeni podnikatelského
uspéchu. V ptipad¢ takového selhani Skupiny pfitom mutze dojit ke
zhorSeni hospodarské situace Skupiny, ¢imZz mize byt v koneéném
disledku ohroZena schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisu.

Ekonomické faktory a riziko vSeobecné hospodarské recese

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo
regionalni irovni nebo na turovni jednotlivych ekonomickych odvétvi
mize potencidlné dojit ke snizeni kupni sily tfetich osob, které by mohly
potencialn¢ odkoupit jednotlivé budovy vystavéné Podskupinou nebo
jednotky v nich umisténé. Tento trend se miize neptiznivé promitnout do
ceny, za kterou bude Podskupina schopna tyto budovy prodat, ptipadné
zda vibec bude Podskupina schopna tyto budovy prodat.
Makroekonomické faktory jsou pfitom zcela mimo kontrolu Podskupiny,
ktera je nemuze jakkoliv ovlivnit.

Pravni faktory

Cinnost a existence Emitenta se fidi ¢eskym pravnim fadem, &innost
nékterych Elend Podskupiny (a pfipadné i Emitenta, pokud bude sam
realizovat zamyslené developerské projekty v Gruzii) se bude fidit
gruzinskym pravem. Nelze vyloucit zmény v obou téchto pravnich fadech
po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v oblasti regulace jak
vystavby obecné, tak podminek pro vystavbu a/nebo rekonstrukci a
provoz budov s bytovymi a apartmanovymi jednotkami, coz by mohlo
negativné ovlivnit planovanou vystavbu a/nebo rekonstrukci budov
urCenych jako bytové domy, mj. z hlediska nakladl, doby vystavby ¢i
ziskavani ptislusnych povoleni. V piipad€ zpiisnéni regulace mize timto
dojit k poklesu zdjmu o budovy vybudované a/nebo rekonstruované
Podskupinou, pfipadn¢ ke snizeni jejich hodnoty v dusledku téchto
zvySenych néaklad na zajiSténi vefejnopravnich povoleni k jejich
provozovani. S ohledem na skutecnost, ze nékterd SPV budou zaloZena a
budou existovat dle gruzinského prava a/nebo svou Cinnost provozovat
zejména dle gruzinského prava (kdy také ¢innost Emitenta v Gruzii bude

14




Prvni Investicni, a.s.

ZAKLADNI PROSPEKT

realizovana dle gruzinského préva), ma tento pravni fad vyznamny
nepfimy vliv na schopnost Emitenta uhradit dluhy z Dluhopist.
Gruzinské pravo je pfitom pro potencialni investory do Dluhopist
zpravidla neznamé, a to ¢astecné také proto, ze Gruzie neni ¢lenem EU a
jeji pravni fad tak neni ani ¢astecné zaloZen na legislativé EU.

Rizika spojena s podnikanim v Gruzii

Prestoze Gruzie je v soucasné dobé hodnocena jako zemé s privétivym
podnikatelskym prostfedim pro zahrani¢ni investory,® nelze (stejné jako
v piipadé Ceské republiky) vylou¢it, ze dojde ke zhorSeni soucasné
makroekonomické ¢i pravni situace, coz se miiZze negativn¢ promitnout do
hospodaiskych vysledki Podskupiny. V ptipadé¢ Gruzie je mozZné toto
riziko vnimat jako vyssi s ohledem na relativné na relativné kratkou dobu,
po kterou je Gruzie oteviena investicim ze zapadnich ekonomik, coz
ztézuje predvidatelnost budouciho vyvoje. Kromé toho 1ze nékteré hlavni
obchodni partnery Gruzie, kterymi jsou Turecko, Azerbajdzan, Ukrajina,
Rusko, Cina, Némecko, Arménie, USA, Bulharsko a Rumunsko,’
v mnoha ohledech povazovat za vice rizikové. Lze napiiklad uvést
hospodarské konflikty Ruska s EU, soucasné politicko-spolecenské
zmény v Turecku nebo dokonce ozbrojeny konflikt na tzemi Krymu.
Koneéné urcité riziko predstavuje také relativné neznamy charakter
Gruzie pro investory orientované zejména na tradi¢ni trhy zapadniho
svéta, ktery miize vyvolat snizeny zajem o Dluhopisy a vysledky
developerské ¢innosti Podskupiny v Gruzii.

Ménové riziko

Emitent bude v piipad€ prodeje, nakupu ¢i financovani projektd, které
budou denominovany v jiné méné nez ¢eskych korunach, vystaven riziku,
ze bude muset uhradit v pfepo¢tu na ¢eské koruny vice, nebo mu naopak
bude uhrazeno méng. Ne&které developerské projekty realizované
Podskupinou se budou realizovat v Gruzii, pfi¢emz pro tyto projekty bude
pro Podskupinu hlavni ménou americky dolar (gruzinské lari tak bude pro
¢innost Podskupiny minoritni ménou, relevantni napt. v oblasti dani nebo
spravnich a jinych poplatkti spojenych s ¢innosti Podskupiny v Gruzii).
Americky dolar tak bude z pohledu Podskupiny hlavni relevantni mé€nou
vedle ¢eskych korun, pfipadné eur.

D.3

Hlavni rizika specificka pro
Dluhopisy.

S Dluhopisy je spojena cela tada rizik, vyplyvajici jak z jejich povahy
dluhového nastroje, tak z vlastnosti specifickych pro Dluhopisy. Strucné
shrnuti hlavnich rizikovych faktorti je uvedeno nize.

Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Investor do Dluhopistt by mél mit dostatecné znalosti a zkuSenosti, aby
byl schopen porozumét vSem otazkam souvisejicim s koupi Dluhopist
tak, aby dokazal vyhodnotit vSechny dostupné informace a adekvatn€ na
né¢ reagovat, provést ocenéni Dluhopisti i nést rizika spjatd s jejich
drzenim. Dluhopisy jsou finanénim ndastrojem, ktery neni vhodny pro
vSechny investory, s ohledem na to by kazdy potencialni investor mél
peclivé zvazit, zda je takovato investice pro néj vhodna.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za

Viz zprava Svétové banky ,.Doing Business report pro rok 2019 v kategorii ,,ease of doing business®, dostupna na Oficidlni
stranky Svétové banky http://www.doingbusiness.org/en/data/exploreeconomies/georgia, nebo 2019 Index of Economic Freedom
zpracovany Heritage Foundation, dostupny na https://www.heritage.org/index/download.

Viz Souhrnné teritoridlni informace Gruzie zpracovana a aktualizovana zastupitelskym ufadem Ceské republiky v Thilisi ke dni

4.10.2018, dostupna na

http://publiccontent.sinpro.cz/PublicFiles/2018/10/04/Nahled%20ST1%20(PDF)%20Gruzie%20-

%20Souhrnna%?20teritorialni%20informace%20-%202018.171447524.pdf.
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urcitych okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet
urokové vynosy Dluhopist a/nebo splatit jejich jmenovitou hodnotu.
Ekonomicka hodnota DIuhopisti tak mize byt pro Vlastniky dluhopisi
nizsi nez vyse jejich plvodni investice, za urcitych okolnosti mize byt i
nulova. Schopnost Emitenta splatit Grokové vynosy Dluhopist ¢i jejich
jmenovitou hodnotu zavisi pfedev§im na cené, za kterou bude Podskupina
schopna prodat vybudované a/nebo rekonstruované budovy. V piipade, ze
by tato ¢astka byla oproti o¢ekavanim Podskupiny niz§i, mohla by tato
skute¢nost ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko zdanéni

Dluhopisy i urokové vynosy z nich mohou podléhat zdanéni, jez zavisi na
zemi, kde dochéazi k ptevodu Dluhopist, nebo jiného v daného situaci
relevantniho statu ¢i na dalSich okolnostech. Toto riziko se mtiize vyvijet v
Case, nemusi byt vzdy s dostateCnou jistotou zjistitelné nebo
predvidatelné a potencialné snizuje redlné vynosy z Dluhopist.

Riziko likvidity

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepoziadala ani
nezamysli poZzadat o ptijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném ¢i
jiném trhu cennych papirti v Ceské republice nebo v zahrani¢i nebo v
mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim
systtmu. V pfipadé Dluhopist, které nejsou obchodovany na
regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papir v Ceské republice nebo v
zahrani¢i nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo
organizovaném obchodnim systému, muze byt obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz muze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na
pripadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat
Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Riziko vyplyvajici ze zmény prava

Prava a povinnosti z Dluhopist se fidi ¢eskym pravem platnym k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Nemize byt poskytnuta
jakakoliv zaruka ohledné dopadi jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo
zmény Ceského prava nebo ufedni praxe, a to pfipadné i se zpétnou
ucinnosti, nastalych po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, na
finan¢ni situaci Emitenta a nasledn¢ na jeho schopnost uhradit dluhy z
Dluhopisti a/nebo na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisi

Potencialni investoii do Dluhopisi by si méli byt védomi, ze koupé
Dluhopisi mtze byt pfedmétem zakonnych omezeni ovlivilyjicich
platnost jejich nabyti. Emitent ani Hlavni manazer nemaji ani nepiebiraji
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisti potencidlnim kupujicim
Dluhopist, at’ jiz podle jurisdikce jeho zalozeni, resp. jurisdikce, ve které
je rezidentem, nebo jurisdikce, kde vykonava svou ¢innost (pokud se 1isi).
Potencialni investor do DIuhopist se nemtize spoléhat na Emitenta nebo
na Hlavniho manaZera v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti nabyti Dluhopisi. VySe uvedené se fidi pravnim statutem
konkrétniho investora do Dluhopisti.

Riziko predc¢asného splaceni Dluhopisi

Emitent ma pravo Dluhopisy kdykoli piedcasné (tj. pred datem jejich
konecné splatnosti) splatit. Pokud se Emitent rozhodne toto pravo
uplatnit, obdrzi Vlastnik dluhopisti pouze jmenovitou hodnotu Dluhopist
a urokové vynosy Dluhopist narostlé na Dluhopisech do dne piedcasné
splatnosti Dluhopist, Cili ztraci pravo na trokové vynosy za vynosova
obdobi nésledujici po dni pfed€asné splatnosti Dluhopisi.
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Oddil E — nabidka

E.2b

Dtivody nabidky a pouziti
vynost.

[Dluhopisy budou nabizeny za tcelem financovani projektu [vystavby /
rekonstrukce] a nasledného prodeje [budovy s bytovymi a apartmanovymi
jednotkami, ktera bude umisténa na adrese [®] / budov s bytovymi a
apartmanovymi jednotkami, které budou umistény na adrese [®]. Naklady
ptipravy emise Dluhopisti &inily cca [e]. Cisty vytézek emise Dluhopisti
bude roven celkové cené zaplacené za vydané Dluhopisy po odeéteni
nakladd na pfipravu emise Dluhopisi. Cely vytézek emise Dluhopist
bude pouzit k vySe uvedenému ucelu. / [®], a to [piimo Emitentem /
spoleénosti [e], které Emitent tyto prosttedky poskytne formou [avéru /
zaptjcky / [e]. Takto ziskané prosttedky budou predstavovat [100 %
o¢ekavanych nakladd vySe uvedeného projektu / [®] % ocdekavanych
nakladl vyse uvedeného projektu, pfi¢emz zbylych [®] % ocekavanych
nakladd vyse uvedeného projektu bude ziskano prostiednictvim [e]].

E.3

Popis podminek nabidky.

Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky.
Veftejna nabidka pobézi od [e] do [e].

[Emitent / Hlavni manazer] [bude / budou] Dluhopisy az do [celkové
jmenovité hodnoty [e] / celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisii] nabizet [tuzemskym /[a] =zahrani¢nim] [/ jinym neZ
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim, v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu.

Pfi vefejné nabidce ¢inéné [Emitentem / Hlavnim manazerem] bude cena
za nabizené Dluhopisy k Datu emise rovna emisnimu kurzu takto
nabizenych Dluhopist, tj. [rovna [®] % jmenovité hodnoty kupovanych
Dluhopisti [po dobu [e] [a pak nasledné] [urena vzdy na zakladé
aktualnich trznich podminek a tam, kde je to relevantni, bude k Castce
emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisii vydanych po Datu emise dale
pfipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos, pficemz aktualni cena za
nabizené Dluhopisy bude pravidelné uvefejiovana na webovych
strankach [Emitenta / Hlavniho manaZera] v sekci [®] na této adrese [®]].
/ [,,nepouzije se]

Investoti budou oslovovani [Emitentem / Hlavnim manazerem] a vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopisti. Minimalni jmenovita hodnota
Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cinit
[e]. Maximalni objem jmenovit¢ hodnoty Dluhopisti pozadovany
jednotlivym investorem v objednavce je omezen [celkovym objemem
nabizenych Dluhopist vV ramci Emise dluhopisti] / [e].] [Emitent / Hlavni
manazer] je opravnén nabidky investorti dle svého vyhradniho uvéazeni
kratit.] Konecnd jmenovitd hodnota Dluhopisti piidélena jednotlivému
investorovi bude uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které bude
[Emitent / Hlavni manazer] zasilat jednotlivym investorim (poStou nebo
za pouziti prostfedki komunikace na dalku).] / [e]

E.4

Popis vyznamnych zajmi pro
emisi/nabidku véetn€ zajma
konfliktnich.

[Dle védomi Emitenta nema 7adna z fyzickych ani pravnickych osob
zuCastnénych na Emisi dluhopist ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi
dluhopist ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi dluhopist ¢i
nabidku Dluhopisii podstatny.] / [e]

[[e] / [CYRRUS] pusobi téz v pozici [Hlavniho manazera /
Administratora / Agenta pro vypocty.] / [e]]

E.7

Odhadované naklady
uctované investorovi.

[®]/ [,nepouzije se“]
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3. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem, v¢etné jeho ptipadnych dodatkd,
a Emisnimi dodatky pro pfislusnou Emisi dluhopist, jako celkem. Informace, které Emitent v této
kapitole 3. ,,Rizikové faktory* tohoto Zakladniho prospektu predklada piipadnym zajemciim o koupi Dluhopist
ke zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho piipadnych dodatkl), by
mély byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopisii peclivé zvazeny pred u€inénim rozhodnuti o investovani do
Dluhopist.

Nékup a vlastnictvi Dluhopisti jsou spojeny s fadou rizik, z nichz ta, kterd Emitent povazuje za vyznamna4, jsou
uvedena nize v této kapitole 3. ,,Rizikové faktory* tohoto Zakladniho prospektu. Nasledujici popis rizikovych
faktorti nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek nebo podminek
uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich
podminek a v zadném ptipad¢ neni jakymkoli investicnim doporucenim.

Jakékoli rozhodnuti zajemcti 0 upsani a/nebo koupi Dluhopist by mélo byt zaloZzeno na informacich obsazenych
v tomto Zakladnim prospektu, jeho ptipadnych dodatcich a Emisnich dodatcich pro pfislusnou Emisi dluhopist,
jako celku, na podminkach nabidky Dluhopisti, a pfedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do
Dluhopist provedené pfipadnym nabyvatelem Dluhopist.

3.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a Podskupiné
@ Riziko nové zaloZené spolecnosti

Emitent je nové zalozenou spole¢nosti, jejimz ukolem bude ziskdvani financnich zdroji prostfednictvim
Dluhopisového programu, pifipadné bankovnich uvért, a to za Ucelem realizace developerskych projekta
Podskupiny. Emitent bude tyto projekty realizovat bud’ sam, nebo bude za uéelem realizace jednotlivych
projektii poskytovat konkrétnim SPV financovani formou uvéra ¢i zapajcek. Emitent vznikl k datu 9.1.2019 a
jako takovy nema k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Zadnou tucetni ani podnikatelskou historii,
s vyjimkou ovéfené mezitimni ucetni zavérky za obdobi od 9.1.2019 do 31.1.2019, sestavené v souladu s IFRS,
ve znéni piijatém EU, ze které vSak nevyplyva fadna relevantni financni historie Emitenta umoznujici posoudit
hospodatské vysledky Emitenta dosazené jeho vlastni Cinnosti. Emitent totiz od svého vzniku do data
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevykonaval zadnou ¢innost, vyjma ¢innosti souvisejicich s pfipravou
tohoto Zakladniho prospektu a Dluhopisového programu. Jedinym zdrojem pfijmi Emitenta pak budou vynosy
z jim realizovanych developerskych projektii a/nebo splatky avérti ¢i zaptjcek od SPV, které budou SPV
Emitentovi poskytovat z vynost jimi realizovanych developerskych projekti. Finan¢ni a hospodaiska situace
Emitenta, jeho podnikatelska ¢innost, postaveni na trhu a schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist jsou tak
zavislé na vynosech z developerskych projektd realizovanych Emitentem a/nebo schopnostech SPV plnit své
dluhy z uvérn a zapijcek vii¢i Emitentovi véas a v plné vysi. Obé varianty jsou spojeny s fadou rizik a neexistuje
tak zaruka, Ze Emitent véas ziska penézni prostiedky, které mu umozni uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(b) Zavislost schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisii na uspésné realizace developerskych
projekti Podskupiny

Zamérem Emitenta je vyuzit veskeré prostfedky ziskané Emisemi dluhopisii na realizaci developerskych
projekti Podskupiny, s vyjimkou prostiedkd ziskanych Emisemi dluhopist, které Emitent zadrzi za G¢elem
jejich vyuziti na prabéznou vyplatu Grokovych vynost Dluhopist. Pfislusné ¢len Podskupiny prostfedky
z konkrétni Emise dluhopisiit (pfipadné spole¢né s prostiedky z bankovnich Gvérd) vyuZzije na vystavbu a/nebo
rekonstrukci nemovitosti s bytovymi a apartmanovymi jednotkami ve vétsich méstech Ceské republiky a Gruzie
a jejich aglomeraci, a to na pozemcich a/nebo budovach, které piislusny ¢len Podskupiny ziska do svého
vlastnictvi po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Vynosy Podskupiny tak budou pifedstavovany
pouze ziskem ziskanym z prodeje jednotek umisténych ve vystavénych/rekonstruovanych budovach nebo
prodeje téchto budov jako celku, p¥ipadné v mensi mite z pronajmu prostor umisténych v té&chto budovach.

S ohledem na skute¢nost, Ze piileZitosti pro developerské projekty realizované Podskupinou se vyznacuji relativné
kratkou dobou, po kterou mohou byt vyuzity, vyzaduje tato skutecnost operativni podnikatelské rozhodovani
Podskupiny. Proto bude Emitent prostiedky pro jednotlivé podnikatelské projekty Podskupiny ziskavat (mimo
financovani bankovnimi Gve€ry) Emisemi dluhopisii vydanymi ad hoc pro financovéni zcela konkrétnich
developerskych projektil. Finanéni plan (v¢etné podilu bankovnich Gvért v kategorii zdrojt) a specifikace téchto
konkrétnich developerskych projekti budou vzdy uvedeny v Doplitku dluhopisového programu Emise dluhopist,
jejiz vytézek bude pouzit pro realizaci konkrétniho developerského projektu. Zajemci o investici do Dluhopist se
proto musi seznamit nejen s timto Zakladnim prospektem (vcetné jeho pfipadnych dodatki), ale také se vSemi
dosud zvetejnénymi Emisnimi dodatky tak, aby ziskali Giplny piehled o aktudlnim stavu developerskych aktivit
Podskupiny. Zajemci o investici do Dluhopisii tak nebudou moci piedem védét, jaké projekty Podskupina zamysli
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financovat Emisemi dluhopisti specifikovanymi v Emisnich dodatcich, které Emitent vyhotovi az po investici
konkrétniho investora do konkrétnich Dluhopist.

(c) Riziko nizké likvidity nemovitosti

Pti prodeji jednotlivych budov nebo jednotek v nich umisténych nelze vyloucit riziko nizké likvidity, tj. delsi
doby, nez dojde k nalezeni vhodného kupce, a riziko, Ze vynos z prodeje bude niZ$i, nez je oéekavano. Prodej a
nakup nemovitosti nebo jejich ¢asti (napf. jednotek) je slozitou a dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva
nékolik mésict. Veskera vySe uvedena rizika mohou narusit obchodni plany Podskupiny a ve svém dusledku
dokonce ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(d) Riziko neziskani verejnopravnich povoleni

Vystavbu zamyslenych nemovitosti je mozné realizovat pouze na zakladé platnych vetejnopravnich povoleni.
Jednd se zejména o ziskani pravomocného tzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni dle ceského préva,
respektive obdobnych povoleni v Gruzii.

Vystavba budov v Gruzii podléhd nésledujicimu spravnimu rezimu: (i) organ Gizemni samospravy nejprve vyda
uzemni rozhodnuti ve vztahu ke konkrétnimu pozemku, které definuje stavebni zamér v zékladnich parametrech,
(ii) v dal§im samostatném spravnim fizeni vedeném stejnym organem samospravy je schvalena studie konkrétni
realizace stavby a kone¢né (iii) opét stejny organ samospravy ve tietim spravnim fizeni vyda stavebni povoleni,
jehoz podkladem je rozpracovany detailni stavebni plan konkrétni budovy. Od ¢ervna 2019 bude tento proces
zjednodusen, kdy body (ii) a (iii) vySe budou slouc¢eny do jediného rozhodnuti vydaného v jediném spravnim
fizeni. Dozor nad vystavbou budovy provadi organ samospravy, ktery vydava vyse uvedena rozhodnuti. Po dobu
vystavby je budova evidovana v piislusném vefejném seznamu (obdoba ceského katastru nemovitosti) pod
heslem ,,ve vystavbé®, pficemz po dokonceni stavby je vydano kolaudaéni rozhodnuti a vystavéna budova je
zapsana do verfejného seznamu jako dostavéna budova.

Absence platnych povoleni v Ceské republice a/nebo Gruzii miize zamysleny podnikatelsky projekt zdrzet,
ptipadné jej zcela zastavit. Stejny dopad muze nastat, pokud se pfisluSnym ¢lenim Podskupiny po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nebude dafit ziskavat pozemky vhodné pro vystavbu zamyslenych
nemovitosti, nebo pokud se pfislu§nému ¢lenu Podskupiny nepodaii odkoupit budovu, kterou bude Podskupina
zamyslet rekonstruovat. Z té€chto diivodit mize dojit ke zdrZeni ¢i zastaveni vystavby a/nebo rekonstrukce budov
nebo omezeni této vystavby a/nebo rekonstrukce, a tedy k nasledné nemoznosti prodat zkolaudované budovy
nebo jednotky v nich umisténé a/nebo pronajmout jednotlivé prostory umisténé v té€chto budovach. Kazda
Z téchto udalosti ptitom mize ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(e) Riziko financovani vystavby alnebo rekonstrukce

Podskupina je vystavena riziku nedostate¢ného financovani vystavby a/nebo rekonstrukce budov. Naklady
spojené s developerskou ¢innosti Podskupiny budou vyzadovat, aby Podskupina ziskala prostfedky dostatecné k
financovani samotné vystavby a/nebo rekonstrukce budov, a to vydanim Dluhopisi, pfipadné prostiednictvim
bankovnich uvéru. Podskupiné se v8ak nemusi podafit ziskat finanéni prostiedky za piijatelnych podminek a v
dostate¢né vysi. Nemoznost ziskat takové financovani mize vést k nutnosti financovat vystavbu a/nebo
rekonstrukci budov za méné vyhodnych podminek, ptipadné az k nedostate¢nosti finan¢nich zdrojt Podskupiny
pro realizaci planovaného rozsahu konkrétniho projektu. Neni mozné vyloucit, Ze v dusledku tohoto rizika dojde
az k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

4) Riziko vySe kupni ceny budov, jednotek v nich umisténych a/nebo prondjmu prostor v nich umisténych

Schopnost Emitenta splatit Dluhopisy se odviji zejména od ceny, za kterou bude pfislusny ¢len Podskupiny
schopen prodat vystavéné a/nebo rekonstruované budovy, ptipadné v mensi mife od ceny, za kterou bude
ptislusny ¢len Podskupiny schopen pronajmout prostory umisténé v téchto budovach. Cena jednotlivych budov
bude determinovana tadou faktord, zejména hodnotou pozemkil, hodnotou vlastni budovy, atraktivitou lokality,
ptipadné potencialnimi budoucimi vynosy z jejich provozovani. Do ceny vystavénych a/nebo rekonstruovanych
budov se tak promitnou faktory, které Podskupina nemusi byt schopna pfedpokladat a/nebo ovlivnit. Ve svém
disledku miize vyse uvedené vést k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopis.

(9) Riziko pohybu cen nemovitosti

Podskupina se vystavuje trznimu riziku pohybu cen nemovitosti. Pokud by do$lo k neoéekdvané skuteénosti,
jejimz nasledkem by se podstatné sniZila trzni cena nemovitosti v portfoliu Podskupiny, mohl by tento pokles
trzni ceny vést aZ k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.
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(h) Riziko spojené s developerskou vystavbou

Nebezpeci spojené s developerskou vystavbou spociva v tom, Ze vystavba nemovitosti je dlouhodoby proces,
ktery miaze trvat i nékolik let a béhem této doby muze dojit k neocekdvanym zménam na realitnim trhu. Ackoli
hodla Podskupina piihliZzet k dostupnym analyzam vyvoje realitniho trhu a bude se snazit zohlednit ptipadna
rizika, nelze vyloucit moznost napf. chybného odhadu vyvoje poptavky nebo nadhodnoceni ceny konkrétni
budovy. V ptipadé $patného odhadu vyvoje trhu mize konkrétni ¢len Podskupiny realizujici projekt obdrzet
z prodeje konkrétni budovy podstatné mensi vynos, nez bylo mozné pivodné ocekavat, coz ve svém dusledku
miZe vést az K ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisti.

(i) Riziko likvidity
Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkt k thradé splatnych dluhd

Emitenta, tzn. nerovnovahy ve struktuie aktiv a pasiv Emitenta v disledku rozdilné splatnosti dluhii Emitenta
a rozdilnému portfoliu zdroji financovani Emitenta (zejména z Dluhopist).

Emitent fidi riziko likvidity pribéznym monitorovanim planovaného a aktudlniho cash flow a financovanim
svych investic do developerskych projektt Podskupiny. Navzdory témto opatienim vSak neni mozné vyloudit, ze
Emitent nebude mit v ur¢itém okamziku K dispozici dostatek likvidnich prostfedkt k thradé svych dluht
z Dluhopisi.

() Riziko rustu porizovacich nakladii a poklesu vynosii

Vysledek realizace projektu vystavby budov s bytovymi a apartmanovymi jednotkami Podskupinou zavisi na
vysi pofizovacich nakladi, jako jsou napf. naklady na nakup pozemki, na vystavbu budov, technické sluzby
(architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo pravni sluzby. V piipad¢ rekonstrukce budov pak vysledek
realizace projektu zavisi na pofizovaci cené rekonstruované budovy, technickych sluzeb (architekt, technicky
dozor, fizeni projektu) nebo pravnich sluzeb. Tyto ndklady se mohou v Case ménit a piekrocit planovany
rozpocet. Takové navyseni se nasledné neptiznivé projevi v celkové ziskovosti investi¢niho zaméru Podskupiny
a v hospodaiskych vysledcich Podskupiny. V ptipadé, ze se disponibilni finance Podskupiny neoéekavané snizi
natolik, Ze nebude schopna financovat zamys$lenou vystavbu a/nebo rekonstrukci vsech budov v
predpokladanych terminech, nebo pokud nebude viibec schopna financovat tuto vystavbu a/nebo rekonstrukei,
mohla by tato skutec¢nost ve svém disledku vést az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z
Dluhopist.

(k) Riziko subdodavatelii

Realizace konkrétniho developerského projektu je spojena se smluvni dokumentaci se subdodavateli, pticemz
nékteré stavebni dodavky jsou objednané az béhem realizace daného projektu. Nedostate¢na koordinace, jakoZ i
soucinnost ze strany subdodavateld muze vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz
mize mit negativni dopad na dodrzeni ¢asu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavatelti se
vsak miize objevit i po dokonéeni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu, a to i po vyprseni zaru¢ni doby pro
konkrétni subdodavku. Mohou se vyskytnout také nedostatky zna¢ného rozsahu, které piesahuji kryti poskytnuté
pfislusnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou. Tato rizika se mohou negativné odrazit v
hospodarské situaci piislusného ¢lena Podskupiny realizujiciho piislusny projekt, coz ve svém disledku mize
vést k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

() Riziko poskozeni budov a ndslednych oprav

Budovy mohou byt jiz v pribéhu vystavby a/nebo rekonstrukce poskozeny nenadalou havarii. Takové po§kozeni
pfitom nemusi byt pokryto pojisténim a veskerou ztratu tak ponese ptislusny ¢len Podskupiny realizujici dany
projekt, coz miize vést k potiebé vynalozeni znaénych nakladd na opravu pfislusné budovy. To mize negativné
ovlivnit hospodaiské vysledky ptislusného ¢lena Podskupiny a ve svém dusledku vést k ohroZeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(m) Riziko ceny sluzeb, energii a personalnich nakladii

Pii provozu budov dochazi k vyuziti vody, sluzeb a energii. Pravidelné dochazi rovnéz k vyuzivani externich
pracovnikl k 0drzbé a zajisténi chodu nemovitosti. Neni mozné vyloucit vyrazny rist téchto cen a nasledny
negativni dopad na vynosnost jednotlivych projektt Podskupiny.

(n) Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Podskupiny

Podskupina se hodla zabyvat vyluéné investicemi na uzemné i vécné omezeném trhu nemovitosti s bytovymi a
apartmanovymi jednotkami ve vétsich méstech Ceské republiky a Gruzie a jejich aglomeraci. V piipadé recese
na téchto trzich by byla ohrozena schopnost Podskupiny vytvéaiet dostateény vynos na zakladé realizace
jednotlivych projektl, coz ve svém disledku miize vést az K ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z
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Dluhopisti. Emitent neni k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu schopen urcit, jaka ¢ast jeho ¢innosti
bude vazana na Ceskou republiku a jaka na Gruzii.

(o) Riziko ztraty klicovych osob

Kli¢ové osoby Podskupiny, tj. ¢lenové managementu, budou ptijimat strategicka rozhodnuti a vnaset nezbytné
know-how pti realizaci planovanych developerskych projektd Podskupiny. Podskupina je vSak vystavena riziku
ztraty téchto kliCovych osob. Piipadna ztrata téchto kli€ovych osob by pfitom mohla negativné ovlivnit
podnikani Podskupiny, coz ve svém disledku miZe vést k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z
Dluhopist.

(p) Riziko provozni zavislosti na Skupiné

Fungovani a provoz Emitenta jsou zavislé na sdileni administrativni, spravni, €etni a IT infrastruktury Skupiny.
Mozné selhani nékterych prvki & celé infrastruktury Skupiny muize mit negativni vliv na finanéni a
hospodaiskou situaci Skupiny, organizaci planované vystavby a/nebo rekonstrukce budov a ve svém dusledku
ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(o) Riziko urokové sazby

Riziko trokové sazby se vztahuje ptedev§im k ptipadnému dlouhodobému dluhovému financovani Emitenta, u
kterého by byla sjednana pohybliva urokova sazba. Financovani vystavby a/nebo rekonstrukce budov dluhem,
zejm. bankovnimi Gvéry, teoreticky miiZze v ptipadé rustu urokovych sazeb zpusobit Emitentovi zvysené potize
se splacenim finan¢nich zavazku.

() Riziko zahdjeni insolvencniho Fizeni viici ¢leniim Podskupiny

K datu vypracovani tohoto Zakladniho prospektu nebyl na Emitenta podan zadny navrh na zahgjeni
insolven¢niho tizeni a Emitent si ani neni védom ¢innosti, ktera by v budoucnu odiivodiovala podani navrhu na
zahdjeni insolvenéniho fizeni vi¢i Emitentovi. Neni vSak vylouceno, ze bude takovyto navrh na zahijeni
insolven¢niho fizeni (a to také proti SPV, ktera budou vznikat az po vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu)
podan neopravnéné nebo z diivodd, které nastanou po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Rizeni o
(byt’ neopravnéném) navrhu muze trvat né€kolik mésicl, pfi¢emZ po tuto dobu bude Emitent &i jiny Elen
Podskupiny omezen v nakladani se svym majetkem. To by mohlo negativné ovlivnit finan¢ni situaci Emitenta,
vysledky jeho podnikatelské ¢innosti i schopnost splacet dluhy z Dluhopisti. Pokud by Emitent dobrovolné nebo
nedobrovolné vyhlasil Gpadek, museli by vlastnici Dluhopisti uplatnit své pohledavky z Dluhopisi v
insolvenénim fizeni, s ¢imz je spojeno riziko, ze se vlastnici Dluhopisti nedomohou pro finanéni neschopnost
Emitenta svych pohledavek vyplyvajicich z Dluhopisi.

V piipadé ¢lenti Podskupiny zaloZenych a existujicich dle gruzinského prava, ptipadné podnikajicich v Gruzii, se
pak mohou pii insolvenénim ¢i jiném obdobném fizeni uplatnit piredpisy gruzinského prava. Prestoze tprava
insolvenéniho fizeni v Gruzii® je principialné shodna s Gipravou insolvenéniho ¥izeni dle ¢eského pravniho fadu
(insolvenéni fizeni se zahajuje na navrh, jeho cilem je feseni tipadku, koncentruje do sebe probihajici konkurujici
fizeni, obdobné ukoly insolvencniho spravce a insolven¢niho soudu atp.), jednotlivé prvky se mohou v ptipadé
konkrétniho insolvenéniho fizeni lisit. Potencidlni investor do Dluhopisti by proto mél veskeré aspekty mozného
insolven¢niho tizeni v Gruzii zvazit pied investici do Dluhopisi, a to s ohledem na ¢innost Podskupiny v Gruzii
v dobé, kdy se tento investor rozhoduje ohledné investice do Dluhopis.

(s) Ekonomicke faktory a riziko vSeobecné hospodarské recese

Beéhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostitni nebo regionalni {rovni nebo na turovni
jednotlivych ekonomickych odvétvi mize potencialné dojit ke sniZzeni kupni sily tietich osob, které by mohly
potencialné odkoupit jednotlivé budovy vystavéné Podskupinou nebo jednotky v nich umisténé. Tento trend se
muze nepiiznivé promitnout do ceny, za kterou bude Podskupina schopna tyto budovy prodat, ptipadné zda
vibec bude Podskupina schopna tyto budovy prodat. Makroekonomické faktory jsou pfitom zcela mimo
kontrolu Podskupiny, ktera je nemize jakkoliv ovlivnit.

) Pravni faktory

Cinnost a existence Emitenta se fidi ¢eskym pravnim fadem, ¢innost nékterych ¢lenti Podskupiny (a piipadng i
Emitenta, pokud bude sam realizovat zamyS$lené developerské projekty v Gruzii) se bude fidit gruzinskym
pravem. Nelze vylou¢it zmény v obou téchto pravnich fadech po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v
oblasti regulace jak vystavby obecné, tak podminek pro vystavbu a/nebo rekonstrukci a provoz budov

Upravena piedevsim gruzinskym insolvenénim zdkonem zvefejnénym dne 28.3.2007, v platném znéni.
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Sbytovymi a apartmanovymi jednotkami, coz by mohlo negativné ovlivnit planovanou vystavbu a/nebo
rekonstrukci budov uréenych jako bytové domy, mj. z hlediska nakladd, doby vystavby &i ziskavani pfislusnych
povoleni. V pfipadé zpiisnéni regulace mize timto dojit k poklesu zajmu o budovy vybudované a/nebo
rekonstruované Podskupinou, pfipadné ke sniZeni jejich hodnoty v disledku téchto zvySenych nakladi na
zajisténi vefejnopravnich povoleni k jejich provozovani.

S ohledem na skute¢nost, ze néktera SPV budou zaloZena a budou existovat dle gruzinského prava a/nebo svou
¢innost provozovat zejména dle gruzinského prava (kdy také ¢innost Emitenta v Gruzii bude realizovana dle
gruzinského prava), ma tento pravni fdd vyznamny nepiimy vliv na schopnost Emitenta uhradit dluhy
z Dluhopisi. Gruzinské pravo je pfitom pro potencidlni investory do Dluhopist zpravidla nezndmé, a to castecné
také proto, ze Gruzie neni ¢lenem EU a jeji pravni fad tak neni ani ¢astecn¢ zalozen na legislativé EU.

(u) Rizika spojend se zménou okolnosti vyznamnych pro Emitenta v Gruzii

Rozhodnuti Podskupiny investovat do vystavby a rekonstrukce budov v Gruzii je zaloZzeno na analyze trendl
vyplyvajicich z rostouciho nemovitostniho trhu v Gruzii a ztoho vyplyvajici vyS$i poptavce po nové
vystavenych budovach. Toto rozhodnuti je dale podpoifeno aktudlnimi pfiznivymi referencemi na obecné dobré
podminky pro podnikani v Gruzii (blize viz podkapitola 12.2 ,Informace o zndmych trendech, nejistotdch,
poptavkach, zavazcich nebo uddlostech® tohoto Zakladniho prospektu). Po datu vyhotoveni tohoto Zéakladniho
prospektu nicméné muize dojit ke zhorSeni souCasné ptiznivé situace, coz se miZe negativné promitnout do
hospodaiskych vysledkd Podskupiny a tedy ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.
S ohledem na relativné kratkou dobu, po kterou je Gruzie oteviena investicim ze zapadnich ekonomik, neni
mozné predvidat, nakolik je soucasné proinvesticni prostiedi v Gruzii udrzitelné. Lze také obecné piedpokladat,
ze investofi do Dluhopisti budou mit obecné mensi povédomi o makroekonomickém, pravnim, politickém a
jiném relevantnim vyvoji udalosti v Gruzii nez v Ceské republice, a proto nebudou schopni na ptipadny
nepfiznivy vyvoj reagovat stejné flexibilné jako v piipadé Ceské republiky. Relevantni informace mohou byt pro
investory do Dluhopisti také hufe dohledatelné a pochopitelné, a to zejména kvili jazykové bariéte, kdy
ufednimi jazyky Gruzie jsou gruzinstina a abchazstina.

(V) Rizika spojend s orientaci zahranic¢niho obchodu Gruzie

Hlavnimi obchodnimi partnery Gruzie podle obratu zbozi jsou Turecko, Azerbajdzan, Ukrajina, Rusko, Cina,
Némecko, Arménie, USA, Bulharsko a Rumunsko.® Vysledky makroekonomiky Gruzie jsou tak do velké miry
zavislé na zemich, z nichz nékteré stale prochazi dynamickym vyvojem oproti taméj§im Vv nedavné dobé
vladnoucim spoletensko-kulturnim rezimam (Cina), které se nachazi v obdobi zmén svého dlouhodobého
politického a spole¢enského smétovani (Turecko), které jsou tiCastniky vyznamnych hospodarskych konfliktt
(Rusko, zejména ve vztahu k EU) nebo které jsou v soucasné dobé dokonce mistem ozbrojeného konfliktu
(Krym). Nestabilita hlavnich obchodnich partnert Gruzie sama o sobé muze vyustit pfinejmensim ve zhorSeny
makroekonomicky vyvoj Gruzie, coz se mize negativné projevit na podnikani Podskupiny v Gruzii a ve svém
disledku vést az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(w) Rizika spojenda s atraktivitou Gruzie jako zemé priznivé pro zahranicni investice

Pro investory do Dluhopisti bude vyznamnou okolnosti skute¢nost, ze Podskupina zamysli své developerské
projekty realizovat v Gruzii. Tato zemé neni ¢lenem EU a zejména v ocich investorti orientovanych na trhy
zapadniho svéta muze byt vnimana jako zemé bez dostateéné stabilniho podnikatelského prostiedi a historie.
Toto obecné vnimani Gruzie jako nejistého cile pro zahrani¢ni investice se mtize projevit snizenym zajmem 0
Dluhopisy a vysledky developerské ¢innosti Podskupiny v Gruzii. Uvedena rizika mohou ohrozit hospodarské
vysledky Podskupiny a ve svém disledku ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist. Kromé
uvedeného se toto riziko mize projevit na samotnych Dluhopisech tak, ze atraktivita Dluhopisti miize byt pro
potencialni kupce ¢i investory snizena a Dluhopisy se tak mohou stat méné likvidnimi nastroji.

(x) Riziko nedostatecného obchodniho planu

Podskupina je vystavena riziku, ze pti vytvareni obchodniho planu konkrétniho projektu sviij podnikatelsky
zamér nevyhodnoti dostate¢né komplexné a nevezme v uvahu veskeré faktory dulezit¢é pro dosazeni
podnikatelského tspéchu. Hospodatsky vysledek v takovém piipadé nemusi odpovidat ocekavani. V ptipadé

takového selhani Podskupiny piitom miZe dojit ke zhorSeni hospodaiské situace Podskupiny, ¢imZz muize byt
v koneéném disledku ohroZena schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Viz Souhrnné teritoridlni informace Gruzie zpracovana a aktualizovana zastupitelskym tfadem Ceské republiky v Thilisi ke dni
4.10.2018, dostupna na http://publiccontent.sinpro.cz/PublicFiles/2018/10/04/Nahled%20ST1%20(PDF)%20Gruzie%20-
%20Souhrnna%?20teritorialni%20informace%20-%202018.171447524.pdf.
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) Riziko vy§§i moci

Mize nastat udalost vyssi moci, kterd se vymyka kontrole Emitenta, jako je napf. stavka, pfirodni katastrofa,
znarodnéni majetku Emitenta ¢i jiného ¢lena Podskupiny, neopravnény zésah statnich organi, neopravnéné
udéleni pokut a sankci statnimi organy, neopravnéné odstaveni G¢td, neopravnéné zabaveni majetku apod.
Takova udalost (byt' ¢aste¢né kompenzovana z pojisténi) mize mit negativni dopad na hospodaiské vysledky
Podskupiny a ve svém dusledku ohrozit schopnost Emitenta uhradit dluhy z Dluhopisi.

) Riziko konkurence

Spoleénosti Podskupiny budou pti realizaci zamyslenych developerskych projekti uéastnikem hospodarské
soutéze ve vysoce konkurencnim odvétvi. To si zdda pruzné a adekvatni reakce na ménici se situaci na trhu a
chovani konkurence. Neni vylou¢eno, ze Podskupina nebude schopna adekvatné reagovat na konkurenéni
prostfedi, coz by mohlo vést ke zhorSeni hospodatrskych vysledkd Podskupiny a ve svém disledku ohrozit
schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(aa) Riziko soudnich sporii

Vysledky soudnich sporti jsou obecné obtizné predvidatelné a mize dojit k pfekvapivym rozhodnutim, a to i na
zakladé nedostate¢nd odtivodnénych skute¢nosti. Rada soudnich spord trva i nékolik let, coz mize oslabit
exekucni vymahatelnost Zalovanych narokt. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni Zzadna ze
spole¢nosti Podskupiny t¢astnikem vyznamnych soudnich, rozhod¢ich ani jinych fizeni, kterd by vyznamné
souvisela s jejich finan¢ni nebo obchodni situaci. K datu vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu si Emitent ani
neni védom zadnych nevyfeSenych sport, které by mohly ohrozit nebo zna¢né neptiznivé ovlivnit hospodarské
vysledky Podskupiny. Nelze vSak vylouéit vznik takovych spori po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu, pficemz takové spory mohou mit negativni dopad na hospodaiské vysledky Podskupiny a mohou tak
ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisii. Rada sporii relevantnich pro Emitenta se pfitom
mize fidit gruzinskym pravem, které je obecné méné predvidatelné a znamé pro potencialni investory do
Dluhopist.

(bb) Menové riziko

Emitent bude v pfipadé prodeje, nakupu ¢i financovani projektl, které budou denominovany v jiné méné nez
Ceskych korunach, vystaven riziku, ze bude muset uhradit v pfepoétu na ¢eské koruny vice, nebo mu naopak
bude uhrazeno méné. Neékteré developerské projekty realizované Podskupinou se budou realizovat v Gruzii,
pticemz pro tyto projekty bude pro Podskupinu hlavni ménou americky dolar (gruzinské lari tak bude pro
¢innost Podskupiny minoritni ménou, relevantni napt. v oblasti dani nebo spravnich a jinych poplatkt spojenych
s ¢innosti Podskupiny v Gruzii). Americky dolar tak bude z pohledu Podskupiny hlavni relevantni ménou vedle
¢eskych korun, pripadné eur.

3.2. Rizikové faktory tykajici se Dluhopisii
(a) Obecna rizika spojend s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopisti si musi sam podle svych pomért uréit vhodnost investice do Dluhopisti.
Kazdy investor by mél predevs§im:

() mit dostateéné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisti, vyhod a rizik investice do
Dluhopist, a vyhodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu nebo v jakémkoliv jeho
dodatku ¢i doplnéni, zahrnutych piimo nebo odkazem;

(ii) mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v kontextu své
konkrétni finanéni situace, investice do Dluhopist a jejiho dopadu do svych investic a/nebo na své
celkové investiéni portfolio;

(iii) mit dostate¢né finan¢ni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika investice do
Dluhopist;
(iv) uplné rozumét podminkam Dluhopist (pfedev§im Emisnim podminkam, tomuto Zakladnimu prospektu,

vcetné jeho ptipadnych dodatktli, a prisluSnému Emisnimu dodatku) a byt sezndmen s chovanim ¢i
vyvojem jakéhokoliv ptislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu; a

(v) byt schopen ocenit (bud’ sim nebo s pomoci finanéniho poradce) mozné scénafe dalSiho vyvoje
ekonomiky, Grokovych sazeb nebo jinych faktorti, které mohou mit vliv na jeho investici do Dluhopisii
a na jeho schopnost nést mozna rizika.
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(b) Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za uréitych okolnosti muze dojit k tomu,
7¢ Emitent nebude schopen splacet Grokové vynosy Dluhopisti a/nebo splatit jejich jmenovitou hodnotu.
Ekonomicka hodnota Dluhopist tak muze byt pro Vlastniky dluhopist nizsi nez vyse jejich ptivodni investice,
za ur€itych okolnosti mize byt i nulova. Schopnost Emitenta splatit urokové vynosy Dluhopist ¢i jejich
jmenovitou hodnotu zavisi pfedevs§im na cené, za kterou bude Podskupina schopna prodat vybudované a/nebo
rekonstruované budovy. V piipadg, Ze by tato ¢astka byla oproti oéekavanim Podskupiny niz§i, mohla by tato
skute¢nost ohrozit schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

(©) Riziko zdanéni

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mohou byt nuceni zaplatit dané nebo
jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochdzi k prevodu Dluhopist, nebo
jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadné oficialni stanoviska
danovych afadi nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim podobnym DIluhopisim. Potencialni nabyvatelé
Dluhopist by se neméli pfi ziskani, prodeji ¢i splaceni téchto Dluhopist spoléhat na stru¢né shrnuti danovych
otazek obsazené v kapitole 19. ,,Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice” tohoto Zakladniho prospektu
nebo pfipadné v ptislusném Emisnim dodatku, ale mé¢li by jednat podle doporuéeni svych danovych a jinych
odbornych poradcti ohledné jejich individualniho zdanéni. Pfipadné zmény danovych piedpisit mohou zptsobit,
ze vysledny trokovy vynos Dluhopisti mize byt niz$i, nez Vlastnici dluhopist pivodné piedpokladali, a/nebo ze
Vlastnikovi dluhopistt mtize byt pii prodeji nebo splatnosti jim vlastnénych Dluhopisi vyplacena nizsi ¢astka,
nez pavodné predpokladal.

(d) Menové riziko

Dluhopisy mohou byt vydavany v CZK, pfipadné v EUR ¢i jiné méné. Drzitel Dluhopisu, pro né&jZ neni ména
Dluhopisti ménou, ve které obvykle provadi své transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzi, které z jeho
pohledu mohou negativné ovlivnit kone¢ny urokovy vynos Dluhopisii ¢i vysi jmenovité hodnoty Dluhopist pfi
jejich splaceni. Zména v kurzu mény Dluhopisti viéi piislusné méné vylsti v pfislusnou zménu hodnoty
Dluhopisu vyjadienou v takové cizi méné, jakoz i v pfislusnou zménu hodnoty urokovych vynost Dluhopist a
jejich jmenovité hodnoty vyjadiené v takové cizi méné. Pokud se napf. vychozi sménny kurz mény Dluhopisi
vaci piislusné méné snizi (tedy se relativné snizi hodnota mény Dluhopisi), snizi se i cena Dluhopisu a
urokovych vynost Dluhopist a jejich jmenovité hodnoty vyjadienych v ptislusné méné.

(e) Riziko pevné urokové sazby Dluhopisii

Vlastnik DIluhopisu s pevnou trokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku
zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni tirokova sazba po dobu existence Dluhopisi fixovana,
aktualni irokova sazba na kapitalovém trhu (dale v této podkapitole 3.2 ,,Rizikove faktory tykajici se Dluhopisii*
tohoto Zakladniho prospektu jen ,trZzni urokova sazba“) se zpravidla denné méni. Se zménou trzni urokové
sazby se také méni trzni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni
urokova sazba zvysi, trzni cena DIluhopisu s pevnou tirokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos
takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni Grokové sazbé. Pokud se trzni Grokova sazba naopak snizi, trzni
cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou se zpravidla zvysi na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je
piiblizné roven trzni Grokové sazbé.

4] Riziko inflace

Rust inflace snizuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopisii. Pokud inflace piekroc¢i diskontni sazbu,
respektive pevnou urokovou sazbu Dluhopisu, je hodnota realnych vynosti z investice do Dluhopisu zéporna.

(9) Riziko likvidity

Emitent ani jinad osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala ani nezamysli pozadat o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirdt v Ceské republice nebo v zahrani¢i nebo v
mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim systému.

V ptipadé Dluhopist, které nejsou obchodovany na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papirti v Ceské republice
nebo v zahrani¢i nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim systému, mize
byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na piipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

(h) Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se fidi ceskym pravem platnym k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu. Nemiize byt poskytnuta jakakoliv zaruka ohledn€¢ dopadd jakéhokoliv soudniho rozhodnuti nebo
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zmény Ceského prava nebo Gfedni praxe, a to pfipadné i se zpétnou Géinnosti, nastalych po datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu, na finan¢ni situaci Emitenta a nasledné na jeho schopnost uhradit dluhy
z Dluhopisti a/nebo na prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi.

(i) Rizika vyplyvajici z moznosti dalsiho dluhového financovani Emitenta

Emitent nema zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dal§iho dluhového financovani (uvéru, zapijcky, vydani dalSich
dluhopisti atd.) Emitenta mize v koneéném disledku znamenat, ze v ptipad¢ insolvenéniho fizeni budou
pohledavky Vlastniki dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfiijeti takového dluhového
financovani Emitentem nedo§lo. S ristem objemu dluhového financovani Emitenta tak roste riziko, Zze bude
ohrozena schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisi.

() Riziko zdkonnosti koupé Dluhopisii

Potencialni investofi do Dluhopisii by si méli byt védomi, Ze koupé Dluhopisti mtize byt pfedmétem zakonnych
omezeni ovliviiyjicich platnost jejich nabyti. Emitent ani Hlavni manaZer nemaji ani nepfebiraji odpovédnost za
zékonnost nabyti Dluhopist potencialnim kupujicim Dluhopist, at’ jiz podle jurisdikce jeho zaloZeni, resp.
jurisdikce, ve které je rezidentem, nebo jurisdikce, kde vykonava svou ¢innost (pokud se 1isi). Potencialni
investor do Dluhopisi se nemize spoléhat na Emitenta nebo na Hlavniho manaZzera v souvislosti se svym
rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti Dluhopisi. Vys$e uvedené se fidi pravnim statutem konkrétniho
investora do Dluhopisti.

k) Riziko nepredvidatelné uddlosti s dopadem na finanéni trhy

Neptedvidatelna udalost (ptirodni katastrofa, teroristicky utok atd.), kterd zptisobi poruchy na finan¢nich trzich
nebo rychly pohyb ménovych kurzii, mize mit vliv na hodnotu Dluhopisti. Timto miZe byt hodnota Dluhopisii
a jakychkoliv pfijmil z nich ovlivnéna globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné povahy), ktera se stane
1 v jiné zemi, nez ve které jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.

() Riziko predcasného splaceni Dluhopisii

Emitent ma pravo Dluhopisy kdykoli pted¢asné (tj. pfed datem jejich kone¢né splatnosti) splatit. Pokud se
Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, obdrzi Vlastnik dluhopisti pouze jmenovitou hodnotu Dluhopist a urokové
vynosy Dluhopisti narostlé na Dluhopisech do dne pted¢asné splatnosti Dluhopisi, ¢ili ztraci pravo na trokové
vynosy za vynosova obdobi nasledujici po dni pfed¢asné splatnosti Dluhopis.
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4, ODPOVEDNE OSOBY

4.1. Osoby odpovédné za vudaje uvedené v Zdkladnim prospektu

Osobou odpov&dnou za spravné vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je Emitent — spoletnost Prvni
Investi¢ni, a.s., ICO: 07785666, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prostéjov, Ceska republika, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brn& pod sp. zn. B 8097. Emitenta zastupuje piedseda
pfedstavenstva samostatng (bliZe viz kapitola 14. ,,Sprdavni, Fidici a dozorci orgdny Emitenta” tohoto Z4kladniho
prospektu).

4.2 Prohldseni Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze pfi vynaloZeni veskeré ptim&tené péte na zaji¥téni uvedeného jsou podle jeho nejlepsiho
védomi tdaje obsaZené v tomto Zakladnim prospektu v souladu se skuteénosti a Z¢ v n&m nebyly zamldeny Zidné
skutetnosti, které by mohly zménit vyznam tohoto Zékladniho prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, v Prost&jové.

Prvni &ni, a.s.

Jméno: Pofr/Zapletal

Funkce: pfedseda pfedstavenstva
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5. UPISOVANI A PRODEJ DLUHOPISU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat prubézné jednotlivé Emise dluhopist, pticemz
celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych nesplacenych Dluhopisti nesmi piekrocit ¢astku 1.500.000.000,-
CZK (slovy: jedna miliarda pét set milionii korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménéch).
Jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu budou nabidnuty k upisu a koupi
v Ceské republice a ptipadné i v zahraniéi, a to vzdy v souladu s p¥islusnymi pravnimi piedpisy. Emitent mtize, v
souladu s aplikovatelnou pravni Gpravou, nabizet Dluhopisy zdjemcim z fad tuzemskych &i zahrani¢nich
investori, a to kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim, v ramci
primarniho a/nebo sekundarniho trhu.

Tento Zakladni prospekt byl schvilen CNB. Toto schvéleni, spoleéné s piipadnymi dodatky Zakladniho
prospektu schvalenymi CNB a spole¢né s fadné ozndmenymi a zpiistupnénymi Emisnimi dodatky jednotlivych
Emisi dluhopisti obsahujicimi Koneéné podminky, opraviiuje Emitenta k vefejné nabidce Dluhopisti v Ceské
republice v souladu s pravnimi piedpisy platnymi v Ceské republice k datu provedeni p¥isluiné veiejné nabidky
Dluhopisti. Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala ani nezamysli pozadat o pfijeti
Dluhopisti k obchodovéni na regulovaném &i jiném trhu cennych papirti v Ceské republice nebo v zahrani&i nebo
v mnohostranném obchodnim systému nebo organizovaném obchodnim systému.

Rozsitovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jednotlivych Emisi dluhopisti
jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské
republiky (pFipadné dalgich stéti, které budou bez daliiho uznavat Zakladni prospekt schvaleny CNB a Koneéné
podminky jako prospekt opraviiujici k vefejné nabidce Dluhopisi v takovém stat€). Osoby, do jejichz drzeni se
tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji
k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materiald vztahujicich se k
Dluhopistim.

Kromé vyse uvedeného Emitent Zada upisovatele jednotlivych Emisi dluhopisti a nabyvatele Dluhopisti, aby
dodrzovali ustanoveni viech piisluinych pravnich piedpisti v kazdém staté (véetnd Ceské republiky), kde budou
nakupovat, nabizet, prodavat nebo ptedavat Dluhopisy nebo kde budou distribuovat, zptistupnovat ¢i jinak davat
do obchu tento Zakladni prospekt, vcetné jeho pfipadnych dodatkd, jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny
nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s DIuhopisy souvisejici, a to ve vSech pfipadech na vlastni
naklady a bez ohledu na to, zda tento Zakladni prospekt nebo jeho dodatky, jednotlivé Emisni dodatky nebo jiny
nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé podobé nebo
pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Vetejna nabidka Dluhopist mize byt ¢inéna v Ceské republice pouze pokud byl nejpozdéji na po¢atku takové
vefejné nabidky Dluhopist tento Zakladni prospekt (véetng jeho piipadnych dodatki) schvalen CNB a nalezité
uveiejnén a pokud byl CNB ozndmen a nasledné uvefejnén piisluiny Emisni dodatek obsahujici Kone¢né
podminky dané Emise dluhopisii. Vefejna nabidka Dluhopist v jinych statech muze byt omezena pravnimi
ptedpisy v takovych zemich a mize vyZzadovat schvaleni, uznani nebo pieklad Zakladniho prospektu a/nebo
Emisniho dodatku nebo jejich ¢asti nebo jinych dokumentt k tomu pfislusnym organem.

Pied schvalenim Zakladniho prospektu nebo jeho dodatku, resp. fadnym uvefejnénim Emisniho dodatku, jsou
Emitent, upisovatelé¢ jednotlivé Emise dluhopisii a vSechny dalsi osoby, kterym se tento Zakladni prospekt
dostane do dispozice, povinni dodrzovat vySe uvedena omezeni pro vefejnou nabidku a nabizeji-li Dluhopisy v
Ceské republice, musi tak &init vyhradné zpiisobem, ktery neni vefejnou nabidkou. V takovém piipadé by méli
informovat osoby, kterym nabidku Dluhopist ¢ini, o skute€nosti, ze Zakladni prospekt nebo jeho dodatek nebyl
dosud schvalen CNB a uvefejnén, resp. ze nebyl dosud CNB oznamen a uvefejnén piisluiny Emisni dodatek
obsahujici Kone¢né podminky ptislusné Emise dluhopist, a Ze takova nabidka nesmi byt vefejnou nabidkou a je-
li nabidka ¢inéna takovym zpiisobem, ktery se podle ustanoveni Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
nepovazuje za vetejnou nabidku, informovat takové osoby téz o souvisejicich omezenich.

Jakakoliv piipadna nabidka Dluhopist, kterou ¢ini Emitent (véetné distribuce tohoto Zakladniho prospektu,
véetné jeho piipadnych dodatki a/nebo Emisnich dodatk vybranym investorim na divérné bazi) v Ceské
republice jest¢ pred schvalenim tohoto Zakladniho prospektu nebo jeho dodatkd, resp. fadnym oznamenim
prislusnych Kone¢nych podminek a jejich uvefejnénim, je ¢inéna na zakladé ustanoveni § 35 odst. 2 pism. c)
Zakona o podnikani na kapitalovém trhu a takova nabidka tudiz nevyzaduje pfedchozi uvefejnéni prospektu
nabizené¢ho cenného papiru. V souladu s tim Emitent upozoriiuje vSechny pfipadné investory a jiné osoby, ze
Dluhopisy, ohledn¢ kterych bude ¢inéna jakakoliv nabidka pfed schvalenim a uvetejnénim tohoto Zakladniho
prospektu nebo jeho dodatku, resp. fddnym ozndmenim a uvetfejnénim Konecnych podminek piislusné Emise
dluhopisti, mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté prevySujici Castku odpovidajici nejméné piislusnym
pravnim predpisem stanovenému limitu v EUR na jednoho investora (k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
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prospektu je stanovenym limitem v EUR ¢astka 100.000,- EUR (slovy: jedno sto tisic eur)). Emitent nebude
vazan jakoukoliv objednavkou pripadného investora k upsani nebo koupi takovych Dluhopisti, pokud by emisni
cena takto poptavanych Dluhopist ¢inila méné nez ekvivalent stanoveného limitu v eurech.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba
je srozuména se viemi piislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopistl, a to zejména v Ceské
republice, které se na ni a pfisluSny zptsob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k
prodeji a déale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna piislusnd omezeni, ktera se na takovou osobu a
prislusny zpisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale
prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, Ze dal$i nabidky nebo prodej Dluhopistt mohou
podléhat v riiznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutné dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencialni nabyvatele Dluhopist, Ze pokud neni v Emisnim dodatku vztahujicim se k
jednotlivé Emisi dluhopisti vydané v ramci tohoto Dluhopisového programu ve vztahu k takové Emisi dluhopisi
vyslovné uvedeno jinak, Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych statti americkych z roku 1933, ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen "zakon o cennych papirech
USA"), ani zadnou komisi pro cenné papiry &i jingm regulaénim organem jakéhokoli statu Spojenych statd
americkych a v dusledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statl
americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany
v Nafizeni S vydaném k provedeni zdkona o cennych papirech USA) jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registrac¢ni
povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA nebo v rdmci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti
podle zékona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, Ze (pokud neni v Emisnim dodatku vztahujicim se k jednotlivé Emisi dluhopist
vyslovné uvedeno jinak) Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie
a Severniho Irska (déale jen "Velka Britanie") prostiednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni, s
vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni
nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papirt ve smyslu zakona o
spole¢nostech z roku 1985, ve znéni pozd&jSich predpisi. Veskera pravni jednani tykajici se Dluhopist
provadéna ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz musi
byt provadény v souladu se zakonem o finan¢nich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000), ve znéni
pozdégjsich predpist, nafizenim 0 propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion
Order), ve znéni pozdéjsich predpist, a natizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005),
ve znéni pozdéjsich predpist.
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6. SPOLECNE EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto dluhopisového programu Emitenta v maximalni celkové jmenovité hodnoté
vydanych nesplacenych Dluhopisti 1.500.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda pét set milionii korun ceskych)
(resp. ekvivalent této astky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu ode dne schvaleni tohoto
dluhopisového programu rozhodnutim piedstavenstva Emitenta, tj. od 16.4.2019, do 31.3.2024 (dale jen
,Dluhopisovy program®), jsou vydavany podle zédkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpisti (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), spole¢nosti Prvni Investiéni, a.s., ICO: 07785666, se sidlem Sadky
1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné
pod sp. zn. B 8097 (dale jen ,,Emitent*). Dluhopisy se fidi témito spole¢nymi emisnimi podminkami (dale jen
~Emisni podminky“) a dale ptislusnym dopliikem Dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi
dluhopisit vydavanou v ramci Dluhopisového programu (dale jen ,,Emise dluhopist‘), ktery bude soucasti
emisniho dodatku pfislusné Emise dluhopisi (dale jen ,,Emisni dodatek™, , Doplnék dluhopisového
programu‘ a ,,Dluhopisy*).

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou Emisi dluhopisit upfesnény Doplitkem dluhopisového programu
obsazenym v Emisnim dodatku. Emisni podminky kazdé Emise dluhopisti budou tedy tvofeny ustanovenimi
téchto Emisnich podminek a ustanovenimi Doplitku dluhopisového programu obsazeného v prislusném Emisnim
dodatku.

Pfislusny Dopln€k dluhopisového programu mize (i) upravit, ktera z variant pfedpokladana Emisnimi
podminkami se ve vztahu k piislusné Emisi dluhopisi uplatni, a/nebo (ii) dale doplnit a upfesnit Upravu
obsazenou v Emisnich podminkach. V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urena jmenovita
hodnota a pocéet Dluhopist tvoficich danou Emisi dluhopist, datum emise dané Emise dluhopisti a zpisob
vydani Dluhopisti v dané Emisi dluhopisti, urokovy vynos Dluhopist dané Emise dluhopisti a emisni kurz
Dluhopisti v dané Emisi dluhopist, data vyplaty trokovych vynost Dluhopistt dané Emise dluhopist a data nebo
datum splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopisii dané Emise dluhopisi, jakoz i dal$i podminky Dluhopisit dané
Emise dluhopisti, které nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek, resp. v rameci Zéakladniho prospektu.
V piipadé¢ rozporu mezi Doplikem dluhopisového programu a Emisnimi podminkami se uplatni uprava uvedena
v Doplitku dluhopisového programu.

Rozhodne-li tak Emitent v pfipadé konkrétni Emise dluhopisti nebo budou-li tak vyZadovat v ptipadé kterékoli
Emise dluhopisii pravni ptedpisy, bude Dluhopisim spolecnosti Centralni depozitaf cennych papird, a.s.,
ICO: 25081489, se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, Ceské republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 4308 (v souladu s ¢lankem 1.2.1 téchto Emisnich podminek
dale jen ,,Centralni depozitar<), piipadné jinou osobou povéfenou pfidélovanim koéda ISIN, piidélen
samostatny kod ISIN. Informace o ptidélenych kodech ISIN, ptipadné o jiném identifikujicim udaji ve vztahu
k Dluhopisim, bude uvedena v piislusném Doplitku dluhopisového programu. V Doplitku dluhopisového
programu bude dale uvedeno, zda pfislusna Emise dluhopisti bude nabizena formou vefejné nabidky ¢i nikoli.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.1.2 té€chto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora
spojené s vyplatami Urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty
Dluhopisti zajistovat pro Emitenta spoleénost CYRRUS, a.s., ICO: 63907020, se sidlem ve Veveti 3163/111,
Zaboviesky, 616 00 Brno, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné
pod sp. zn. B 3800 (dale jen ,,CYRRUS®), a to na zéklad¢ a za podminek smlouvy s administratorem uzaviené
mezi Emitentem a CYRRUS pro kazdou Emisi dluhopist (dale jen ,,Smlouva s administratorem*). Emitent
muze povefit vykonem sluzeb administratora jinou nebo dalsi osobu s piislusnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, a to pro kteroukoli Emisi dluhopist (CYRRUS nebo takova jina osoba dale jen ,,Administrator).
V ptipadé, ze kdykoli v dobé trvani Dluhopisového programu bude pozice Administratora neobsazena, bude
¢innost Administratora vykondvat Emitent sim. Stejnopis Smlouvy s administratorem bude k dispozici k
nahlédnuti Vlastnikim dluhopisit (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek)
pfislusné Emise dluhopist v pracovni dny od 9.00 do 16.00 hod. v Uréené provozovné (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 10.1.1 té€chto Emisnich podminek) a po piedchozi domluvé také v sidle Emitenta.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti agenta pro
vypocty spojené s provadénim vypocti ve vztahu k Dluhopisim pro Emitenta vykonavat CYRRUS, a to na
zaklad¢ ptislusné Smlouvy s administratorem. Emitent mize povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypoclty
spojené s provadénim vypoctii v souvislosti s Dluhopisy jinou nebo dal§i osobu s pfislusnym opravnénim k
vykonu takové ¢innosti (CYRRUS nebo takova jina osoba déle jen ,,Agent pro vypocty®).

Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopist bude jako hlavni manazer Emise dluhopisti zajistovat
CYRRUS (dale jen ,,Hlavni manaZer<).
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1 Obecna charakteristika Dluhopisi

11 Podoba, forma, jmenovita hodnota, druh
Dluhopisy budou vydéany jako zaknihované cenné papiry.

Jednotlivé Emise dluhopist mohou byt Emitentem vydany kazdd ve jmenovité hodnoté, v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté a v poctu Dluhopisi uvedeném v piislusném Dopliikku dluhopisového
programu, pfi¢emz celkova jmenovitd hodnota vSech nesplacenych Dluhopisi vydanych v ramci tohoto
Dluhopisového programu nesmi ptekrocit ¢astku 1.500.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda pét set milionii
korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach).

Minimalni celkova jmenovita hodnota Dluhopistt vydanych v ramci jedné Emise dluhopist je nominalni hodnota
jednoho Dluhopisu dané Emise dluhopisti (pficemZ nominalni hodnota jednoho Dluhopisu nebude v ramci
Dluhopisového programu nikdy vy$si nez ¢astka 100.000,- EUR nebo jeji ekvivalent v jiné méné, v niz budou
Dluhopisy v ramci jednotlivych Emisi dluhopisii denominovany) a soucasné celkova jmenovita hodnota vsech
Dluhopisti vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu musi byt v souladu s podminkami uvedenymi v
ustanoveni tohoto ¢lanku 1.1.

1.2 Viastnici dluhopisi; prevod Dluhopisti

1.2.1  Viastnici dluhopisi

Vlastnikem Dluhopisu je osoba, na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci vedené Centralnim
depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo povétené vedenim evidence zaknihovanych cennych
papiri nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky, popiipadé v jiné zakonem stanovené
evidenci vlastnikd zaknihovanych cennych papirti v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (Centralni
depozitar, jakykoliv jeho pravni nastupce nebo jind osoba opravnéna nebo povéfend vedenim evidence
zaknihovanych cennych papirti nebo jeji Gasti v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky spoleéné dale jen
,»Centralni depozitai‘) (dale jen ,,Vlastnik dluhopist‘). Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu dorucené
Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Uréené provozovny nestanovi jinak, budou Emitent a Administrator
pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v
souladu s témito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli
diavodu zapsany v evidenci Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopisim neprodlené¢ informovat Administratora, a to prostiednictvim oznameni doruceného do Uréené
provozovny.

1.2.2  Prevoditelnost Dluhopisii

Ptevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpistim,
mohou byt v souladu s ¢lankem 6.3.2 téchto Emisnich podminek pfevody Dluhopist konkrétni Emise dluhopis
pozastaveny pocinaje dnem bezprostifedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (jak
je tento pojem definovan Vv ¢lanku 6.3.2 té&chto Emisnich podminek). K pfevodu Dluhopisit dochdzi zapisem
tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitati v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a piedpisy
Centralniho depozitate. V ptipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na G¢tu zdkaznika dochazi k
pfevodu takovych Dluhopisti zapisem pfevodu na uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a
predpisy Centralniho depozitate s tim, Ze majitel i¢tu zakaznika je povinen neprodlené¢ zapsat takovy prevod na
ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznika.

13 Oddéleni prava na vynos

Oddéleni prava na vynos Dluhopisti formou vydani kupdnil jako samostatnych cennych papird se vylucuje.

14 Nekteré povinnosti Emitenta

Emitent timto prohlaSuje, ze dluzi pomérny urokovy vynos a jmenovitou hodnotu kazdého
Dluhopisu pfislusnému Vlastnikovi dluhopist a zavazuje se mu vyplacet (irokové vynosy a splatit jmenovitou
hodnotu jim vlastnénych Dluhopisd v souladu s témito Emisnimi podminkami, ve znéni jejich specifikace
ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu, a Zakona o dluhopisech.

15 Rating

Rating Emitenta ani Dluhopist kterékoli Emise dluhopist nebyl k datu vyhotoveni zakladniho prospektu, jehoz
soudasti jsou tyto Emisni podminky (déle jen ,,Zakladni prospekt®), proveden. Bude-li ve vztahu k jakékoliv
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Emisi dluhopisti rating proveden, bude tato skute¢nost uvedena v pfislu§ném Emisnim dodatku.

2 Datum a zpisob upisu Emise dluhopisii; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Emisni kurz

Datum emise kazdé Emise dluhopistit (dale jen ,,Datum emise*) bude uvedeno v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu. Emisni kurz kazdé Emise dluhopisu (dale jen ,,Emisni kurz®) k Datu emise bude
stanoven v Doplitku dluhopisového programu.

2.2 Zpuisob a misto upisu Dluhopisu

Pfedpokladand celkovd jmenovitd hodnota Dluhopisi dané Emise dluhopisi bude k Datu emise upséna
zptsobem uvedenym v pifislusném Doplitku dluhopisového programu. Mistem tpisu bude Ceska republika.

Dluhopisy budou vydany zptisobem uvedenym v piislusném Dopliiku dluhopisového programu.

V ptipad€, ze upisované Castky k Datu emise ptresdhnou celkovou ¢astku vypoctenou jako soucin Emisniho
kurzu jednoho Dluhopisu dané Emise dluhopist k Datu emise a celkového pfedpokladaného poctu Dluhopist
v této Emisi dluhopist, vyhrazuje si Emitent pravo sniZit upisované ¢astky tak, aby (i) se celkova upsana castka
rovnala sou¢inu Emisniho kurzu jednoho Dluhopisu dané Emise dluhopisi k Datu emise a celkového
predpokladaného poctu DIluhopisti v této Emisi dluhopisd; a (ii) pomér castek, za jaké jednotlivi upisovatelé
zamySleli upsat Dluhopisy dané Emise dluhopisi, a ¢astek snizenych Emitentem v souladu stouto vétou
Emisnich podminek, zdstal stejny. Pfipadné pieplatky upisovaci ¢astky, které upisovatelé Emitentovi zaplati,
budou Emitentem vraceny bez zbyteéného odkladu na tucet, ze kterého byly poukazany, nedohodnou-li se
Emitent a pfislusny zadatel ohledné pfislusné ¢astky jinak.

2.3 Predpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise dluhopisii; Emisni lhiita; Dodatecna emisni lhiita

Piedpokladana jmenovita hodnota kazdé Emise dluhopisii bude uvedena v ptislusném Doplitku dluhopisového
programu.

Lhuta pro upisovani kazdé Emise dluhopist (dale jen ,,Emisni lhiita“) za¢ne béZet v 0:00 k Datu emise a skonci
na konci dne, ktery bude poslednim dnem Emisni lhity stanovené v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu.

Pokud Emitent nevyda v Emisni lhité v8echny Dluhopisy tvotici pfislusnou Emisi dluhopisi, mize Emitent
zbylé Dluhopisy nevydané v ptislusné Emisi dluhopisti vydat kdykoli v pribéhu dodate¢né emisni lhity
stanovené Emitentem poté, co jiz uplynula Emisni lhita — dodate¢na emisni lhiita skonci nejpozdé€ji vzdy
V Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty (dale jen ,,Dodateéna emisni lhita). Dluhopisy dané Emise
dluhopistt mohou byt v rameci Emisni lhuty a Dodateéné emisni lhiity vydany i postupné (v transich), neni-li v
piislusném Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak. Emitent ma pravo v prub&hu Emisni lhity vydat
Dluhopisy dané Emise dluhopisti ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise dluhopisti, nez byla pfedpokladana
celkova jmenovitd hodnota Emise dluhopisti, pokud Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta
nevylou¢i. Emitent ma dale pravo stanovit Dodate¢nou emisni lhitu a v této lhuté (i) vydat Dluhopisy dané
Emise dluhopist az do piedpokladané celkové jmenovité hodnoty piislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) vydat
Dluhopisy dané Emise dluhopisti ve vétsim objemu, neZ byla piedpokladana celkova jmenovitd hodnota
piislusné Emise dluhopist, pokud Doplné€k dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta nevylouéi.
Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhiity je Emitent povinen oznamit zpuisobem stanovenym v ¢lanku 12
téchto Emisnich podminek. Rozhodne-li Emitent o vydani Dluhopisii dané Emise dluhopisti ve vét§im objemu,
nez byl pfedpokladany celkovy objem této Emise dluhopisti, nepiekro¢i objem tohoto zvyseni 100 % (jedno sto
procent) pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist, neuréi-li Emitent v Doplitku
dluhopisového programu jiny rozsah pfipadného zvysSeni celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisi.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhity nebo piipadné Dodatecné emisni lhlity oznami Emitent
Vlastnikim dluhopisit zpisobem stanovenym v ¢lanku 12 té&chto Emisnich podminek celkovou jmenovitou
hodnotu v8ech vydanych Dluhopist tvoficich ptislusnou Emisi dluhopist, av§ak jen v ptipadé, Ze takova celkova
jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopisi dané Emise dluhopisti je nizs§i nebo vy$S$i nez celkova
predpokladana jmenovitd hodnota piislusné Emise dluhopist.

31



Prvni Investicni, a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

3 Status

3.1 Status dluhii Emitenta

Dluhy z Dluhopist (a vSechny platebni povinnosti Emitenta vii¢i Vlastnikiim dluhopisti vyplyvajici z Dluhopist)
zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodiizené a nezajisténé dluhy Emitenta, které jsou a budou co do
pofadi svého uspokojeni (a) rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzijem a (b) alesponi rovnocenné (pari
passu) vuéi vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluht
Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisu.

4 Vynosy Dluhopisi

4.1 Zpusob uroceni

Dluhopisy jsou tro¢eny pevnou tGrokovou sazbou ve vys$i stanovené v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu.

Urokové vynosy budou nartistat od prvniho (1.) dne kazdého Vynosového obdobi (jak je tento pojem definovan
nize v tomto &lanku 4.1) do posledniho dne, ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové
vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi zpétné€, vzdy k datu uvedenému v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopist (dale jen ,,Den vyplaty drokd“), a to v souladu s
¢lankem 6 t&chto Emisnich podminek a Smlouvou s administratorem pro piislusnou Emisi dluhopisi.

,»Vynosovym obdobim“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jedno (1) obdobi odpovidajici délce
stanovené na zakladé frekvence vyplaty Grokovych vynost dle bodu 4.3 Dopliikku dluhopisového programu,
pocinajici Datem emise (véetn€) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty urokd (tento den vyjimaje) a dale
kazdé dalsi bezprostfedné navazujici stejn¢ dlouhé obdobi pocinajici Dnem vyplaty trokd (véetn€) a koncici
dal$im nasledujicim Dnem vyplaty trokt (tento den vyjimaje), az do Dne splatnosti dluhopisu (jak je tento
pojem definovan v ¢lanku 4.4 téchto Emisnich podminek) ptislusné Emise dluhopisi. Pro ucely pocatku béhu
kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty Grokl neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne (jak je
tento pojem definovan v ¢lanku 6.2 téchto Emisnich podminek).

4.2 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu jakékoli ¢astky odpovidajici tirokovému vynosu piislusejiciho k Dluhopisiim za obdobi kratsi
1 (jednoho) roku se bude mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozd€lenych do 12 (dvanacti)
mesici po 30 (tficeti) kalendainich dnech, pficemz v pfipadé netiplného mésice se bude vychazet z poctu
skute¢né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

4.3 Stanoventi urokového vynosu

Castka urokového vynosu piisluejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho) b&zného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné tirokové sazby (vyjadiené desetinnym
&islem). Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho)
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné trokové sazby
(vyjadiené desetinnym ¢islem) a piislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet iroku uvedené
v ¢lanku 4.2 téchto Emisnich podminek. Takto stanovena castka tirokového vynosu DIuhopisu bude Agentem
pro vypocty zaokrouhlena na desetihaléfe nahoru.

4.4 Konec uroceni

Dluhopisy dané Emise dluhopisii pfestanou byt tGrofeny Dnem splatnosti DIuhopist (,,Dnem splatnosti
dluhopist“ se rozumi Den kone¢né splatnosti dluhopist i Den pfed¢asné splatnosti dluhopist), ledaze by po
splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné c¢éastky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo
odmitnuto. V takovém piipad¢é bude nadale nabihat tirokovy vynos pii shora uvedené urokové sazb¢ az do (a)
dne, kdy Vlastnikim dluhopisti nebo jejich zastupcim budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s
Emisnimi podminkami splatné ¢astky nebo (b) dne, kdy Administrator oznami Vlastniktim dluhopisi, ze obdrzel
veskeré castky splatné v souvislosti s predmétnymi Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dalSimu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti nastane
drive.
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5 Splaceni a odkoupeni Dluhopisi

5.1 Konecne splaceni

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich
zaniku, jak je stanoveno niZe, bude cela jmenovita hodnota Dluhopist dané Emise dluhopist splacena ke Dni
konecné splatnosti dluhopisti, ktery bude ke kazdé konkrétni Emisi dluhopisti uveden v piislusném Dopliku
dluhopisového programu, a to v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek.

5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Nestanovi-li DopIn€k dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopist jinak, je Emitent opravnén kdykoli na
zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastniktim dluhopist v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich
podminek (déle jen ,,Oznameni o pfedéasném splaceni®) veskeré zatim nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise
dluhopisti pfed¢asné splatit ke dni uvedenému v Oznadmeni o pfedcasném splaceni (takovy den, vedle jinych dni
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piedéasné splatnosti dluhopisi®), pficemz Den
predcasné splatnosti dluhopist dle tohoto ¢lanku 5.2 nemtize nastat diive nez 35 (tficet pét) dni po zvefejnéni
Oznameni o piedCasném splaceni zptisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Oznadmeni o
pfedéasném splaceni je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predGasné splatit vSechny DIluhopisy dané Emise
dluhopist v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Emitent je dale opravnén na zékladé svého rozhodnuti uéinit Dluhopisy piedCasné splatnymi postupem
stanovenym Vv ¢lanku 5.5 téchto Emisnich podminek.

5.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Viastniki dluhopisii

Nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopis jinak, jsou Vlastnici dluhopisi
opravnéni zadat pfedcasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopist pfede Dnem koneéné splatnosti dluhopisti jeding
Vv pripadech a za podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1 téchto Emisnich podminek.

54 Odkoupeni Dluhopisii

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak jakymkoli
zpusobem za jakoukoli cenu.

5.5 ZruSeni Dluhopisi odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku a
ptipadné je znovu proda, ¢i zda je, za podminek uvedenych nize, oznamenim Administratorovi ucini pfedéasné
splatnymi dnem doruéeni oznameni o pfedCasné splatnosti té€chto Dluhopisti Administratorovi, nestanovi-li
oznameni Emitenta datum pozdéjsi. V takovém piipadé prava a povinnosti z predmétnych Dluhopisti bez dalsiho
zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (dluhtt) v jedné osobé& (pficemz pro vylouceni pochybnosti plati, Ze
ustanoveni ¢lanku 6.3 téchto Emisnich podminek se nepouzije).

6 Platby

6.1 Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Girokové vynosy Dluhopisu a splatit jejich jmenovitou hodnotu vylu¢né v méné, v
niz jsou Dluhopisy denominovany dle ptislusného Dopliiku dluhopisového programu, ptipadné v zdkonné meéné,
ktera takovou pfislusnou ménu nahradi. Urokové vynosy Dluhopisi budou vyplaceny a jmenovitd hodnota
Dluhopisti bude splacena pfislusnym Vlastnikim dluhopistt za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami, Doplitkem dluhopisového programu pfislusné Emise dluhopist a dafiovymi, devizovymi a jinymi
pfislusnymi pravnimi pfedpisy pfislusné jurisdikce platnymi a ucinnymi v dobé provedeni piislusné platby a v
souladu s nimi.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynost Dluhopisi a splaceni jejich jmenovité hodnoty budou Emitentem provadény
prostiednictvim Administratora k datim uvedenym v té€chto Emisnich podminkach a ptislusném Doplitku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale jen ,,Den vyplaty uroki“ nebo ,,Den koneéné
splatnosti dluhopisi* nebo ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopist“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,,Den

vyplaty®). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné
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castky v nejbliz§i nasledujici Pracovni den (dale jen ,,Konvence pracovniho dne®), aniz by byl za takovy
¢asovy odklad povinen platit urok z prodleni nebo jakékoli jiné dodateéné Castky.

»Pracovnim dnem“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty a
nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice a Centralni depozita bézné otevieny pro vefejnost a v némz se
provadi vyporadani mezibankovnich plateb vV méné, v niz jsou Dluhopisy denominovany dle pfislusného
Doplitku dluhopisového programu.

6.3 Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.3.1  Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet
urokové vynosy jimi vlastnénych Dluhopisi, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika u Centralniho depozitaie
budou ptislusné Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného kalendainiho dne, ktery o 30 (tficet) dni piedchazi
pfislusnému Dni vyplaty arokl (déle jen ,,Rozhodny den pro vyplatu uroku“, kazda takova osoba dale jen
,,Opravnéna osoba®). ,Datum ex-kupén‘ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu
uroku. Pro ucely urceni piijemce Grokového vynosu nebudou Emitent ani Administrator pfihlizet k pfevodiim
predmétnych Dluhopisii u¢inénym pocinaje kalendainim dnem, na ktery pfipada Datum ex-kupon tykajici se
takové platby, vcetné tohoto dne.

6.3.2  Jmenovita hodnota

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu jimi vlastnénych Dluhopist, jsou osoby, na jejichz G¢tu vlastnika u Centralniho depozitate budou
pifedmétné Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného kalendainiho dne, ktery o 30 (tficet) dni pfedchazi Dni
splatnosti dluhopist (dale jen ,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“, kazda takova osoba dale jen
,,Opravnéna osoba“). ,,Datum ex-jistina“ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty. Pro ucely urceni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani Administrator
prihlizet k pfevodim predmétnych Dluhopisti u¢inénym pocinaje kalendafnim dnem, na ktery pfipada Datum ex-
jistina, véetné tohoto dne, az do piislusného Dne vyplaty. Pokud to nebude odporovat platnym pravnim
predpisim, mohou byt pfevody vSech Dluhopist dané Emise dluhopist, jichz se splaceni tyka, pozastaveny
poc¢inaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty, pficemz na vyzvu Administratora je Vlastnik
dluhopist povinen k takovému pozastaveni prevodi Dluhopist konkrétni Emise dluhopisii poskytnout potifebnou
soucinnost. Tato skute¢nost bude oznamena v souladu s clankem 12 téchto Emisnich podminek.

6.4 Provadeni plateb

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pievodem na bankovni ucet, ktery
prvni nabyvatelé Dluhopisti uvedou ve smlouvé o upisu jimi upisovanych Dluhopisti uzaviené mezi témito
prvnimi nabyvateli Dluhopist a Emitentem. Pokud Administratorovi nebude ve vztahu ke konkrétni Opravnéné
osob¢ takovy bankovni ucet znam, nebo pokud bude piislusna Opravnéna osoba chtit svlij bankovni tcet pro
piijimani plateb z Dluhopisti zménit, bude Administrator provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim
pfevodem na bankovni tcet podle instrukce, kterou piislusnad Opravnéna osoba sdéli Administratorovi na adresu
Urcené provozovny vérohodnym zptsobem nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dni pfede Dnem vyplaty. Instrukce
bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni (s ufedné oveéfenym podpisem nebo podpisy), které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vyse zminéném Uctu umozinujici Administratorovi platbu provést, a v pfipadé
pravnickych osob bude dopInéna o original nebo tiedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku
pfijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi 3 (i) mésicti (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a ostatnimi pfipadné piislusnymi pfilohami dale jen ,Instrukce®). Instrukce musi byt v
obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Administratora, pfiCemz Administrator bude opravnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, Zze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna jménem
Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen taktéz
nejpozdeji 5 (pét) Pracovnich dni prede Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén
pozadovat (i) piedlozeni plné moci v ptipadé, ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a (ii) dodatecné
potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakakoliv Opravnéna osoba, kterd v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatituje narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna dorugit
Administratorovi doklad o svém dafiovém domicilu a dalsi doklady, které si mohou Administrator a/nebo
pfislusné danové organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent
provéfovat spravnost a uplnost Instrukei a/nebo dokladt dle pfedchozi véty a neponesou zadnou odpovédnost za
Skody zpuisobené prodlenim Opravnéné osoby s doruenim Instrukce/nebo dokladu dle pfedchozi véty, ani
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nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce a/nebo dokladt dle predchozi véty. V ptipadé originall cizich
ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v ciziné si Administrator mize vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho
nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Administrator
muze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny ufednim piekladem do
Ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku 6.4, je Administratorovi
sdélena v souladu s timto ¢lankem 6.4 a ve v8ech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku 6.4, je
povazovana za fadnou.

Povinnost vyplatit kterykoli trokovy vynos Dluhopistt nebo splatit jejich jmenovitou hodnotu se povazuje za
splnénou tadné a vcas, pokud je prislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s timto ¢lankem 6.4 a
pokud je v pfislusny den splatnosti takové ¢astky odepsana z uétu Administratora. Pokud kterakoli Opravnéna
osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukei v souladu s timto ¢lankem 6.4 té&chto Emisnich podminek, je-
li to relevantni, pak se povinnost zaplatit ptislusnou ¢astku povazuje vici takové Opravnéné osobé za splnénou
fadné a vcas, pokud je pfislusna Castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukei podle tohoto
¢lanku 6.4 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dni ode dne, kdy
Administrator obdrzel fadnou Instrukei, odepsana z uc¢tu Administratora, pti¢emz plati, Ze takova Opravnéna
osoba nema narok na jakykoli urok ¢i doplatek za ¢asovy odklad.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné castky zplsobené tim, Ze
(i) Opravnéna osoba v¢as nedodala fadnou Instrukci nebo dal§i dokumenty nebo informace pozadované v tomto
¢lanku 6.4, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii)
takové zpozdéni bylo zplsobeno okolnostmi, které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné
osobé Vv takovém piipad¢ nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i Grok nebo jiny vynos za takto zptsobeny
casovy odklad pfislusné platby.

6.5 Zména zpiisobu a mista provadeéni vyplat

Emitent je ve spolupraci s Administratorem opravnén rozhodnout o zméné zpusobu a mista provadéni vyplat,
pri¢emz takova zména nesmi zpusobit Vlastnikiim dluhopisti Gjmu. Toto rozhodnuti bude Vlastnikim dluhopisi
oznameno v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

7 Zdanéni

vy

s Dluhopisy obsahuje text kapitoly 19. ,,Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice* Zakladniho prospektu.

8 Pied¢asna splatnost Dluhopisi v pripadech neplnéni

8.1 Pripady neplnéni

Pokud nastane kterdkoli z niZze uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych

skutecnosti dale jen ,,P¥ipad neplnéni‘):
a) Prodlent s penézitym plnénim

Jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena v souladu s témito Emisnimi podminkami
déle nez 7 (sedm) Pracovnich dni po dni jeji splatnosti; nebo

b) Porusent jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost vztahujici se k Dluhopisim (jinou
nez uvedenou vySe v odst. 8) tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z té&chto Emisnich podminek a takové
poruseni zlistane nenapraveno déle nez 30 (tficet) dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutenost
pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopistt (vlastnicim Dluhopis, ktery nebyl k takovému
datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doruc¢enym Emitentovi nebo Administratorovi do
mista Uréené provozovny; nebo

c) Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy!® Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli plivodné stanovené

10 ,Dluhy* znamenaji pro uéely tohoto odst. c) tohoto ¢lanku 8.1 jakykoli dluh nebo povinnost Emitenta k penézitému plnéni
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d)

€)

9)

h)

pak:

dodate¢né lhuty splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhity dodateéné dohodnuté s vétitelem,
popt. nedojde k jiné dohodé¢ s vétitelem o dobé splatnosti téchto Dluhii, nebo (ii) jakykoli takovy DIuh
bude prohlasen za splatny pied ptivodnim datem splatnosti v diisledku existence pfipadu poruseni (jak
je definovan v piislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). P¥ipad poruseni dle tohoto odst. (¢) tohoto
¢lanku 8.1 nenastane, pokud uhrnna vy$e Dluhti dle bodu (i) nebo (ii) vyse je v ptipadé Emitenta niZsi
nez 100.000.000,- CZK (slovy: jedno sto milionii korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné
méné nebo ménach). Piipad poruseni uvedeny v tomto odst. ¢) tohoto ¢lanku 8.1 rovnéZ nenastane,
kdyz Emitent v dobré vife a fadné namita zakonem predepsanym zptisobem neexistenci povinnosti plnit
co do jeji vySe nebo ditvodu a platbu uskutecni ve lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim
ptislusného soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym a/nebo zastavi platby
svych dluhd, nebo (ii) je jmenovan insolvenéni spravee nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k
jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo pfijmt, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo
navrh na moratorium, nebo (iv) bude zjistén Gpadek nebo hrozici tipadek Emitenta jakymkoli soudem,
nebo (v) insolvenéni navrh bude piislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta jakozto
dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné
usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo
treti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo
ptijmum, jehoz celkova hodnota piesahuje v pfipadé Emitenta ¢astku 100.000.000,- CZK (slovy: jedno
sto milionii korun ceskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné mén¢), nebo (viii) bude realizovano
exekucni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota presahuje castku
100.000.000,- CZK (slovy: jedno sto milionii korun ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méng),
nebo dojde k udalosti obdobné k vyse uvedenym dle aplikovatelného zahrani¢niho pravniho fadu; nebo

Zména ovlddani

Petr Zapletal, narozeny dne 9.8.1973, bytem Jeéna 502/41, Cechovice, 796 04 Prostdjov, Ceska
republika, piestane byt ovladajici osobou Emitenta, s vyjimkou piipadu, kdy takovou zménu Schiize
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.1.1 téchto Emisnich podminek) pfedem schvali; nebo

Premeény

v disledku premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu obchodniho zavodu ¢i jeho
¢asti prejdou dluhy z Dluhopisti na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zptsobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou pfipadt, kdy (i) takové
pfevzeti dluhit Emitenta z Dluhopisti vyplyva ze zakona (pfi¢emz o tomto Géinku takového slouceni,
splynuti, rozdéleni nebo prevodu obchodniho zavodu ¢&i jeho &asti neni rozumnych pochyb); nebo
(ii) Schize ptedem takovou pfeménu Emitenta nebo ptevod obchodniho zavodu Emitenta ¢i jeho ¢asti
schvali; nebo

Ukonceni ¢innosti

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat jakoukoli podnikatelskou ¢innost; nebo

Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim dluhu pfevySujiciho ¢astku 100.000.000,- CZK (slovy: jedno sto
milioni korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl
uloZen na zaklad¢é vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatfeni s
obdobnymi ucinky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dni;

muze kterykoli Vlastnik dluhopist (s vyjimkou Ptipadd neplnéni dle odst. a) a b) tohoto ¢lanku 8.1, kdy takové
pravo maji pouze Vlastnici dluhopisti t¢ Emise dluhopisti, v rdmci které pfislusny Piipad neplnéni nastal) dle své
uvahy pisemnou zadosti urcenou Emitentovi a doru¢enou Administratorovi na adresu Urcené provozovny

vyplyvajici z (i) bankovnich a jinych Gvért a ptjcek a k nim nalezejicich pfislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a trokovych obchodu a ostatnich derivati a (iv) jakychkoli ru¢eni
poskytnutych Emitentem.
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pozadat o pfed¢asné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopisi, kterych je vlastnikem, a dosud nevyplaceného
tirokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech (dale jen ,,Zadost o pied¢asné splaceni®) v souladu s
¢lankem 4 téchto Emisnich podminek, ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisit (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 8.2 téchto Emisnich podminek), ledaze se jim vlastnéné Dluhopisy stanou splatnymi diive na zakladé
kogentniho ustanoveni zakona (v takovém piipadé se postupuje podle pfislusnych kogentnich ustanoveni
zakona) a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem)
takto splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek.

8.2 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisti

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle posledniho odstavce ¢lanku 8.1 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nésledujicim po mésici, ve
kterém Vlastnik dluhopisti doru¢il Administratorovi do Uréené provozovny pfislusnou Zadost o predtasné
splaceni uréenou Emitentovi (takovy den, vedle jinych dni takto oznadenych v téchto Emisnich podminkach,
také ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisi“).

8.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisii

Zadost o pied¢asné splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti vzata zpét, avsak jen ve vztahu k jim
vlastnénym Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doruc¢eno Administratorovi na
adresu Urené provozovny diive, nez se ptislusné ¢astky stavaji splatnymi podle ¢lanku 8.2 téchto Emisnich
podminek. Zp&tvzeti Zadosti o pred¢asné splaceni Vlastnikem dluhopisti viak nemé vliv na Zadosti o predéasné
splaceni ostatnich Vlastniki dluhopist.

8.4 Dalsi podminky predcasného splaceni Dluhopisti

Pro pted€asné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 8 téchto Emisnich podminek se jinak pfimétené pouziji
ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

9 Promléeni

Prava z Dluhopisi se proml¢uji v souladu s aplikovatelnou zdkonnou upravou.

10 Administrator, Agent pro vypocty a Hlavni manaZer
10.1  Administrator

10.1.1  Administrator a Urcend provozovna

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek, je Administratorem CYRRUS a
uréend provozovna a vyplatni misto Administratora (dale jen ,,Ur¢ena provozovna“) jsou na nasledujici adrese:

Veveii 3163/111
Zaboviesky, 616 00 Brno
Ceska republika

10.1.2  Dalsi a jiny Administrator a Uréend provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dal§tho Administratora a urcit jinou nebo dalsi
Uréenou provozovnu. Dojde-li ke zméné Administratora a/nebo Uréené provozovny, oznami Emitent
Vlastniktim dluhopisii takovou zménu Administratora a/nebo Ur¢ené provozovny zpusobem uvedenym v ¢lanku
12 téchto Emisnich podminek. Jakékoliv takova zména nabude uC€innosti uplynutim lhity 15 (patnacti)
kalendainich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznadmeni neni stanoveno pozdé&jsi datum
ucinnosti. V kazdém piipadé vSak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla ucinnosti méné nez 30 (tficet)
kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s DIuhopisy dané Emise dluhopisi,
nabude uc¢innosti 30. (tficatym) dnem po takovém Dni vyplaty.

Zmény predpokladané timto ¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek nesméji zptisobit Vlastnikiim dluhopist
jmu. Pokud by s takovou zménou bylo realné spojeno riziko vzniku ujmy na strané Vlastnikd dluhopist, bude o
této zmeén¢ rozhodovat Schiize.
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10.1.3  Vztah Administratora a Viastniki dluhopisii

Administrator jedna v souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich z ptislusné Smlouvy s administratorem
jako =zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikim dluhopisit vyplyva pouze ze Smlouvy
S administratorem pro pfislusnou Emise dluhopist.

10.2  Agent pro vypocty

10.2.1 Agent pro vypocty
Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.2.2 té&chto Emisnich podminek, je Agentem pro vypocty CYRRUS.

10.2.2  Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dal$iho Agenta pro vypocty. Dojde-li ke zméné
Agenta pro vypocty, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisi takovou zménu Agenta pro vypocty zplsobem
uvedenym v ¢lanku 12 té€chto Emisnich podminek. Jakakoliv takova zména nabude G¢innosti uplynutim lhity 15
(patnacti) kalendafnich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi
datum ucinnosti. Tato zména nesmi zpusobit Vlastnikim dluhopisi ujmu. Pokud by s takovou zménou bylo
realné spojeno riziko vzniku ujmy na strané Vlastnikl dluhopisi, bude o této zméné rozhodovat Schiize.

10.2.3  Vztah Agenta pro vypocty a Viastniki dluhopisii

Agent pro vypocty jedna v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako zastupce Emitenta a neni v
zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisa.

10.3 Hlavni manazer

10.3.1 Hlavni manazer

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.3.2 téchto Emisnich podminek, je Hlavnim manaZzerem CYRRUS.

10.3.2  Dalsi a jiny Hlavni manazer

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dalsiho Hlavniho manazera. Dojde-li ke zméné
Hlavniho manazera, oznami Emitent Vlastnikim dluhopist takovou zménu Hlavniho manaZera zpusobem
uvedenym v ¢lanku 12 té€chto Emisnich podminek. Jakakoliv takova zména nabude u¢innosti uplynutim lhity 15
(patnacti) kalendainich dni ode dne takového ozndmeni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé&jsi
datum G¢innosti. Tato zména nesmi zpusobit Vlastnikiim dluhopist gjmu.

10.3.3  Vztah Hlavniho manazera a Viastnikii dluhopisii

Hlavni manazer jedna v souvislosti s plnénim povinnosti Hlavniho manazera jako zastupce Emitenta a neni v
zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisa.

11 Zmény Smlouvy s administratorem a vzdani se naroka ze Smlouvy s administratorem

Emitent a Administrator se mohou bez souhlasu Vlastnikii dluhopisi dohodnout na (i) jakékoli zméné
kteréhokoli ustanoveni Smlouvy s administratorem pro piislusSnou Emisi dluhopisii, pokud jde vylu¢né o zménu
formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li provedena k opraveé ziejmého omylu nebo je vyzadovéna platnou
pravni Gpravou, a (ii) jakékoli jiné zméné a vzdani se narokl z jakéhokoli poruseni n€kterého z ¢lankt Smlouvy
S administratorem pro piislusnou Emisi dluhopist, které podle rozumného nazoru Emitenta a Administratora
nezpusobi Vlastnikiim dluhopist pfislusné Emise dluhopist Gjmu.

12 Oznameni

Neni-li v zakoné ¢i v téchto Emisnich podminkéch stanoveno jinak, bude jakékoli oznameni Vlastnikim
dluhopist dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude uvetejnéno a zptistupnéno v ceském jazyce alespon
na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory” na této adrese: www.prvniinvesticni.cz. Stanovi-li
kogentni pravni pfedpisy pro uverejnéni ne¢kterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zpiisob,
bude takové oznameni povazovano za platné uverejnéné jeho uvefejnénim predepsanym piislusSnym pravnim
pfedpisem. V piipadé, Ze bude n€které oznameni uvefejiiovano vice zplsoby, bude se za datum takového
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oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli ozndmeni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné uéinéno, pokud bude dorué¢eno
na adresu sidla Emitenta uvedenou v obchodnim rejstéiku v den odeslani takového ozndmeni, nebo na jakoukoli
jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisii oznamena zpliisobem popsanym v piedchozim odstavci tohoto
¢lanku 12.

13 Schiize vlastnikd Dluhopisi
13.1 Piisobnost a svolani Schiize

13.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat schtizi Vlastnikti dluhopist (déle jen
,Schiize”, pficemz ve vztahu ke schtizi Vlastnikd dluhopisi svolavané Emitentem zahrnuje tento pojem i
spole¢nou schiizi Vlastnikd dluhopist, vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice Emisi dluhopist
a je-li opravnén spolecnou schiizi Vlastnikd dluhopist svolat), pouze v ptipadech stanovenych témito Emisnimi
podminkami, ve znéni jejich specifikace pfislusnym Doplikem dluhopisového programu, a platnymi pravnimi
predpisy a v souladu s nimi. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni
predpisy nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopisii, je povinen
nejpozdéji v den uvetfejnéni oznameni 0 konani Schiize (viz ¢lanek 13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit
Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poétu vSech Dluhopist opraviiujicich k G¢asti na jim, resp. jimi,
svolavané Schiizi, tj. vypis z piislusné evidence Emise dluhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit
Administratorovi zalohu na néklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a véasné doruéeni
zadosti dle vySe uvedeného bodu (i) a uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou pfedpokladem pro platné
svolani Schiize. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k
tomu veskerou potfebnou soucinnost.

13.1.2 Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jeji souhlas v ptipadé, ze Emitent
navrhuje zmény Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusnym Dopliikem dluhopisového
programu, pokud se souhlas Schiize k takové zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusnym
Dopliikem dluhopisového programu, vyzaduje zakonem (dale jen ,,Zména zasadni povahy*).

Emitent neni povinen Schiizi svolat v jinych pifipadech nez pro tucely ziskani souhlasu Schiize se Zménou
zasadni povahy. Zejména probiha-li podle pravniho predpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné
feSeni ipadku Emitenta, nemusi Emitent Schtizi svolat.

13.1.3  Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schiize zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve lhuté
nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani Schtize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopisii nebo
Vlastnici dluhopist, jsou povinni ozndmeni o svolani Schize dorucit Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nejpozdéji 30 (tficet) kalendainich dni pfed navrhovanym datem Schiize, aby Emitent mohl zajistit uvetejnéni
oznameni zptisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve 1hité nejpozdéji 15 (patnact)
kalendatnich dni pfede dnem konani Schiize. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) tidaje nutné
k jednoznacné identifikaci Emitenta, (ii) oznaceni DIuhopist, jichz se ma Schize tykat, minimalné v rozsahu
nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem konani
Schiize miize byt pouze misto v Praze, datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a
hodina konani Schiize nesmi byt diive nez v 11:00 hod., (iv) program jednani Schuiize, véetné piipadného navrhu
zmény Emisnich podminek a jejich zdiivodnéni a véetn€ tplnych navrhti usneseni k jednotlivym bodim jednani
a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schizi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.2.1 téchto
Emisnich podminek). ZaleZitosti, které nebyly zatazeny na navrhovany program jednani Schuze, lze na této
Schiizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikii dluhopisi. Odpadne-li divod pro svolani
Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zpiisobem, jakym byla svolana.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

13.2.1 Zaknihované Dluhopisy

Schiize je opravnén se tcastnit a hlasovat na ni (déle jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na schizi®) pouze ten
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Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisti v evidenci u Centralniho depozitaie ke konci
dne, ktery o 7 (sedm) dni pfedchazi dni konani pfislusné Schiize (dale jen ,,Rozhodny den pro ucast na
schiizi®), pripadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl ptislusny pocet Dluhopist
evidovan v evidenci Centralniho depozitaie v Rozhodny den pro Gcast na schizi, Ze je Vlastnikem dluhopisti a
tyto jsou evidovany na uctu prvni uvedené osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predesié
véty musi byt o obsahu a ve form¢ uspokojivé pro Administratora. K pfevodim Dluhopisti uskutecnénym po
Rozhodném dni pro uc€ast na schiizi se pro ucely Schtize nepfihlizi.

13.2.2 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schlizi ma takovy pocet hlasti z celkového poctu hlast, ktery odpovida poméru
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisti dané Emise dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na
schiizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisi dané Emise
dluhopist. S Dluhopisy pfislusné Emise dluhopist, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro tGéast
na schizi a které nebyly Emitentem pfed¢asné splaceny ve smyslu ¢lanku 5.5 téchto Emisnich podminek, neni
spojeno hlasovaci pravo a nezapoclitdvaji se pro ucely usnaSenischopnosti Schiize. Rozhoduje-1i Schiize o
odvolani Spole¢ného zastupce (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.3.3 téchto Emisnich podminek),
nemuze Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k tucasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené
s Dluhopisy dané Emise dluhopist, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu
hlast nutnych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.3  Udast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni
ucastnit se Schiize zastupci Administratora, Spole¢ny zastupce (neni-li jinak Osobou opravnénou k 0casti na
schtizi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo Administratorem.

13.3 Priubeh Schiize; rozhodovani Schiize

13.3.1 Usnasenischopnost

Schtize je usnasenischopna, pokud se ji Gcastni Osoby opravnéné k ucasti na schuzi, které byly k Rozhodnému
dni pro udast na schiizi Vlastniky dluhopist, jejichZz jmenovitd hodnota piedstavuje vice nez 30 % (tiicet
procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist dané Emise dluhopisti. Neni-li
Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusnym Doplikem
dluhopisového programu, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li to nadale potfebné, ndhradni Schizi tak, aby
se konala do 6 (Sesti) tydnli ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schiize. Kondni nahradni Schiize s
nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim dluhopist nejpozdé€ji do 15 (patnacti) dni ode dne, na
ktery byla svolana pivodni Schtize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v
prvni vété tohoto ¢lanku 13.3.1. Pied zahjenim Schiize poskytne Emitent, a t0 sim nebo prostfednictvim
Administratora, informaci o poc¢tu vsech Dluhopisil, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ucasti na schizi v
souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize Gcastnit a hlasovat na ni. Vlastni Dluhopisy dané
Emise dluhopisti ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro tcast na schlizi se pro ucely tohoto ¢lanku
13.3.1 nezapocitavaji.

13.3.2 Predseda Schiize

Schizi svolané Emitentem pfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopist
nebo Vlastniky dluhopisi pfedseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k
ucasti na schizi, pficemz do zvoleni piedsedy predseda Schiizi osoba urcena svolavatelem a volba piedsedy
musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3 Spolecny zastupce

Schiize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zéstupce Vlastnikd dluhopis
(dale jen “Spoleény zastupce”). Spolecny zastupce je v souladu se Zakonem 0 dluhopisech opravnén (i)
uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastnikl dluhopisti prava spojena s Dluhopisy, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich
podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu, ze strany Emitenta a (iii)
¢init ve prospéch Vlastniki dluhopist dalsi tkony nebo jinak chranit jejich zajmy, pticemz pii vykonu téchto
opravnéni se na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl vétitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika
dluhopist. Spole¢ného zastupce miize Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit
jinym Spole¢nym zastupcem.
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13.3.4 Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle ¢lanku
13.1.2 téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spole¢ny zastupce, je zapotiebi souhlas alesponi
¥ (tfi Ctvrtin) hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na schizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta
vétsina hlast piitomnych Osob opravnénych k udasti na schiizi.

13.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zac¢atku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak (i) v pfipadé,
ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastniki dluhopisti, bude takova Schiize bez dalsiho
rozpusténa, a (ii) v pfipadé, ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odrocena na dobu a misto, které
urci predseda této Schiize. O konani nahradni Schtize plati obdobné ustanoveni o konani fadné Schuize.

13.4  Neékterd dalsi prava Viastniki dluhopisii

13.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na schiizi, ktera podle
zapisu z této Schiize hlasovala na Schizi proti navrhu Schiize nebo se piislusné Schiize nezicastnila (dale jen
,Zadatel“), mize do 30 (tficeti) dni od zpfistupnéni usneseni prisluiné Schiize pozadovat vyplaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist dané Emise dluhopisi a pomérného urokového vynosu téchto Dluhopist, jichz byla
vlastnikem k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi a které od takového okamziku nezcizila. Toto pravo musi byt
Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dni ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 13.5 téchto Emisnich
podminek pisemnym oznamenim (dale jen ,,Zadost“) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na
adresu Uréené provozovny, jinak zanika. VySe uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy
byla Zadost doru¢ena Administratorovi dle tohoto &lanku 13.4.1 (takovy den, vedle jinych dni takto oznagenych
v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisa®).

Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o uCasti na Schiizi a o rozhodnuti
Schiize potizen notafsky zapis. Pokud Schiize se Zmeénou zasadni povahy souhlasila, uvedou se v notarském
zapisu jména téch Vlastnikt dluhopist, ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kustt Dluhopisti dané
Emise dluhopist, které kazdy z té&chto Vlastnikti dluhopistt mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro téast
na schizi.

13.4.2  Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kusti Dluhopistl, o jejichz splaceni je v souladu s &lankem 13.4.1 téchto Emisnich
podminek 74déno. Zadost musi byt pisemnd a podepsand osobami opravnénymi jménem Zadatele jednat,
pii¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné lhité doruit Administratorovi na adresu
Urcené provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich
podminek.

135 Zapis z jednani

O jednani Schiize potizuje svolavatel, a to sam nebo prostiednictvim jim povétené osoby, ve lhuteé 30 (tficeti)
dni ode dne konani Schize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlze, zejména usneseni, kterd takova Schize
pfijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisid nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis ze
Schiize dorucen nejpozdeji ve lhateé 30 (triceti) dni ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené
provozovny. Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize uvetejnit sam nebo prostiednictvim
jim povéefené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schtize, a to zpisobem, kterym uvetejnil tyto
Emisni podminky. Zapis ze Schtize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist piislusné
Emise dluhopisti. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v bézné pracovni dobé v
Uréené provozovné. Ustanoveni ¢lanku 13.4.1 té&chto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notaiskych
zapist tim neni dotceno.

14 Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a u¢innych pravnich predpisi Ceské republiky, zejména na
zaklad¢é Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v souladu s
pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt prelozeny do angliétiny, piipadné i do dalsich
jazykl. V takovém piipad€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze
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Ceska. Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist vyplyvajici z Dluhopist, téchto Emisnich
podminek a kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu nebo s nimi souvisejici budou feSeny Méstskym
soudem v Praze.
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7. VZOR EMISNIHO DODATKU - KONECNYCH PODMINEK

NiZe je uveden vzor Emisniho dodatku obsahujiciho kone¢né podminky nabidky Dluhopistu, ktery bude
vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi dluhopistt vydavanou v rdmci tohoto nabidkového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru. Soucasti Emisniho dodatku bude i shrnuti dané Emise
dluhopist. V ptipadech, kdy nebude nutné vyhotovit pro danou Emisi dluhopisti prospekt cenného papiru, miize
Emitent vyhotovit pouze Dopln¢k dluhopisového programu, ktery v souladu se zdkonem zpiistupni. Konecné
podminky nabidky budou v souladu se zakonem sdéleny CNB a uvefejnény stejnym zptisobem jako Zakladni
prospekt.

DiileZité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Emisniho dodatku (bez kryci strany, kterou bude kazdy
Emisni dodatek obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané Emise dluhopisu, tzn. téch podminek,
které budou pro danou Emisi dluhopisii specifické. Je-li v hranatych zdvorkdach uveden jeden nebo vice udaji,
bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol
,,®°, budou chybejici udaje doplneny v prislusném Emisnim dodatku. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzitd v
prislusném Emisnim dodatku.

EMISNI DODATEK — Koneéné podminky Emise dluhopisi

Tento emisni dodatek (dale jen ,,Emisni dodatek™) predstavuje kone¢né podminky nabidky ve smyslu
ustanoveni § 36a odst. 3 zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v relevantnim znéni (dale jen
»Zakon o podnikini na kapitilovém trhu®), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopisti
(dale jen ,,.Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopisti je tvofen (i) timto Emisnim dodatkem a (ii) Zakladnim
prospektem spoleénosti Prvni Investi¢ni, a.s., ICO: 07785666, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska
republika, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 8097 (dale jen
L, Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (déle jen ,,CNB*) &.j. [#] ze dne [e], které nabylo
pravni moci dne [e], [ve znéni dodatku &. [e] schvileném rozhodnutim CNB &.j. [e] ze dne [e], které nabylo
pravni moci dne [®]] (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investoti by se méli podrobné seznamit se Zakladnim
prospektem i s timto Emisnim dodatkem jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v
elektronické podobé na webovych strankdch Emitenta vsekci: ,Pro investory“ na této adrese:
www.prvniinvesticni.cz.

Tento Emisni dodatek (konecné podminky emise Dluhopisii) byl vypracovdn pro ucely ¢l. 5 odst. 4 smérnice
Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a musi byt vykladan ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho
pripadnymi dodatky. Tento Emisni dodatek byl uverejnén shodnym zpiisobem jako Zdkladni prospekt a jeho
pripadné dodatky, tj. na webovych strankich FEmitenta v Sekci: ,, Pro investory” na této adrese:
www.prvniinvesticni.cz a byl v souladu s pravnimi piedpisy sdélen CNB. Uplné tidaje o Dluhopisech Ize ziskat,
jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pripadnych dodatkii) vykladan ve spojent s timto Emisnim dodatkem
(konecnymi podminkami emise Dluhopisii). Soucdsti tohoto Emisniho dodatku je shrnuti Emise dluhopisii.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalni
celkové jmenovité hodnoté vydanych nesplacenych dluhopisi 1.500.000.000,- CZK (slovy: jedna miliarda pét
set milionit korun ceskych) (resp. ekvivalent této Castky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového
programu ode dne schvaleni dluhopisového programu rozhodnutim piedstavenstva Emitenta, tj. od 16.4.2019, do
31.3.2024 (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového programu (dale jen ,,Emise dluhopisii*), je uvedeno
v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisi® Zakladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky®).
Pojmy nedefinované v tomto Emisnim dodatku maji vyznam, ktery je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v tomto Emisnim dodatku jinak. Investofi by méli zvazit rizikové faktory
spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kapitole 3. ,,Rizikové faktory* Zakladniho
prospektu. Tento Emisni dodatek byl vyhotoven dne [®] a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k
tomuto dni. Emitent pravideln€ uvefejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti v
souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpisi. Po datu vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku by zdjemci o koupi Dluhopisti méli sva investicni rozhodnuti zaloZzit nejen na zaklad¢ tohoto
Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu, ale i na zaklad¢é dalSich informaci, které mohl Emitent po datu
vyhotoveni tohoto Emisniho dodatku uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci. RozSifovani tohoto
Emisniho dodatku a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu‘) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Dluhopisovym programem
je mozné se seznamit na internetovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese:
www.prvniinvesticni.cz. Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemutize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi dluhopist
Emisni podminky dfive uvefejnéné vyse popsanym zptsobem. Podminky, které se na niZe specifikované
Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije se*. Vyrazy uvedené velkymi
pismeny maji stejny vyznam, ktery je jim pfifazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

Neni-li vtomto Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Dopliiku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

DiileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou Emisi
dluhopisu, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise dluhopisii, ktera bude pro takovou Emisi dluhopisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrémi Emisi dluhopisii pouzit
Jjeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,, ® “, budou chybéjici udaje doplnény v
prislusném Emisnim dodatku. Cislovani jednotlivych oddilii Doplitku dluhopisového programu vychdazi z
c¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1. Nazev Dluhopisi: [®]

1.2.  ISIN Dluhopist: [®]

1.3.  Podoba Dluhopist: zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede
[spole¢nost Centralni depozitat cennych papirt, a.s.,
ICO: 25081489, se sidlem v Rybné 682/14, 110 00
Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. B 4308] / [e]]

1.4. Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [o]

15. Celkova predpokladana jmenovitd hodnota | [e] / [, pfiCemZ tento objem mize byt ve smyslu

emise Dluhopisi: ¢l. 2.3 Emisnich podminek navy$en az o [e] %]

1.6.  Pocet Dluhopist: [e]

1.7.  Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: [CZK /EUR/ [e]]

1.8. Provedeno ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti | [ano, emisi Dluhopisi byl pfidélen rating

emise Dluhopisti (rating): spoleCnostmi  registrovanymi dle  nafizeni

Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
[®]/ ,,nepouzije se*“ (emisi Dluhopist nebyl pfidélen
rating)]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU DLUHOPISU, EMISNi KURZ

2.1. Datum emise: [e]
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2.2.  Emisni lhita:

[e]

2.3.  Emisni kurz Dluhopisti k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty Dluhopist

24. Emisni kurz Dluhopist /

nabizenych po Datu emise:

vydanych

[Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po
Datu emise bude [uréen vzdy na zaklad¢ aktualnich
trznich podminek a tam, kde je to relevantni, bude k
castce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist
vydanych po Datu emise dale pripocten odpovidajici
alikvotni Urokovy vynos, pficemz aktualni cena za
nabizené Dluhopisy bude pravideln¢ uvefejiiovana
na webovych strankach [Emitenta / Hlavniho
manazera] v sekci [®] na této adrese [e].] /
[“nepouzije se“]

2.5. Zplsob a misto Gpisu Dluhopist / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisti a zpisob a misto splaceni

emisniho kurzu:

Mistem tipisu Dluhopisti bude Ceské republika.

Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na ucet
upisovatele u Centralniho depozitafe proti zaplaceni
kupni ceny (stanovené v méné, v niz jsou DIuhopisy
denominovany) za vydavané Dluhopisy (stanovené
jako souc¢in emisniho kurzu jednoho Dluhopisu a
po¢tu zakoupenych Dluhopisti) na ucet Emitenta
(metoda DVP, tj. vydanim Dluhopisi oproti
zaplaceni ceny téchto Dluhopisti), a to vSe za
podminek uvedenych v pfislusné smlouvé o Upisu
uzaviené mezi Emitentem a danym upisovatelem.

[Na vydani Dluhopisti a zaplaceni emisniho kurzu
se bude podilet Administrator na zakladé Smlouvy
s administratorem / [@].]

VYNOSY DLUHOPISU

4.1.  Urokovy vynos:

pevny

4.2.  Urokové sazba:

[e] % p.a.

4.3. Vyplata Grokovych vynosu:

[jednou roéné zpétné / dvakrat roéné zpétné / [e].]

4.4. Den vyplaty Groku:

[e]

SPLACENI A ODKOUPENI DLUHOPISU

5.1.  Den konecné splatnosti dluhopist:

[e]

5.2. Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[Emitent je opravnén kdykoli na zékladé svého
rozhodnuti  tadné¢  oznameného  Vlastnikim
dluhopist v souladu s c¢lankem 12 Emisnich
podminek veSkeré zatim nesplacené Dluhopisy
predcasné splatit ke dni uvedenému v 0znameni o
pfedCasném splaceni, pifi¢emz den predCasné
splatnosti Dluhopisii nemiiZe nastat diive nez 35
(tficet pét) dni po fadném zvefejnéni 0znameni o
predéasném splaceni Dluhopisi. Oznameni o
predCasném splaceni DIuhopist je neodvolatelné a
zavazuje Emitenta pfedCasné splatit vSechny
Dluhopisy v souladu s Emisnimi podminkami.

Emitent je opravnén ucinit pfedCasné splatnymi
Dluhopisy Emitentem odkoupené. Emitent jim
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odkoupené Dluhopisy ucini pted¢asné splatnymi
dnem doruc¢eni oznameni o predCasné splatnosti
téchto Dluhopisi Administratorovi, nestanovi-li
oznameni Emitenta datum pozdé€jsi. V takovém
pfipadé prava a povinnosti z pfedmétnych
Dluhopisti bez dal§iho zanikaji z titulu splynuti
prava a povinnosti (dluht) v jedné osob¢ (pficemz
pro vylouceni pochybnosti plati, Ze ustanoveni
¢lanku 6.3 Emisnich podminek se nepouZije). / [e]]

5.3. PiedCasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki | [Vlastnici dluhopisii jsou opravnéni zadat piedCasné
dluhopist: splaceni jimi vlastnénych Dluhopisii pfede Dnem

konec¢né splatnosti dluhopisti jedin€ v ptipadech a za
podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1
Emisnich podminek. / [®]]

10.  ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A HLAVNi MANAZER

10.1. Urdend provozovna: [[Veve_rl 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, Ceska
republika] / [e]

10.2. Administrator: [CYRRUS /[e]

10.3. Agent pro vypodty: [CYRRUS /@]

10.4. Hlavni manazer [CYRRUS / [e]

13.  SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

13.1. Spolec¢ny zastupce Vlastnikid dluhopist: [Schiize Vlastnikt dluhopisti miize usnesenim zvolit

fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného
zastupce Vlastnikd dluhopist. / [e]]

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Emisnim
dodatku:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni tohoto
Emisniho dodatku je Emitent, tedy spolecnost Prvni
Investi¢ni, a.s., ICO: 07785666, se sidlem Sadky
1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceské republika, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v
Brné pod sp. zn. B 8097.

Emitent jakozto osoba odpovédnd za tento Emisni
dodatek prohlaSuje, Ze pfi vynalozeni veskeré
pfiméfené péce na zajisténi uvedeného jsou podle
jeho nejlepsitho védomi tdaje obsazené v tomto
Emisnim dodatku v souladu se skutecnosti a ze v
ném nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které by
mohly zménit vyznam tohoto Emisniho dodatku.

V [e] dne [e]

Prvni Investi¢ni, a.s.

Jméno: [e]
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Funkce: [e]
Interni schvaleni emise Dluhopisii: Vvydam (clo  emise Dluhopisit  schvdlilo
predstavenstvo Emitenta dne [e].

CASTB

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Zajem fyzickych a pravnickych osob zGc¢astnénych
v emisi Dluhopisii /nabidce:

[e] / [Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych
ani pravnickych osob zucastnénych na emisi
Dluhopisti ¢i nabidce Dluhopisti na takové emisi
Dluhopisii ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro
takovou emisi Dluhopistt ¢i nabidku DIluhopist
podstatny.]

[[®] / [CYRRUS] pisobi téz v pozici [Hlavniho

manazera / Administratora / Agenta pro vypocty.] /

[e]]

Dutivody nabidky a pouziti vynosu:

[Dluhopisy budou nabizeny za ucelem financovani
projektu [vystavby / rekonstrukce] a nasledného
prodeje [budovy sbytovymi a apartmanovymi
jednotkami, ktera bude umisténa na adrese [®] /
budov s bytovymi a apartmanovymi jednotkami,
které budou umistény na adrese [e]. Naklady
ptipravy emise Dluhopisti &inily cca [e]. Cisty
vytézek emise Dluhopisi bude roven celkové cené
zaplacené za vydané Dluhopisy po odecteni nakladt
na pfipravu emise Dluhopist. Cely vytézek emise
Dluhopisti bude pouzit k vySe uvedenému ucelu. /
[®], a to [pfimo Emitentem / spole¢nosti [e], které
Emitent tyto prostfedky poskytne formou [uvéru /
zapujcky / [e]. Takto ziskané prostiedky budou
predstavovat [100 % ocekavanych nakladi vyse
uvedeného projektu / [®] % océekavanych nakladi
vySe uvedeného projektu, pticemZ zbylych [e] %
o¢ekavanych nakladi vyse uvedeného projektu bude
ziskano prostednictvim [e]].

Lhiita nabidky DIuhopist:

[e / ,,nepouzije se“]

Popis postupu pro nabizeni Dluhopisi / minimalni a
maximalni ¢astky objednavky / oznameni ptidélené
¢astky investorum:

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky.

Veftejna nabidka pob¢zi od [e] do [e].

[Emitent / Hlavni manazer] [bude / budou]
Dluhopisy az do [celkové jmenovité hodnoty [e] /
celkové predpokladané jmenovité hodnoty emise
Dluhopisti] nabizet [tuzemskym /[a] zahranicnim] [/
jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) /
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym)] investorim, Vv ramci
[primarniho / sekundarniho] trhu.

Pii vefejné nabidce ¢inéné [Emitentem / Hlavnim
manazerem] bude cena za nabizené Dluhopisy k
Datu emise rovna emisnimu kurzu takto nabizenych
Dluhopisti, tj. [rovna [e] % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisi [po dobu [e] [a pak
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nasledn¢] [urena vzdy na zakladé aktualnich
trznich podminek a tam, kde je to relevantni, bude k
castce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist
vydanych po Datu emise dale pfipocten
odpovidajici alikvotni urokovy vynos, pfi¢emz
aktudlni cena =za nabizené¢ Dluhopisy bude
pravidelné uverejiiovana na webovych strankach
[Emitenta / Hlavniho manaZzera] v sekci [®] na této
adrese [®]]. / [,,nepouzije se“]

Investofi budou oslovovani [Emitentem / Hlavnim
manazerem]| a vyzvani k podani objednavky ke
koupi Dluhopisti. Minimalni jmenovitd hodnota

Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude ¢init [@]. Maximalni objem
jmenovit¢é  hodnoty  Dluhopist  pozadovany

jednotlivym investorem v objednavce je omezen
[celkovym objemem nabizenych Dluhopisti v ramci
emise Dluhopist] / [e].] [Emitent / Hlavni manazer]
je opravnén nabidky investorti dle svého vyhradniho
uvazeni kratit.] Kone¢na jmenovitd hodnota
Dluhopist pfidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které bude
[Emitent / Hlavni manazer] zasilat jednotlivym
investorim (postou nebo za pouZiti prostredka
komunikace na dalku).] / [e]

Metoda a lhita pro splaceni DIluhopist; piipsani
Dluhopist na ucet investora:

[e]

Uvetejnéni vysledkt nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyteéného odkladu po jejim ukonceni, nejpozdé&ji
dne [®], na webové strance Emitenta [@] v sekci [e]
na této adrese [®]. / ,,nepouzije se]

Postup pro  vykon  pfedkupniho  prava,
obchodovatelnosti upisovacich prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

[ /,,nepouzije se]

Nabidka na vice trzich, vyhrazeni transe pro urcity
trh:

[ /,,nepouzije se*]

Néklady uctované investorovi:

[e / ,,nepouzije se*]

Umisténi  emise  Dluhopisi  prostfednictvim
Hlavniho manazera (jiného nez Emitenta) na
zaklad¢é pevného Ci bez pevného zévazku / uzavieni
dohody o upsani emise Dluhopisi:

[e / ,,nepouzije se*]

Ptijeti Dluhopist na piislusny regulovany trh, popf.
mnohostranny obchodni systém:

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala o pfijeti Dluhopisi k obchodovéani na
regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papiri v Ceské
republice nebo v zahrani¢i nebo v mnohostranném
obchodnim  syst¢tmu  nebo  organizovaném
obchodnim systému

Poradci:

Nazvy, funkce a adresy poradct jsou uvedeny na
zadni strané tohoto Emisniho dodatku.

Informace od tfetich stran uvedené v Emisnim

[,nepouzije se“ / Nekteré informace uvedené
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dodatku / zdroj informaci. v tomto Emisnim dodatku pochazeji od tfetich stran.
Takové informace byly pfesné reprodukovany dle
nejlepsiho védomi Emitenta a v mife, ve které je
schopen tak zjistit z informaci zvefejnénych
prislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné
skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované
informace byly nepiesné nebo zavadéjici. Emitent
vSak neodpovida za nespravnost informaci od tfetich
stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi
vynalozeni vySe uvedené péCe zjistit. [Zdroj
informaci [e]]

V souladu s ustanovenim § 36i Zakona o podnikéani na kapitalovém trhu je Zakladni prospekt pro ucely vetejné
nabidky a pfijeti cenného papiru k obchodu na regulovaném trhu platny po dobu 12 (dvanacti) mésici od
uvefejnéni, tj. do [e]. Bude-li vefejna nabidka Dluhopisii ¢inéna po tomto datu, uvefejni Emitent novy zakladni
prospekt schvaleny CNB tak, aby veiejnd nabidka probihala vzdy na zakladé platného zakladniho prospektu
(ptipadné zakladniho prospektu aktualizovaného formou dodatkd) a odpovidajiciho Emisniho dodatku, resp.
koneénych podminek nabidky ve smyslu § 36a odst. 3 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu. Takové zakladni
prospekty (a jejich pfipadné dodatky) a Emisni dodatky budou vSem zajemctim k dispozici v elektronické
podobé na webové strance Emitenta v sekci: ,,Pro investory na této adrese: www.prvniinvesticni.cz.
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8. POUZITI VYTEZKU DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Ucel vydani kazdé Emise dluhopisti a celkové o¢ekavané naklady piipravy takové Emise dluhopisti budou vzdy
uvedeny v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

50



Prvni Investicni, a.s.

9. INFORMACE O EMITENTOVI

9.1 Zakladni udaje o Emitentovi
Obchodni firma:

Misto registrace:

ICO:

ZaloZeni a vznik Emitenta:

Doba trvani:
Zptuisob zalozeni:
Pravni forma:
Rozhodné pravo:
Sidlo:

Telefon:

Kontaktni osoba:
Internetova stranka:

Zakladni kapital:

Cile a ucely Emitenta:

Predmet cinnosti:

Hlavni pravni predpisy, jimiz se Emitent ridi:

ZAKLADNI PROSPEKT

Prvni Investi¢ni, a.s.

Ceska republika

07785666

Emitent byl zaloZen dne 19.12.2018 pfijetim stanov.

Emitent vznikl dne 9.1.2019 zapisem do obchodniho
rejstiiku.

zaloZen na dobu neurcitou

stanovy

akciova spole¢nost

pravo Ceské republiky

Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska republika
+420 608 811 142

Petr Zapletal

Www.prvniinvesticni.cz

zakladni kapital Emitenta ¢ini 2.000.000,- CZK (slovy: dva
miliony korun Cdeskych) a tvofi jej 40 (Ctyficet) kust
kmenovych akcii na jméno v listinné podobé, kazda o
jmenovité hodnoté 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic korun
Ceskych)

Zé&kladni kapital Emitenta byl v pIné vysi splacen.

Emitent byl zalozen =za ucelem dosazeni zisku
podnikatelskou ¢innosti. Cil a ucel Emitenta neni v jeho
stanovach uveden.

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
zivnostenského zakona

prondjem nemovitosti, bytii a nebytovych prostor

zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zédkonik

zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich)

zéakon €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani

Pokud bude Emitent vykonavat ¢innost také v Gruzii, bude
se tato Cinnost fidit zejména:

gruzinskym obcanskym  zakonikem vydanym dne
26.6.1997

gruzinskym zakonem o Zivnostenském podnikani vydanym
dne 28.10.1994

gruzinskym zakonem o trhu s cennymi papiry vydanym dne
24.12.1998

gruzinskym zékonem o uzemnim planovani,
architektonické a stavebni ¢innosti vydanym dne 20.7.2018
gruzinskym zakonem o stavebni Cinnosti vydanym dne
27.10.2000
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9.2 Financni informace o aktivech a pasivech, financni situaci a ziscich a ztratach Emitenta

Emitent je nové zaloZenou spoleCnosti, ktera vznikla dne 9.1.2019. Emitent ke dni vyhotoveni tohoto
Zékladniho prospektu vyhotovil pouze ovéfenou mezitimni aéetni zavérku za obdobi od 9.1.2019 do
31.1.2019, sestavenou v souladu s IFRS, ve znéni pfijatém EU. Zakladni finanéni tdaje z této ovéfené
mezitimni uCetni zavérky Emitenta jsou uvedeny nize.

ROZVAHA
(vybrané udaje)

k 9.1.2019 k 31.1.2019
AKTIVA CELKEM 2.000 1.981
Pohledavky za upsany zakladni kapital 2.000 -
Obézna aktiva 0 1.981
Penézni prostredky 0 1.981
PASIVA CELKEM 2.000 1.981
Vlastni kapital 2.000 1.628
Zékladni kapital 2.000 2.000
Vysledek hospodateni béZného tcetniho obdobi (+/-) - -372
Cizi zdroje - 353
Zavazky - 353
Kratkodobé zavazky - 353

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

(vybrané tidaje)

mezitimni uc¢etni obdobi od 9.1.2019 do 31.1.2019

Vykonova spotieba 371
Sluzby 371
Ostatni provozni naklady 1
Dang¢ a poplatky v provozni oblasti 1
Provozni vysledek hospodateni (+/-) -372
Vysledek hospodateni pied zdanénim (+/-) -372
Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) -372
Vysledek hospodateni za ti¢etni obdobi (+/-) -372

PREHLED O PENEZNiICH TOCiCH
(vybrané tidaje)
Ugetni zisk nebo ztrata pied zdanénim (do ukazatele nejsou zahrnuty

s 2 e g . -372
prislusné ucty uctové skupiny 59) 3
Zmény stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 2.353
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich uctd ¢asového

. 1 sie 1 2.000
rozliSeni a dohadnych uctt aktivnich
Zmena stavu kratkodobych zavazkl z provozni ¢innosti (+/-), pasivnich ucti 353
casového rozliseni a dohadnych uctl pasivnich
Cisté zvyseni nebo sniZeni penéznich prostiedki 1.981
Stav penéznich prostedktli a penéznich ekvivalentd na konci ucetniho obdobi 1.981

9.3 Auditor Emitenta

Auditorem Emitenta je spole¢nost AUDIT AND TAX, s.r.o., ICO: 60709073, se sidlem U Sokolovny 121,
Prstné, 760 01 Zlin, Ceska republika, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod
sp. zn. C 15416, vedena v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory auditort Ceské republiky pod
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osvéd¢enim ¢. 353 (dale jen ,,Auditore). Auditor ovétil mezitimni Géetni zavérku Emitenta za obdobi od
9.1.2019 do 31.1.2019, sestavenou v souladu s IFRS, ve znéni pfijatém EU, a ve své zpravé K této mezitimni
ucetni zavérce neuvedl zadné vyhrady ¢i varovani. Uvedena zprava Auditora tvofi soucast vySe uvedené
mezitimni G¢etni zavérky Emitenta za obdobi od 9.1.2019 do 31.1.2019 a je tak k dispozici na webové strance
Emitenta www.prvniinvesticni.cz v sekci ,,Pro investory®. Emitent prohlasuje, Ze v prib&hu roku 2019 Auditor
neodstoupil a nebyl odvolan nebo opétovné jmenovan.

9.4 Investice Emitenta provedené od data jeho posiedni zverejnéné uicetni zaverky

Emitent od zvefejnéni své ovéiené mezitimni udetni zavérky za obdobi od 9.1.2019 do 31.1.2019, sestavené v
souladu s IFRS, ve znéni pfijatétm EU, nerealizoval zadné vyznamné investice a ani se k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu k Zadnym dal§im vyznamnym investicim nezavazal.
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10. HLAVNI CINNOST EMITENTA A PODSKUPINY

10.1  Hlavni ¢innost Emitenta a Podskupiny

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent nevykonava zadnou ¢innost. K datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu nevznikla ani zadna SPV.

Pfedmét budouci Cinnosti Emitenta bude spocivat V ziskdvani financnich prostiedktt z Emisni dluhopisd,
pfipadné prostfednictvim bankovnich uvérd, které budou nasledné pouzity bud’ pfimo Emitentem nebo
konkrétnim SPV (prostiednictvim uvéru ¢&i zapijcky od Emitenta) na realizaci vystavby a/nebo rekonstrukce
budov sbytovymi a apartmanovymi jednotkami ve vétsich méstech Ceské republiky a Gruzie a jejich
aglomeraci.

Podskupina zamysli po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v ramci Ceské republiky investovat do
vystavby a/nebo rekonstrukce budov sbytovymi a apartmanovymi jednotkami ve vétsich méstech Ceské
republiky a jejich aglomeraci, zejména v Praze a v Brng, a to s umyslem nasledného prodeje téchto budov nebo
jednotek v nich umisténych, ptipadné v mensi mife S umyslem pronajimat nékteré bytové i nebytové prostory
umisténé v téchto budovach. Podskupina hodla budovy vystavét na pozemcich, respektive rekonstruovat budovy,
které ptislusni ¢lenové Podskupiny ziskaji do svého vlastnictvi po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Podskupina planuje vystavét ¢i rekonstruovat zejména budovy o dvou az sedmi patrech, kdy na kazdé patro
pfipadne zhruba ¢tyfi az Sest bytd, a to eventudlné navic s nebytovymi prostory, gardzemi a/nebo sklepy.
V ramci Gruzie Podskupina zamysli obdobné projekty realizovat zejména v centru hlavniho mésta Thbilisi a mésta
Batumi a v jejich pfilehlé aglomeraci.

Zamérem Podskupiny je zkolaudované a/nebo zrekonstruované budovy ¢i jednotky v nich umisténé prodat
zdjemcum prevazné z Ruské federace, Ukrajiny, Norského kralovstvi, Turecké republiky, Cinské lidové
republiky a Gruzie, a to ve spolupraci se zavedenymi realitnimi kancelaremi.

S ohledem na skuteCnost, ze pfilezitosti pro developerské projekty popsané vySe se vyznacuji relativné kratkou
dobou, po kterou mohou byt vyuzity, vyZaduje tato skute¢nost relativné operativni podnikatelské rozhodovani
Podskupiny. Proto bude Emitent prostfedky pro jednotlivé podnikatelské projekty Podskupiny ziskavat (mimo
financovani bankovnimi 0Gvéry) Emisemi dluhopisi vydanymi ad hoc pro financovani zcela konkrétnich
developerskych projekti. Finanéni plan a specifikace téchto konkrétnich developerskych projektti budou vzdy
uvedeny v Dopliitku dluhopisového programu Emise dluhopist, jejiz vytéZzek bude pouzit pro realizaci
konkrétniho developerského projektu. Zajemci o investici do DIuhopisi se proto musi seznamit nejen s timto
Zakladnim prospektem (v¢etné jeho pfipadnych dodatkl), ale také se vSemi dosud zvefejnénymi Emisnimi
dodatky tak, aby ziskali iplny pfehled o aktualnim stavu developerskych aktivit Podskupiny. Zaroven neni z vyse
uvedenych divodt Emitent schopen k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uréit, jaka ¢ast zamyslenych
developerskych projektti bude Podskupinou realizovana v Ceské republice a jaka v Gruzii.

Ulohou Emitenta bude piedeviim zabezpecovani finanénich prostiedkd pro realizaci developerskych projektt
realizovanych Podskupinou. Emitent prostfedky na realizaci zamyslenych projekti ziska Emisemi dluhopisu,
pfipadné bankovnimi Uvéry, pfiCemz tyto prostiedky bud’ k realizaci konkrétniho developerského projektu
vyuzije sam, nebo ptislusnému SPV tyto prostiedky poskytne prostiednictvim uvéru nebo zaptjcky. Samotna
vystavba nebo rekonstrukce budov bude realizovana na pozemcich nebo budovach ve vlastnictvi pfislusného
¢lena Podskupiny.

10.2  Hlavni trhy, na kterych Emitent a Podskupina soutézi

Emitenta bude v ramci své ¢innosti poskytovat financovani jednotlivym SPV za ucelem realizace konkrétnich
developerskych projekti. V ramci této ¢innosti Emitent nebude, kvili svym vztahim ovladani s SPV, soutézit
S jinymi subjekty poskytujicimi financovani.

Emitent a SPV se budou ve své ¢innosti zaméfovat na trh vystavby rezidenéniho bydleni ve vétsSich méstech
Ceské republiky a Gruzie a jejich aglomeraci, pfiéemz tsp&snost Podskupiny na téchto trzich bude kli¢ova pro
hospodaiské vysledky Emitenta a jeho schopnost uhradit dluhy z Dluhopisii. S ohledem na rozsah projekta, které
Podskupina planuje na téchto trzich realizovat, nebudou jednotlivi ¢lenové Podskupiny na téchto trzich soutéziteli
s jakymkoli vyznamnym trznim podilem.
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11. ORGANIZACNI STRUKTURA SKUPINY A PODSKUPINY

111 Osoba ovladajici Emitenta

Petr Zapletal je vlastnikem v8ech akcii vydanych Emitentem, tj. akcii odpovidajicich 100% podilu na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech v Emitentovi. Vztah ovladani Emitenta ze strany Petra Zapletala je zaloZen
vyhradné na bazi vlastnictvi veskerych akcii vydanych Emitentem.

112  Organizacni struktura Skupiny a Podskupiny

Osobou ptimo ¢i neptimo ovladajici Emitenta a dalsi ¢leny Skupiny je Petr Zapletal, pfi¢emz pan Petr Zapletal
bude osobou piimo ¢i nepfimo ovladajici také SPV, ktera budou vznikat po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu za ucelem realizace jednotlivych developerskych projekti Podskupiny (pokud tyto developerské
projekty nebude Emitent realizovat sam).

Pan Petr Zapletal k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ovlada, ptimo ¢i neptimo:
a) Emitenta;

b) spole¢nost Salve Finance, a.s., ICO: 26963469, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska
republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 4671 (dale
jen ,Salve Finance), a to skrze vlastnictvi akcii vydanych Salve Finance, které ptedstavuji 100%
(stoprocentni) podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Salve Finance;

c) spole¢nost Lemstor, s.r.o., ICO: 29371058, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska republika,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. C 76086, a to skrze
spole¢nost Salve Finance, ktera je vlastnikem podilu ve spole¢nosti Lemstor, s.r.o. odpovidajiciho
100% (stoprocentnimu) podilu na zékladnim kapitdlu a hlasovacich pravech ve spolecnosti
Lemstor, s.r.o.;

d) spole¢nost Salve Club s.r.o. v likvidaci, ICO: 29299403, se sidlem Prost&jov, Sadky 1615/4, PSC
79601, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn& pod sp. zn.
C 72319, a to skrze spolecnosti Salve Finance a Salve Group, a. s., které shodné vlastni podil
odpovidajici 50% (padesatiprocentnimu) podilu na zakladnim kapitadlu a hlasovacich pravech ve
spolecnosti Salve Club s.r.0. v likvidaci;

e) spole¢nost Training Institute, s.r.o., ICO: 26980819, se sidlem Prost&jov, Sadky 1615/4, PSC 79601,
Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
C 49662, a to prostiednictvim vlastnictvi podilu ve spole¢nosti Training Institute, s.r.o., ktery odpovida
100% (stoprocentnimu) podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve spole¢nosti Training
Institute, s.r.o.; a

f) spole¢nost Broker Pool a.s., ICO: 27747433, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska
republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 5051, a to
skrze vlastnictvi akcii vydanych spolec¢nosti Broker Pool a.s., které predstavuji 100% (stoprocentni)
podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve spole¢nosti Broker Pool a.s.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu tvoii Podskupinu pouze Emitent, pfi¢emz teprve pro realizaci
konkrétnich developerskych projekti Podskupiny budou po datu vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu
vznikat jednotlivd SPV (pokud tyto developerské projekty nebude Emitent realizovat sam).

11.3 Dceriné spolecnosti Emitenta

Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné dcefiné spole¢nosti. SPV budou vznikat az
po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu za ucelem realizace konkrétnich developerskych projektt
Podskupiny (pokud tyto developerské projekty nebude Emitent realizovat sam).

114 Zavislost Emitenta na subjektech ze Skupiny a Podskupiny

Vzhledem k tomu, Ze vytézek Emisi dluhopisti bude v nékterych piipadech pouZzit na poskytnuti financovani
jednotlivym SPV za i¢elem realizace developerské ¢innosti Podskupiny, povede toto k ekonomické zavislosti
Emitenta na hospodarskych vysledcich a platebni schopnosti SPV, kterym Emitent poskytne uvéry a/nebo
zapujcky.

Fungovani a provoz Emitenta jsou zavislé na sdileni administrativni, spravni, ucetni a IT infrastruktury Skupiny.

Kromé vy$e uvedeného neni Emitent jakkoli zavisly na jinych subjektech ze Skupiny a Podskupiny.
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12. INFORMACE O TRENDECH

12.1 Prohlaseni Emitenta 0 trendech

Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni zvefejnéné ovéfené mezitimni Gcetni zavérky za obdobi od
9.1.2019 do 31.1.2019, sestavené v souladu s IFRS, ve znéni piijatém EU, nedoslo k Zadné podstatné negativni
zméné vyhlidek Emitenta.

122 Informace o znamych trendech, nejistotdach, poptavkdich, zavazcich nebo udalostech

Emitent je zavisly, mimo jiné, na vyvoji ekonomiky v Ceské republice a v Gruzii. Riist ekonomiky Ceské
republiky by mél, dle predpokladi znamych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, postupné
zpomalovat, nicméné i tak by se m&l v roce 2021 dostat na solidni udaj 2,5 %. Ekonomicky rtist Ceské republiky
by mél byt taZen zejména poptdvkou domdcnosti a rlistem importu.’’ Mira nezaméstnanosti by se méla ve
sttednédobém horizontu pohybovat kolem hodnoty 2,6 %. Mzdy a platy by mély ve stfednédobém horizontu
neustale rist v priméru o 5,9 % ro¢né. Mira inflace se pak pohybuje kolem hranice 2 %.'? Tato dobra kondice
geské ekonomiky by méla mit pozitivni dopad na cely realitni trh v Ceské republice a méla by napomoci
tisp&snosti developerskych zamérti Podskupiny v Ceské republice.

Ekonomika Gruzie vzrostla meziroéné za tieti kvartal roku 2018 0 3,7 %.13 Ze stiednédobého hlediska lze
predpokladat, ze tomu tak bude i v nasledujicich letech.

Podskupinu a odvétvi, ve kterém ptisobi, ovliviiuji kromé obecného vyvoje makroekonomického cyklu také
trendy realitniho trhu v Ceské republice a v Gruzii, piedevsim trendy ovlivitujici nabidku a poptavku na trhu
bytovych domi a bytovych a nebytovych prostor. V soudasnosti panuje na realitnim trhu v Ceské republice
pievis poptavky nad nabidkou nemovitosti v oblasti reziden¢nich nemovitosti. Tento trend je zplisoben fadou
faktorti, mezi které patfi zejména snizena mira vystavby ve velkych méstech. Ceny nemovitosti neustale rostou,
prestoze tento rist ke konci roku 2017 mirné zpomalil. Tempo riistu cen byt ale nadéle pievySovalo tempo rtstu
mezd a dostupnost byt se stale zhorSovala.’* Budouci vyvoj cen pak bude zaviset zejména na tvérovych
podminkach a na mife vystavby.

Mezi nejrychleji rostoucimi segmenty hospodafstvi v Gruzii patii vystavba nemovitosti. Tento segment dle dat
Narodniho statistického tadu Gruzie vzrostl za rok 2017 o 13,5 %.%° Tento ristovy trend trva jiz nékolik let a
1ze predpokladat, ze tomu tak bude i nadale.

Rozhodnuti Podskupiny investovat do vystavby a/nebo rekonstrukce budov $bytovymi a apartmanovymi
jednotkami v Ceské republice je zalozeno na analyze vyvoje nemovitostniho trhu v Ceské republice. Jak je ziejmé
z Gdaji Ceského statistického ufadu (dale jen ,,CSU“) a CNB, ceny nemovitosti na tzemi Ceské republiky
neustéle rostou, pfi¢emZ v Praze je tento rist viibec nejstrméjsi.’® Vzhledem k nékolikaletému soustavnému riistu
cen nemovitosti na tizemi Ceské republiky lze mit za to, Ze tento trend bude nadale pokracovat i v nasledujicich
letech.!” Soubé&zné s ristem cen nemovitosti jako takovych samoziejmé neustale rostou i ceny byt (bytovych
jednotek),'® z toho diivodu je realné odekdvat, Ze jednotky umisténé ve vystavénych a/nebo rekonstruovanych
budovach budou relativné atraktivni pro pfipadné kupce.

un Viz oficialni stranky Ministerstva financi Ceské republiky https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610.

12 Viz oficialni stranky Ministerstva financi Ceské republiky https://www.mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2018/45-kolokvium-setreni-prognoz-makroekono-31610.

13 Dostupné na https:/tradingeconomics.com/georgia/gdp-growth-annual.

14 Oficialni  stranky ~ CNB:  https://www.cnb.cz/miranda2/export/sites/www.cnb.cz/cs/financni_stabilita/zpravy fs/fs_2017-
2018/fs_2017-2018_kapitola_4.pdf.

Zprava Narodniho statistického Gfadu Gruzie “Gross Domestic Product of Georgia by Production Approach (2017, Adjusted)”
http://www.geostat.ge/index.php?action=wnews&lang=eng&npid=658.

Oficialni stranky Ceského statistického tfadu https:/www.czso.cz/csu/czso/indexy_cen_nemovitosti.

Oficialni stranky Ceské narodni banky
https://www.cnb.cz/cs/verejnost/pro_media/clanky_rozhovory/media_2018/cl_18_180629_frait_cro.html.

E Dostupné na https://www.hypoindex.cz/tiskove-zpravy/trend-report-2018-realitni-trh-prosperuje-ceny-rostou/.

18 Oficialni stranky Ceského statistického tfadu https:/www.czso.cz/csu/czso/ceny bytu.
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Rozhodnuti Podskupiny investovat do vystavby a rekonstrukce budov v Gruzii je zaloZeno na analyze trendl
vyplyvajicich z rostouciho nemovitostniho trhu v Gruzii a ztoho vyplyvajici vy$§i poptavce po noveé
vystavenych budovach.'® Tento rostouci trend trva jiz n&kolik let a lze predpokladat, Ze tomu tak bude i nadale.
Gruzie je navic velmi atraktivnim cilem investord i z diivodu podnikatelsky velice pfivétivé nastavenych
podminek. Svétova banka zatadila Gruzii ve své zpravé nazvané ,,.Doing Business report pro rok 2019
Vv kategorii ,,ease of doing business* na Sestou pticku v celosvétovém meéftitku. Atraktivita Gruzie pro zahrani¢ni
investory je déna zejména jednoduchymi pozadavky na zahajeni podnikatelské Cinnosti, piivétivymi dailovymi
podminkami nebo dobrou vynutitelnosti smluvnich ujednani.?

Aktualni piiznivé podnikatelské prostiedi v Gruzii bylo potvrzeno také ze strany Heritage Foundation, ktera
vindexu ekonomické svobody pro rok 2019 hodnoti gruzinské podnikatelské prostfedi jako ,,zpravidla
svobodné“, kdy na zebti¢ku hodnocenych zemi Gruzie obsadila 16. misto, Ceska republika se umistila na 23.
piféce.?! Nezavisli pozorovatelé zcelého svéta tak hodnoti aktualni stav Gruzie z hlediska piivétivosti
podnikatelského prostiedi jako pfinejmensim velmi dobry.

Kromé vyse uvedeného neni Emitentovi znam Zadny trend, nejistota, poptavka, zavazek nebo udalost, které by
s pfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta a Podskupiny nejméné na bézny
finanéni rok.

9 Dostupné na https://propertygeorgia.ge/en/news/real-estate-market-trends.

2 Oficialni stranky Svétové banky http://www.doingbusiness.org/en/data/exploreeconomies/georgia.

2 2019 Index of Economic Freedom zpracovany Heritage Foundation, dostupny na https://www.heritage.org/index/download.
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13. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent prognézu nebo odhad zisku nevyhotovil.
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14. SPRAVNI, RIDICi A DOZORCI ORGANY EMITENTA

14.1 Predstavenstvo Emitenta

Statutarnim organem Emitenta je ptedstavenstvo, kterému nalezi obchodni vedeni Emitenta. Pfedstavenstvo
samostatné rozhoduje o vSech zaleZitostech, které nejsou obecné zavaznymi pravnimi piedpisy ¢i stanovami
Emitenta vyhrazeny do pisobnosti valné hromady. Piedstavenstvo je odpovédné za fadné vedeni ucetnictvi a
predklada valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimotadnou, pfipadné mezitimni ucetni zavérku, a navrh na
rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty. Emitenta zastupuje piedseda predstavenstva samostatné pti vSech pravnich
jednanich. Pfedstavenstvu nalezi obchodni vedeni Emitenta jako celek a Elenové predstavenstva mezi sebou
nemaji jakkoli ptidélené zadné zvlastni funkce nebo obory, ani neni jejich plsobeni jinym zplisobem rozdéleno
dovniti ani navenek.

Piedstavenstvo ma tfi ¢leny, kterymi jsou:

Pan Petr Zapletal, predseda predstavenstva

Datum narozeni: 9.8.1973

Bydlisté: Je¢na 502/41, Cechovice, 796 04 Prost&jov, Ceska republika
Pracovni adresa: Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska republika

Petr Zapletal k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu plisobi jako ¢len organu v nasledujicich
spole¢nostech Skupiny: (i) jako pfedseda predstavenstva ve spole¢nosti Salve Finance, (ii) jako jednatel ve
spole¢nosti Lemstor, s.r.o., ICO: 29371058, (iii) jako jednatel ve spole¢nosti Salve Club s.r.o0. v likvidaci, ICO:
29299403, a (iv) jako jednatel ve spolegnosti Training Institute, s.r.o., ICO: 26980819.

Petr Zapletal je absolventem Technické univerzity v Liberci. Petr Zapletal ma rozsahlé zkusSenosti v oblasti
finan¢niho trhu, v¢etné trhu s dluhovymi cennymi papiry, a to zejména jako predseda piedstavenstva a jediny
akcionaf spole¢nosti Salve Finance. Salve Finance je spole¢nosti zaméfenou na finan¢ni trh, vCetné trhu
S dluhovymi cennymi papiry, a to zejména v oblasti investiéniho zprostiedkovatelstvi. Tato zkuSenost Salve
Finance tak miize byt ve spolupraci s Hlavnim manazerem vyuzita pfi nabizeni a umistovani Dluhopisg.

Pani Vladimira Jelinkova, ¢len piedstavenstva

Datum narozeni: 22.1.1961

Bydlisté: V Polich 3373/18, 796 01 Prosté&jov, Ceska republika
Pracovni adresa: Sadky 1615/4, 796 01 Prosté&jov, Ceska republika

Vladimira Jelinkova k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vV ramci organii spole¢nosti Skupiny piisobi
jako ¢len dozoréi rady v Salve Finance.

Vladimira JelinkovdA ma mnohaletou praxi v oblasti vedeni Gletnictvi a firemni ekonomie. Jeji zkuSenosti
zahrnuji zejména plsobeni ve spolecnostech zaméfenych na oblast finan¢niho trhu. Pani Vladimira Jelinkova
Vv soucasné dobé profesné plisobi ve spole¢nosti Salve Finance.

Pan Pavel Bainar, ¢len predstavenstva

Datum narozeni: 20.9.1970

Bydlisté: Skacelova 36, 612 00 Brno, Ceska republika

Pracovni adresa: Sadky 1615/4, 796 01 Prosté&jov, Ceska republika

Pavel Bainar k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nepiisobi jako ¢len organu v zadnych dalSich
spole¢nostech Skupiny.

Pavel Bainar je absolventem Vysokého uceni technického v Brné, Fakulty architektury, oboru architektura.
V roce 2010 byl zapsan jako ¢len Ceské komory architektii pro obor architektura Al. Pavel Bainar v minulosti
pisobil na pozici projektanta, architekta, hlavniho inZenyra a vedouciho ateliéru. Pavel Bainar byl
architektem/hlavnim inZenyrem fady projekti pro vyznamné subjekty v Ceské republice — piikladmo
Morfologické centrum, Masarykova Univerzita Brno nebo Akademicky vyukovy a vyzkumny areal.
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14.2 Dozorci rada Emitenta

Dozor¢i rada Emitenta dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva Emitenta a na ¢innost Emitenta.
Dozoréi rada ma jednoho ¢lena, kterym je:

Ing. Jitka Dyckova

Datum narozeni: 22.9.1960

Bydlisté: Olomoucka 231/168, 796 07 Drzovice, Ceské republika
Pracovni adresa: Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska republika

Jitka Dyc¢kova zaroven K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v ramci organt spole¢nosti Skupiny
pusobi jako Elen ptedstavenstva v Salve Finance.

Jitka Dy¢kova je absolventem Ekonomické fakulty Vysoké skoly batiské — Technické univerzity Ostrava. Jitka
Dyc¢kova ma letité zkuSenosti v Sirokém spektru ekonomickych ¢innosti, pfi¢emz od roku 2005 profesné ptisobi
ve spole¢nosti Salve Finance.

14.3 Stiet zajmil na urovni spravnich, ridich a dozorcich organii

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je Petr Zapletal jedinym akcionafem a piedsedou predstavenstva
spolec¢nosti Salve Finance, ve které zaroven jako ¢len predstavenstva plsobi pani Jitka Dyckova a jako c¢len
dozoréi rady pani Vladimira Jelinkova. Salve Finance pusobi v oblasti finanéniho trhu, véetné trhu s dluhovymi
cennymi papiry, a to zejména jako investiéni zprostiedkovatel. Zkusenosti Salve Finance tak mohou byt ve
spolupraci s Hlavnim manazerem vyuzity pfi nabizeni a umisStovani Dluhopist. V tomto piipadé tak mtze dojit
ke stfetu zajmi Salve Finance, na stran¢ jedné, a Podskupiny, na stran¢ druhé.

Pavel Bainar je ¢lenem spravni rady spoleénosti AiD team a.s., ICO: 04270100, se sidlem Netroufalky 797/7,
Bohunice, 625 00 Brno, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod
sp. zn. B 7350. Pfedmét Cinnosti této spolecnosti spociva v projektové ¢innosti ve vystavbé, provadéni staveb,
jejich zmén a odstranovani, ¢innosti ucetnich poradci, vedeni Ucetnictvi, vedeni dafové evidence a vyrobé a
obchodu a sluzbach neuvedenych v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. S ohledem na developerskou
¢innost spolecnosti AiD team a.s. tak muze dojit ke konkuren¢nimu vztahu této spolecnosti s Emitentem,
respektive ptislusnou spole¢nosti Podskupiny, na trhu vystavby budov s bytovymi a apartmanovymi jednotkami
ve vétsich méstech Ceské republiky a jejich aglomeraci. Spole¢nost AiD team a.s. bude ziroven provadét
vSechny projekéni a architektonické prace tykajici se developerskych projekti Podskupiny, pticemz v souvislosti
s timto vznika stiet zajma Podskupiny a spole¢nosti AiD team a.s.

Veskeré vyse uvedené ptipady potencialniho stfetu zajmd budou vzdy vyfeSeny v souladu s aplikovatelnou
pravni Gpravou.

Kromé vyse uvedeného neexistuji mozné stiety zajmt mezi povinnostmi ¢lenti spravnich, fidich a dozor¢ich
organu Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

144 Jiné organy Emitenta

Emitent kromé predstavenstva, dozor¢i rady a valné hromady nema, nezfidil a ani neucinil zadna jednani ke
ziizeni jakychkoli dalSich organt,, zejména vyboru pro audit.

145  Hlavni ¢innosti clenit organit Emitenta

Kromé ¢innosti uvedenych v podkapitole 14.3 ,,Stiet zdjmii na virovni spravnich, ridich a dozorcéich orgdni”
tohoto Zakladniho prospektu nevykonavaji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢lenové
piedstavenstva a dozor¢i rady Emitenta zadné ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

146  Dodrzovani pozadavkii na spravu a rizeni spolecnosti

Emitent timto prohlasuje, Ze dodrzuje vSechny pozadavky na fizeni spolecnosti vyplyvajici z obecné zavaznych
pravnich piedpisti Ceské republiky. Nad ramec obecné platnych pravnich povinnosti Emitent k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu nepfijal Zadna dal$i opatieni proti zneuZiti ovladani, zejména nedodrzuje zadny
zvlastni rezim fadného Fizeni a spravy spoleénosti (corporate governance) platny v Ceské republice. Je tomu tak
proto, ze Emitent povazuje pozadavky na fizeni spolecnosti vyplyvajici z obecné zadvaznych pravnich predpist
Ceské republiky za dostateéné.
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15. AKCIONARI EMITENTA

151 Akcionari Emitenta

Emitent ma jediného akcionafe, a to Petra Zapletala, vlastniciho veskeré akcie vydané Emitentem odpovidajici
100% (stoprocentnimu) podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech v Emitentovi.

Vztah ovladani Emitenta ze strany Petra Zapletala je zaloZen vyhradné na bazi vlastnictvi veskerych akcii
vydanych Emitentem. Emitent si neni védom, ze by linie ovladani Emitenta byla zaloZena na jinych formach
ovladani, nez je vlastnictvi akcii vydanych Emitentem, jakymi miZe byt napf. forma smluvniho ujednani.

15.2 Ujednani, ktera mohou vést ke zmené kontroly nad Emitentem

Ke dni vyhoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi zndma 74dna ujednani, ktera by mohla vést ke
zmén¢ kontroly nad Emitentem.
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16. VYZNAMNE SMLOUVY EMITENTA

16.1 Vyznamné smlouvy

Emitent prohlasuje, Ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent ani Skupina uzaviené
zadné vyznamné smlouvy (krom¢ smluv uzavienych v ramci bézného podnikani), které by mohly vést ke vzniku
zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit své
zavazky vuci Vlastnikiim dluhopist z Dluhopisi.
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17. UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASENI ZNALCU A PROHLASENI O JAKEMKOLI
ZAIJMU

17.1  Informace tietich stran

Emitent potvrzuje, ze nékteré informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu pochazeji od treti strany. Takové
informace byly pfesné reprodukovany a podle védomi Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvefejnénych touto teti stranou, nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvtli kterym by reprodukované
informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

17.2 Prohlaseni znalcii o jakémkoli zajmu

Auditor je osobou nezavislou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirG vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢&i vlastnikem podili obchodnich spoleénosti patticich do Skupiny, ani nemél nikdy zadna
prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich spole¢nosti patiicich do
Skupiny. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nemda narok na jakoukoli formu od$kodnéni ze strany
Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo osob propojenych s Emitentem.
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18. ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zékladgiho prospektu lze podle potieby nahlédnout v sidle Emitenta, tj. na adrese
Sadky 1615/4, 796 01 Prost&jov, Ceska republika, do nasledujicich dokumentt (nebo jejich kopii):

@ stanovy Emitenta;

(b) vSechny zpravy, posta a jiné dokumenty, historické finan¢ni idaje, ocenéni a prohlaSeni vypracovana
znalcem na zédost Emitenta, jejichz jakakoli c¢ast je nebo se stane soucasti tohoto Zakladniho
prospektu, byt odkazem; a

(© historické finanéni tdaje Emitenta uvedené v podkapitole 9.2. . Financni informace o aktivech a
pasivech, financni situaci a ziscich a ztratach Emitenta® tohoto Zékladniho prospektu.

PIné znéni auditovanych ucetnich zavérek Emitenta, vypracovanych v souladu s IFRS, ve znéni piijatém EU,
véetné¢ priloh a vyroku auditora, bude spoleéné se vSemi ostatnimi dokumenty, na které se tento Zakladni
prospekt odvolava, po dobu, po kterou zdstanou Dluhopisy nesplaceny, k dispozici k nahlédnuti v sidle
Emitenta.
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19. DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Text této kapitoly 19. “Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice® je pouze shrnutim uréitych dafiovych
souvislosti ¢eského prava tykajicich se nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt
komplexnim souhrnem v§ech dafiové relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti
0 koupi Dluhopist. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli danové souvislosti vyplyvajici z prava jakéhokoli jiného
statu nez Ceské republiky. Toto shrnuti vychdzi z pravnich predpisia G&innych k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu a mize podléhat néasledné zméné (i s pfipadnymi retroaktivnimi tc¢inky). Budoucim
nabyvatelim Dluhopisti se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daflovymi poradci o danovych a
devizové pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisi a pfijimani plateb urokovych vynosi z
Dluhopisti podle dafiovych a devizovych piedpisti platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou rezidenty,
jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drZeni a prodeje Dluhopistt mohou byt zdanény.

19.1  Devizovd regulace v Ceské republice

Vydéavani a nabyvani Dluhopisii neni v Ceské republice predmétem devizové regulace. V piipadé, kdy piislusna
mezinarodni dohoda o ochran& a podpoie investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem
je piijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti Vlastnici dluhopist
za splnéni urcitych predpokladid nakoupit penézni prostiedky v cizi mén¢ za ceskou ménu bez devizovych
omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim prava
Vlastnikti dluhopist na pfedCasné odkoupeni Dluhopist Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu
Dluhopist, z Ceské republiky v cizi méné.

V souladu se zakonem ¢&. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakoni, ve znéni pozd&jsich
predpist, viak mize vlada Ceské republiky vyhlasit nouzovy stav, béhem jehoZ trvani miZe naiidit zékaz (i)
nabyvani penéznich prostiedktl v cizi méné, cennych papirt a zaknihovanych cennych papirt, jejichz emitentem
je osoba s trvalym pobytem nebo sidlem mimo uzemi Ceské republiky, jakoz i penézi ocenitelnych prav a
zévazki od nich odvozenych, za ¢eskou ménu; (ii) provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahraniéi,
véetné plateb mezi poskytovateli platebnich sluzeb a jejich pobockami; (iii) ukladani penéznich prostiedkii na
Gty v zahranici; (iv) prodej cennych papirdi a zaknihovanych cennych papird, jejichZ emitentem je osoba s
trvalym pobytem nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tizemi Ceské
republiky; (v) pfijimani Gvérd od osob s trvalym pobytem nebo sidlem mimo uzemi Ceské republiky; nebo (vi)
ziizovani uétd v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské republiky a
ukladani penéznich prostfedkt na jejich ucty.

19.2  Zdanéniv Ceské republice
(@) Urokovy pifjem

Urokovy vynos vyplaceny fyzické osobé, ktera je ¢eskym datiovym rezidentem (nebo eské stalé provozovné
fyzické osoby, kterd neni ¢eskym danovym rezidentem), podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem
pii vyplaté) ve vysi 15 % (pro rok 2019).

Urokovy vynos vyplaceny fyzické osobé, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a soucasné je daiiovym
rezidentem (i) jiného Clenského statu Evropské unie (,,EU*), (ii) dalsiho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky
prostor, nebo (iii) tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a uéinnou mezinarodni smlouvu
o zamezeni dvojiho zdanéni, mezindrodni smlouvu nebo dohodu o vymén¢ informaci v danovych zélezitostech
pro oblast dani z pfijmu, v€etné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych
informaci v oblasti dani z pfijmt, podléhd srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pfislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni sazbu niz$i. V ostatnich ptipadech se uplatni srdzkova daii ve vysi 35 % (pro rok
2019).

Urokovy vynos vyplaceny pravnické osobg, kterd je ¢eskym dafiovym rezidentem (nebo Geské stalé provozovné
pravnické osoby, ktera neni ceskym daniovym rezidentem), nepodléha srazkové dani, nybrz tvoii soucast
obecného zakladu dané pravnické osoby a podléha dani z piijma pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok 2019).

Urokovy vynos vyplaceny pravnické osobé, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a soucasné je dafiovym
rezidentem (i) jiného ¢lenského statu EU, (ii) dalsiho statu tvoticiho Evropsky hospodatsky prostor, nebo (iii)
tietiho statu, se kterym méa Ceska republika uzavienu platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast
dani z piijmi, vCetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vymeéné danovych informaci
v oblasti dani z pfijmut, podléha srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni sazbu niz8i. V ostatnich piipadech se uplatni srazkova dai ve vysi 35 % (pro rok 2019).
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Vyse uvedena srazka dané predstavuje konetné zdanéni tirokového vynosu v Ceské republice, ledaze se
pfijemce Urokového vynosu, ktery neni ¢eskym dafovym rezidentem, rozhodne zahrnout Grokovy pfijem do
danového pfiznani. V takovém piipadé se mu srazend dan zapocte na jeho celkovou danovou povinnost
vztahujici se k pifjmim ze zdroji na tizemi Ceské republiky. Zaklad dané a srazend daii se u jednotlivého
pfijemce nezaokrouhluji a celkova castka dané srazena platcem se zaokrouhluje na celé K¢ doli. Zaklad
srazkové dané se nesnizuje o nezdanitelnou ¢ast zakladu dané.

Shrnuti vyse ptedpoklada, ze piijemce tirokového vynosu je jeho skute¢nym vlastnikem a Ze dany trokovy
vynos je podle dafiového prava zemé, jejimz je ptijemce trokového vynosu rezidentem, povazovan za jeho
pfijem. Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je piijemce tGrokového
vynosu rezidentem, miize zdanéni urokového vynosu v Ceské republice vylougit nebo sniZit sazbu dané. Narok
na uplatnéni vyhodnéjsiho datiového rezimu upraveného piislusnou smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni je
podminén dolozenim aktualniho potvrzeni o danovém domicilu pfijemce urokového vynosu a piipadné dalsich
pottebnych dokumentl podle platné danové legislativy a ustalené praxe. Platce urokového vynosu nebo platebni
zprostiedkovatel miize po prijemci pozadovat poskytnuti idaji potiebnych pro splnéni oznamovacich povinnosti
podle zakona €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pii spravé dani a o zméné dalSich souvisejicich zakond,
ve znéni zakona ¢. 105/2016 Sb., jez shrnuje postupy pfi automatické vyméné informaci pro danové tcely dle
globalniho standardu CRS, postupy dle FATCA a Smérnice Rady 2011/16/EU ve znéni smérnice Rady
2014/107/EU.

Urcité kategorie poplatnikti (napf. nadace, Garancéni fond obchodnikli s cennymi papiry atd.) maji za
stanovenych podminek ndrok na osvobozeni urokovych piijmi od dan¢ z pfijmi. Podminkou pro toto
osvobozeni je, ze dolozi platci urokového vynosu narok na toto osvobozeni v dostatecném predstihu pied jeho
vyplatou.

(b) Ptijem z prodeje

Piijmy z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou, kterd je ¢eskym danovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou danového nerezidenta - fyzické osoby umisténou v Ceské republice) se obecné zahrnuji do
bézného zakladu dang z ptijmu fyzickych osob podléhajiciho sazbé dané ve vysi 15 % (pro rok 2019).

Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do obchodniho majetku a doba mezi nabytim a prodejem
Dluhopist presahla dobu 3 let, je pfijem z prodeje Dluhopist osvobozen od dané. Navic, pokud uhrn piijmut z
prodeje Dluhopist, resp. veskerych cennych papirti, nepfesahne u fyzické osoby v jednom kalendainim roce
castku 100.000,- K¢, je tento pfijem osvobozen od dané€ i pii nedodrzeni vyse uvedeného tiiletého casového
testu.

Ptijmy z prodeje Dluhopisil realizované pravnickou osobou, kterd je ¢eskym danovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou dafiového nerezidenta - pravnické osoby umisténou v Ceské republice), se zahrnuji do obecného
zakladu dané podléhajiciho zdanéni pfislusnou sazbou dané z pfijmi pravnickych osob (19 % v roce 2019). U
zakladniho investi¢niho fondu je v roce 2019 sazba 5 %; u fondu penzijni spolecnosti a instituce penzijniho
pojisténi, s vyjimkou penzijni spole¢nosti nebo obdobné spole¢nosti obhospodaiujici fondy obdobné fondim
penzijniho pojisténi, je v roce 2019 sazba 0 %. Ztraty z prodeje jsou obecné daiiove uznatelné.

Piijmy z prodeje Dluhopist realizované ¢eskym dafiovym nerezidentem (fyzickou i pravnickou osobou), ktery je
vSak rezidentem clenského statu EU nebo Evropského hospodaiského prostoru, které plynou od cCeského
dafiového rezidenta nebo od stalé provozovny Geského dafiového nerezidenta umisténé v Ceské republice, jsou
obecné predmétem zdanéni obecnou sazbou dané z piijmu (v roce 2019 19 % u pravnickych osob, 15 % u
fyzickych osob), nestanovi-li piislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviend Ceskou republikou jinak
nebo neni-li tento piijem osvobozen od dané z piijmu fyzickych osob (viz vyse).

Pokud jsou Dluhopisy prodavany ceskym danovym nerezidentem, ktery soucasné neni daiovym rezidentem
Clenského statu EU nebo Evropského hospodatrského prostoru, nebo pokud piislusnd smlouva o zamezeni
dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou nestanovi jinak, je kupujici (Sesky danovy rezident) obecné
povinen srazit zajiSténi dan€ ve vysi 1 % z ptijmu z prodeje Dluhopist. Toto zajisténi dané je zapocitatelné na
vyslednou dafiovou povinnost ¢eského dafiového nerezidenta v Ceské republice.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici Vlastnik
dluhopisti rezidentem, miZe zdanéni ziskii z prodeje Dluhopisti v Ceské republice, véetné zajisténi dang,
vyloucit. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni miize byt
podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na
pfijemce platby skutecné vztahuje.
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20. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole 20. ,,Vymdhani soukromoprdavnich ndarokii viiéi Emitentovi* jsou piedlozeny
jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace a byly ziskdny z vefejné piistupnych
dokumenti. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohlaSeni tykajici se pfesnosti nebo uplnosti informaci zde
uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisii vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu
by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi
poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazkt vi¢i Emitentovi v kazdém pfislusném state.

Jakékoli piipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisit vyplyvajici z Dluhopisti, Emisnich podminek a
kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu nebo s nimi souvisejici budou feseny Méstskym soudem v Praze.
V disledku toho mize byt pro potizovatele Dluhopisti nemozné podat Zalobu v zahrani¢i nebo zahdjit fizeni
proti Emitentovi nebo pozadovat, aby zahrani¢ni soudy vydaly soudni rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnily
rozhodnuti vydana témito soudy, ktera jsou zaloZena na ustanoveni zahrani¢nich pravnich pfedpist.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich souddi uznana a vykonana v Ceské

republice za podminek stanovenych v zakon€ ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,ZMPS®).

Podle ZMPS plati, Ze rozhodnuti soudt ciziho statu a rozhodnuti ufadi ciziho statu o pravech a povinnostech, o
kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni
smiry a cizi notatské a jiné vetejné listiny v téchto vécech (dale v této kapitole 20 ,,Vymdahani soukromopravnich
ndrokii vii¢i Emitentovi* jen ,,cizi rozhodnuti) maji v Ceské republice uginnost, jestlize nabyla podle potvrzeni
ptislugného ciziho organu pravni moci a byla-li uznana ¢eskymi organy vefejné moci.

Cizi soudni rozhodnuti jsou obecné uznavana a vykonavana prislusnymi ¢eskymi organy, nicméné existuji jisté
vyjimky, kdy nelze cizi rozhodnuti uznat a vykonat, a to jestlize:

€)] véc nalezi do vyluéné pravomoci ¢eskych soudti, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u
zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudl pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se castnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci
ciziho organu dobrovolné podrobil;

(b) 0 témze pravnim poméru se vede fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo
zahdjeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje;

(c) 0 témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské
republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tretiho statu;

(d) ucastniku Fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odiata postupem ciziho organu moznost
fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno piedvolani nebo navrh na zahajeni fizeni;

(e) uznani by se zjevné pfi¢ilo vefejnému poiadku, nebo

U neni zaruCena vzajemnost; vzajemnost se nevyzaduje, nesmétuje-li cizi rozhodnuti proti stdtnimu
obcanu Ceskeé republiky nebo ¢eské pravnické osobé.

K prekazce uvedené v pism. (d) se prihlédne, jen jestlize se ji dovola ucastnik fizeni, viici némuz ma byt cizi

rozhodnuti uznano. Totéz plati i o prekazkach uvedenych pod pism. (b) a (c), ledaze je jejich existence organu

rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti poskytne soudu na jeho zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu.

Uznani ciziho rozhodnuti v majetkovych vécech se nevyslovuje zvlastnim vyrokem. Cizi rozhodnuti je uznano

tim, Ze Cesky organ vefejné moci k nému piihlédne, jako by §lo o rozhodnuti ceského organu vefejné moci.

Na zakladé ciziho rozhodnuti o majetkovych vécech, které spliiuje podminky pro uznani podle ZMPS, 1ze natidit

vykon tohoto rozhodnuti rozhodnutim ¢eského soudu, které je tieba odiivodnit.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do EU je v Ceské republice piimo aplikovatelné Naiizeni Rady (ES) ¢.
44/2001/ES ze dne 22. prosince 2000 o ptislusnosti a uznavani a vykonu rozhodnuti v obcanskych a obchodnich
vécech (,,Brusel I¢), které bylo s G¢innosti od 10.1.2015 nahrazeno Natizenim Evropského parlamentu a Rady
(EV) ¢. 1215/2012 ze dne 12.12.2012 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a
obchodnich vécech (dale jen ,,Nové Naiizeni Brusel®).
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Na zakladé Nového Natizeni Brusel jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU,
s vyjimkou Danska, v ob&anskych a obchodnich vécech obecné vykonatelna v Ceské republice a soudni
rozhodnuti vydana soudnimi organy v Ceské republice v ob¢anskych a obchodnich vécech jsou vykonatelna
v ostatnich ¢lenskych statech EU, s vyjimkou Danska.

Nové Naftizeni Brusel stanovi vyjimky, kdy se rozhodnuti neuzna, a to jestlize:
€)] je-li takové uznani zjevné v rozporu s vefejnym poradkem dozadaného ¢lenského statu;

(b) jestlize zalovanému, v jehoz nepfitomnosti bylo rozhodnuti vydano, nebyl doruc¢en navrh na zahdjeni
fizeni nebo jinad rovnocenna pisemnost v dostatecném Casovém piedstihu a takovym zplsobem, ktery
mu umoziuje ptipravu obhajoby, ledaze Zalovany nevyuzil zadny opravny prostiedek proti rozhodnuti,
i kdyz k tomu mél piilezitost;

(©) je-li rozhodnuti neslucitelné s rozhodnutim vydanym v dozadaném ¢lenském staté mezi tymiz stranami;

(d) je-li rozhodnuti neslucitelné s diivéj$im rozhodnutim, které bylo vydano v jiném ¢lenském staté nebo

vvvvvv

podminky nezbytné pro uznani v dozadaném ¢lenském staté; nebo

(e) je-li rozhodnuti v rozporu s kapitolou II oddily 3, 4 nebo 5 Nového Natizeni Brusel, pokud je Zalovanou
stranou pojistnik, pojistény, osoba opravnéna z pojistné smlouvy, poskozeny, spotiebitel nebo
zamg&stnanec, nebo kapitolou II oddilem 6 Nového nafizeni Brusel.

Cizi rozhodnuti v§ak nesmi byt v zadném piipad€ prezkoumavano ve véci samé.

Pozada-li strana podle pfimo pouzitelného ptedpisu EU nebo mezinarodni smlouvy, aby o uznani bylo
rozhodnuto ve zvlastnim fizeni, rozhodne soud rozsudkem o uznani. Jednani se nemusi nafizovat. Soucasné s
navrhem na prohlaSeni vykonatelnosti mize byt podan i navrh na nafizeni vykonu rozhodnuti podle jiné¢ho
pravniho predpisu (zdkona ¢. 99/1963 Sb., obCanského soudniho fadu ¢i zakona €. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekuéni ¢innosti (exekuéni fad)). V takovém piipadé rozhodne soud v jediném rozhodnuti o obou
navrzich samostatnymi vyroky, které musi byt odivodnény. Rozhodnuti musi byt odtvodnéno, i kdyz se
rozhoduje jen o jednom z téchto navrha.

Soudy Ceské republiky by viak meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zékladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpisi kteréhokoli statu kromé& Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
0 jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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21. VSEOBECNE INFORMACE

211 Interni schvaleni Dluhopisového programu Emitentem

Dluhopisovy program byl schvalen rozhodnutim ptedstavenstva Emitenta ze dne 16.4.2019 .

21.2 Schvdleni Zdkladniho prospektu CNB

Tento Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&j.:. 2019/046153/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-
2019/00023/CNB/572 ze dne 26.4.2019, které nabylo pravni moci dne 27.4.2019.

21.3  Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopisii

Vydéani Dluhopisti se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména Zakonem o dluhopisech,
Zakonem o podnikani na kapitalovém trhu, Nafizenim a pfedpisy jednotlivych jurisdikci, na kterych ma byt
eventualné prislusna Emise dluhopist vefejn¢ nabizena.

214 Zadna vyznamnd zména financni nebo obchodni situace Emitenta

Od vyhotoveni ovéfené mezitimni uéetni zavérky Emitenta za obdobi od 9.1.2019 do 31.1.2019, sestavené v
souladu s IFRS, ve znéni pfijatém EU, nedo$lo k Zadné vyznamné zméné finanéni nebo obchodni situace
Emitenta ¢i Skupiny.

215 Udalosti specifické pro Emitenta

Od vzniku Emitenta do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k Zadné udalosti specifické pro
Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.

21.6  Soudni a rozhodci rizeni

Emitent prohlasuje, ze od jeho vzniku do dne vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nebyl Emitent ani jiny
subjekt Skupiny ucastnikem zadného statniho, soudniho nebo rozhod¢iho ftizeni, které by mohlo mit nebo
Vv nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Emitenta nebo Skupiny. Ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neprobihaji ani zddné obchodni spory, které by mohly ohrozit ¢i jinak
znateln€ ovlivnit Emitentovy pfijmy. Emitent si neni védom zadnych takovych nevyfesenych fizeni ¢i sport, a to
ani hrozicich.

21.7 Uverejiiovani informaci

Skuteénosti dalezité pro uplatnéni prav Vlastnikti dluhopisti budou uvefejiovany zpisobem stanovenym v tomto
Zakladnim prospektu. Dokumenty tykajici se Emitenta jsou uvetfejnény zptisobem popsanym v tomto Zakladnim
prospektu v kapitole 18. ,,.Zverejnéné dokumenty* tohoto Zakladniho prospektu.

21.8 Datum Zakladniho prospektu
Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven ke dni 17.4.2019.
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22. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na internetové adrese Emitenta www.prvniinvesticni.cz v sekci ,,Pro investory” jsou umistény nasledujici
dokumenty, jeZ jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem:

Informace Dokument a odkaz Strana

Ovéfena mezitimni GCetni | Zprava auditora o provérce mezitimni Gcetni | Strany 1-5 — zprava Auditora
zavérka Emitenta za obdobi | zavérky za obdobi od 9.1.2019 do 31.1.2019

od 9.1.2019 do 31.1.2019, Strany  6-13 -  ovéfena
sestavena v souladu s IFRS, | https://www.prvni-investicni.cz/wp- mezitimni  ucetni  zavérka
ve znéni piijatém EU content/uploads/2019/04/2019-MZ-plus-CF- | Emitenta za obdobi od 9.1.2019

prvni-investicni-09012019-31012019.pdf do 31.1.2019, sestavena v
souladu s IFRS, ve znéni
prijatém EU.
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23. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

ZAdministrator®, ,Agent pro vypolty“, ,CYRRUS®“ a/nebo ,Hlavni manaZer“ znamend spole¢nost
CYRRUS, a.s., ICO: 63907020, se sidlem ve Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, Ceska republika,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€ pod sp. zn. B 3800;

LJAuditore zna}mené spolecnost AUDIT AND TAX, s.r.o., ICO: 60709073, se sidlem U Sokolovny 121, Prstné,
760 01 Zlin, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
C 15416;

473

,,Centralni depozitai znamena spole¢nost Centralni depozitai cennych papirt, a.s., ICO: 25081489, se sidlem
Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 4308;

,,CZK* znamena korunu ¢eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;

v

,,LCNB“ nebo znamena pravnickou osobu zfizenou zakonem & 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, resp.
jakéhokoliv jejiho pravniho nastupce v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky;

,,Dluhopisy* nebo ,,Emise dluhopisi“ znamena jednotlivé emise dluhopisi vydané Emitentem na zakladé
Dluhopisového programu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a jednotlivé dluhopisy vydané
Vv ramci téchto emisi dluhopist;

,Dluhopisovy program“ znamena dluhopisovy program Emitenta, ktery byl schvalen rozhodnutim
piredstavenstva Emitenta ze dne 16.4.2019;

,DopInék dluhopisového programu® znamend dopln¢k Dluhopisového programu, tj. dopln¢k spole¢nych
emisnich podminek Dluhopisového programu pro kazdou Emisi dluhopisti obsazeny v Emisnim dodatku;

,Emisni dodatek” znamena zvlastni dokument pfipraveny Emitentem pro kazdou Emisi dluhopist, ktery bude
obsahovat Dopln¢k dluhopisového programu;

~Emisni podminky“ znamena spole¢né emisni podminky Dluhopist uvedené v kapitole 6. ,,.Spolecné emisni
podminky DIuhopisii* tohoto Zakladniho prospektu;

,Emitent* vznamené spole¢nost Prvni Investi¢ni, a.s., ICO: 07785666, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01
Prost&jov, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
B 8097;

,,EUR* znamena jednotnou ménu Evropské unie;

»IFRS®“ znamend Mezinarodni standardy pro ucetni vykaznictvi sestavené v souladu se standardy a
interpelacemi schvalenymi Radou pro mezinarodni standardy (International Accounting Standards Board), v
minulosti se nazyvaly Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS), ve znéni schvaleném EU;

,,Kone¢né podminky* znamena kone¢né podminky obsazené v Emisnim dodatku;

,NaFizeni“ znamena Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, upravu prospekti,
uvadéni udaja ve formé¢ odkazu, zvefejiiovani prospektil a Sifeni inzeratli ve znéni k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu;

»Nové Natizeni Brusel“ znamena Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12.
prosince 2012 o pfisluSnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech, které
je ucinné od 10. ledna 2015, s vyjimkou ¢lankt 75 a 76, které jsou ucinné od 10. ledna 2014;

,Petr Zapletal* znamena pana Petra Zapletala, narozeného dne 9.8.1973, bytem Je¢na 502/41, Cechovice, 796
04 Prostejov, Ceska republika;

,Podskupina‘“ znamena spole¢né Emitenta a SPV;

,Salve Finance* znamena spole¢nost Salve Finance, a.s., ICO: 26963469, se sidlem Sadky 1615/4, 796 01
Prostéjov, Ceské republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn.
B 4671,

,,Skupina‘“ znamena spole¢né Emitenta a SPV;

,.Smérnice znamend Smérnici Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES 0 prospektu, ktery mé byt zveiejnén
pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES, ve znéni k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu;
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~omlouva s administratorem* znamena smlouvu s administratorem uzavienou pro kazdou Emisi dluhopist
mezi Emitentem a CYRRUS;

,»oPV*“ maji vyznam uvedeny v prvku B.5 shrnuti tohoto Zakladniho prospektu;
,,1iS.“ znamena zkratku pro jeden (1) tisic;

,,USA* znamena Spojené staty americké;

,,Velka Britanie“ znamena Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska;

,Vlastnik dluhopisu®“ znamend osobu, na jejimz Uctu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci vedené
Centralnim depozitarem,;

»Zakladni prospekt” znamend tento zékladni prospekt Dluhopist;

»Zakon o cennych papirech USA*“ znamena zakon o cennych papirech Spojenych stati americkych z roku
1933;

»Zakon o dluhopisech* znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v relevantnim znéni;

»,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu® znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu;
V relevantnim znéni;

»ZMPS® znamena zakon ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdé&jsich predpist.
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